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UTLÅTANDE ÖVER ÖVERLÅTELSEBESIKTNING 

ÖVERLÅTELSE AV FAST EGENDOM ENLIGT JORDABALKEN FÖR SÄLJARE 

 

OBJEKT 
 
Fastighetsbeteckning Romanen 24 

Adress Fabriksvägen 3A 

Postnummer/Ort 19276 Sollentuna 

Kommun Sollentuna 

Fastighetsägare Maria och Olof Harald Laurin 

 

Beställare fastighetsägaren 

 Telefon:  

 E-post:   

 
Beställningsnummer 2015-76022 

 
Besiktningsman Philip Orrenius  

av SITAC certifierad besiktningsman SBR  
av SBR godkänd besiktningsman 

  

Certifieringsnummer 0239/07 

 Telefon: 073-9605963 

 E-post:  info@husbesiktningsgruppen.se 

 Besiktningsmannen är medlem i Svenska 
Byggingenjörers Riksförbund (SBR) och är 
registrerad i SBR:s förteckning över 
besiktningsmän med därtill hörande förpliktelser. 

 
Besiktningsdag 2015-02-02 Med början kl: 13:30 

 
Närvarande Maria Laurin och fastighetsmäklare Arshia 

Motamedi, Bjurfors 

 
Besiktningens genomförande 

och omfattning 

2015-01-29 mailades uppdragsbekräftelsen till 
beställaren. Innan besiktningen påbörjades 
gjordes en genomgång av uppdragsbekräftelsen 
som bifogas i detta utlåtande. 
Besiktningsmannen ansvarar inte för fel och är 
inte skyldig att betala för krav som reklamerats 
respektive framställts senare än två år efter att 
uppdraget avslutats. Besiktningen omfattar: 
huvudbyggnad med vidbyggt garage. 
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BESIKTNING 

1 .  G R A N S K N I N G  AV  T I L L H A N D A H Å L L N A H A N D L I N G A R  S A M T  

I N F O R M AT I O N  F R Å N  S Ä L J A R E N  

 
Tillhandahållna  

handlingar 

-  
 
 

 
Information från 

säljaren 

Under denna rubrik är samtliga uppgifter lämnade av 
säljaren. Uppgifterna är inte kontrollerade av 
besiktningsmannen. Säljaren har bott på fastigheten sedan 
2010 och lämnar följande upplysningar. 
 
- Fasaden målades 2013 då också en del av panelen 
byttes ut. 
- Takläggningen är från byggåret. (Min notering: vi räknar 
med en livslängd för denna typ av takbeklädnad på 40-50 
år). 
- Dräneringen runt huset är från byggåret. (Min notering: vi 
räknar med en livslängd för dränering på 30-40 år men den 
varierar mycket beroende på ursprungligt utförande, 
markförhållanden mm). 
- Bad- och duschrum renoverades ca 2007 enligt förra 
ägaren. Våtrumsintyg finns ej. Tvättstugan är från byggåret. 
(Min notering: vi räknar med en livslängd på ca 20 år för yt- 
och tätskikt i våtrum då material åldras och konstruktioner 
rör sig).  
- Alla maskiner och installationer på fastigheten fungerar.  
- Uppvärmningen av huset fungerar bra.  
- Inga problem har noterats med avlopp eller 
vattenförsörjning. 
- Ingen avvikande eller dålig lukt har känts i huset. Det finns 
inga kända problem med fukt eller mögel i husen av 
samma typ i området. 
- Ingen skuggning eller fläckar har noterats mellan rutor i 
isolerglasfönster. (Min notering: om tätningen runt 
fönsterkassetten läcker så kommer luft in och orsakar detta 
fenomen. Det är vanligt i äldre isolerglasfönster.) 
- Radon har inte mätts i huset. 
- Elinstallationen fungerar utan problem. 
- Energideklaration finns. 
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2 .  O K U L Ä R  B E S I K T N I N G  
 

Särskilda 

förutsättningar vid 

besiktningen 
 

Byggnaden var vid besiktningstillfället möblerad, förråd 
utnyttjade etc. Besiktningsmannen flyttar inte på förvaring, 
möbler, mattor, växter etc. För ytor, utrymmen och 
byggnadsdelar (in- och utvändigt) som inte varit 
besiktningsbara har besiktningsmannen inget ansvar. 
 
Ej besiktningsbara byggdelar (av andra skäl än förvaring, 
möbler etc.): 
- snötäckta ytor (tak, mark mm) 
- slutna vindsutrymmen  
 
Byggdelar som inte varit besiktningsbara kan ändå ingå i 
köparens undersökningsplikt (beroende på 
omständigheterna). 
 
Besiktningsmannen utför vissa kontroller som stickprov. 
 
Notering ”-----” innebär att utrymmet/ytan bedöms vara i 
normalt skick med hänsyn taget till byggnadens ålder och 
byggnadssätt. 
 
 

Muntliga uppgifter 
 
Avsikten är att i detta utlåtande redovisa samtliga 
förhållanden, som framkommit vid besiktningen och då 
även samtliga muntliga uppgifter av någon betydelse som 
lämnats av besiktningsmannen vid besiktningen. 
 

Skulle någon muntlig uppgift av betydelse ha 

utelämnats eller blivit felaktigt återgiven, enligt 

beställarens uppfattning, har beställaren att snarast 

och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen 

vad som enligt beställarens uppfattning skall ändras i 

utlåtandet. 

 
Om sådant meddelande inte lämnats inom ovan angiven tid 
kan inte besiktningsmannen göras ansvarig för eventuella 
brister i utlåtandet, som på så sätt kunnat rättas. 
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Väderlek Ca -3ºC, mulet, snö 

 
 
Byggnad Huset är ett parhus i två plan.  

Grundläggning: betongplatta på mark 
Stomme: trä 
Bjälklag: trä 
Tak: sadeltak klätt med betongpannor 
Fasad: träpanel 
Fönster: 3-glas isolerglasfönster 
Ventilation: mekanisk frånluftsventilation med 
värmeåtervinning (frånluftsvärmepump) 
 

 
 

Noteringar  
 

Utvändigt  

 
Mark och växtlighet - Lite rabatt mot garagets baksida. Närmast byggnader 

rekommenderas dränerande markskikt för att inte öka 
fuktbelastningen på konstruktionen. 
 

Grundmur/ 

hussockel 

----- 
 
 

Fasad ----- 
 

Fönster/dörrar - Något fönstervred kärvar. 
 

Yttertak och 

avvattning 

Snötäckt. Lite mossa. I övrigt inget särskilt att notera i det 
som gick att se. 
 

Garage - Någon skadad väggskiva. 
- Lite sprickor i betonggolvet och en glipa vid väggen. 
Bedöms vara torrsprickor och krympning i samband med 
gjutningen. 
 

Förråd ----- 
 

Balkong ----- 
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Invändigt 

 

  

 
Övre plan 

 

 

Övre hall ----- 
 

Sovrum 1 (t.v. om 

trappa) 

 

- Lokal lutning i golvet vid dörren och in i hallen.  

Sovrum 2 

 

- Knarr i en del av golvet. 
- Liten skada i dörrfoder. 
 

Klädkammare ----- 
 

Sovrum 3 ----- 
 

Badrum - Rörgenomföringar av värme och vatten i golvet. 
Branschreglerna skilde sig dock avseende detta 2007. 
- Äldre golvbrunn skulle ha bytts vid renoveringen. 
- Bristfällig golvlutning. I stort sett plant golv. 
- Spricka i klinkerfog vid tröskeln. 

  

Entréplan 

 

 

Entré/hall ----- 
 

Tvättstuga - Droppande anslutning för vatten till tvättmaskinen. 
- Klämringen i golvbrunnen sitter något högt. Klämringen 
ska låsa mattan mot brunnen så att vatten inte kryper in 
under den. Troligen har mattan dragit med klämringen 
uppåt pga. att den drar ihop sig med åldern. Mattan ’rundar’ 
också i golvvinkeln av samma skäl. 
 

Duschrum - Rörgenomföring i golv. Se också Badrum ovan. 
- Silikon runt brunnslocket riskerar att försämra dräneringen 
av vattnet som finns under plattorna. 
- Djupt liggande äldre golvbrunn skulle ha bytts vid 
renoveringen. 
- Lös duschhållare. 
- Plant golv i hörnet i duschen. 
 

Inre hall ----- 
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Sovrum ----- 
 

Vardagsrum ----- 
 

Kök - Droppskydd saknas under kyl/frys. Droppskyddet ska leda 
fram vatten som ev. läcker under maskinen så att det kan 
uppmärksammas. 
- Öppen del av skåpsbotten under diskbänken. Tät botten 
är standard i nyare kök för att hindra fuktspridning. 
- Diskmaskinens avloppsslang bör fästas upp under 
diskbänken för att avlasta anslutningen till avloppet. 

 

3 .  R I S K A N A LY S  
 
Hus och garage har grundläggning med betongplatta på mark. Betong i kontakt 
med mark tar upp fukt från marken som kan ledas vidare till annat byggmaterial 
som står i kontakt med betongen. Fukten kan skada väggar och golv av trä mm. 
Skador som t.ex. mögel, röta, lukt, missfärgningar, deformationer mm kan uppstå. 
Det finns en risk för befintliga och/eller framtida skador av denna typ. Av ritning 
framgår att det finns viss markisolering under betongplattan vilket minskar risken 
för problem. 

 

4 .  F O R T S AT T  T E K N I S K  U T R E D N I N G  
 
-  
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