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Bostadsrittsforeningen Luckan i Jirvastaden
769614-3192

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2006-04-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-10-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2007-09-25 hos Bolagsverket.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten: Mobiliseringen 1 i Solna kommun.

Sammansiittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie fSreningsstimma den 29 maj 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Gabriel Sundstrém Ordforande Robert Bryngelsson
Maria Ek Ledamot Markus Holmstrém
Jonas Lundvik Ledamot

Per Back Ledamot

Henrik Thorn Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Gabriel Sundstrém Ordf6rande Markus Holmstrém
Maria Ek Ledamot

Jonas Lundvik Ledamot

Per Back Ledamot

Henrik Thoérn Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie:
KPMG

Valberedning

Kristina Norin Sammankallande
Eva Ahlgren

Therese Ronnevi



Bostadsriittsforeningen Luckan i Jirvastaden
769614-3192

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimman hélls den 29 maj 2012.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelégenheter och avhallit 7 protokollfsrda
styrelseméten under verksamhetsaret.

Under aret har 11 (f.4 7) bostadsritter Sverlétits. Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 117 (f.4
118). Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsriitt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten
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Fastighetsbeteckning;: Mobiliseringen 1 i Solna kommun.

Nybyggnadsar och virdedr &r 4nnu ej isatt

Arets Foreg. &r
Taxeringsvirde: 12200000 12200 000
Varav byggnader: 0 0
Varav mark: 12 200 000 12 200 000

Fastigheten &r fullvardesfdrsikrad hos Nordeuropa Forsikring.

P4 fastigheten finns ett lamellhus i u-formad kvartersbildning, med tre trapphus som innehéller totalt 76
bostadsrittslagenheter med antingen uteplats eller balkong. Byggnaden har sex vaningar en vaning i delvis
souterring- Foéreningen har dven 26 parkeringsplatser pa egen mark.



Bostadsrittsforeningen Luckan i Jirvastaden
769614-3192

Ahryalining

Den ekonomiska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrittsforvaltning
AB, som 4ven har upprittat frslag till arsredovisning och budget.

Avt_al med leverantérer

Teknisk f‘drvaltning City Forvaltning

Fastighetsskotsel City Forvaltning

Stddning City Forvaltning

Markskotsel City Forvaltning

Snorojning City Forvaltning

Hissavtal OTIS

Kabel-TV Canal Digital

Bredband Ownit

El Vattenfall

Virme Norrenergi

Vatten Solna Vatten

Sophémtning Sita

Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Verksamheten

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhillsarbeten

Ett system for automatisk avldsning av elforbrukningen har installerats vilket dven gér det méjligt for
medlemmarna att via nitet logga in och f5lja sin forbrukning

Tva staddagar har genomforts, en pa varen och en pa hosten.

I trapphusen har dorrmattor lagts in vilket ska minska médngden grus som kommer in vilket kommer minska
behovet service pa hissarna.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut och planerade underhillsarbeten

Under kvartal 2 kommer sedvanlig 2-arsbesiktning att utforas.

Anstiillda

Under 4ret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Ekonomi

Foreningens ekonomi har varit god under aret vilket mojliggjort att en ménad kunnat limnats avgiftsfri,
fordelat pd 50 % rabatt i juli och december. Bedomning 4r att den ekonomiska utvecklingen ser fortsatt
gynnsam ut.



Bostadsriittsforeningen Luckan i Jirvastaden
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Firdelning intiikter och kostnader

16%

4% N

Kostnader

Fastighetsskotsel
Reparation/underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovr.forv/rorelsekostn.
Personalkostnader

Avskrivning

Kapitalkostnader

Summa

Intiktsfordelning 2012

0%

m Arsavgifter
B Hyresintikter
m Ovriga intskter

R Kapitalintdkter

38%

3%
1%

Intikter
Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intiikter
Kapitalintdkter
Summa

Kostnadsfordelning 2012

7% 1%

]

\ [rge L)

5% 0% 7%

# Kapitalkostnader

Tkr
2 541
145
501
0
3187
# Fastighetsskotsel
# Reparation/underhll
® Taxebundna kostnader
m Ovriga driftkostnader
m Fastighetsskatt
m Ovr.forv/rorelsekostn,
# Personalkostnader
& Avskrivning




Bostadsrittsforeningen Luckan i Jirvastaden
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 401 764

arets vinst 47 473
449 237

disponeras s att

till reserv for framtida fastighetsunderhéll avsiitts 107 900

i ny rikning Sverfores 341 337
449 237

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.

¥



Bostadsriittsforeningen Luckan i Jirvastaden

769614-3192

RESULTATRAKNINGAR

Rérelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Raorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Rirelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Rarelseresultat

Finansiella intiikter & kostnader
Rénteintidkter

Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2012-01-01
Not 2012-12-31

1 2 686 209
500 873
3187 082

[\

-205 278
-28 239
-1208 522
-228 142
-146 498
-18070

-1 834 749

0~ N bW

1352 333

-108 000
1244 333

253
1197113
47 473

47 473

2011-01-01
2011-12-31

1 885316
362 585
2247 901

-84 013
-3 933
-602 811
-134 017
-80314
0

-905 087

1342 814

-66 700
1276 114

151
-766 601
509 664

509 664

£
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

14

2012-12-31

215525 300
215525 300

215525 300

0
104 385
104 385

104 385

215629 685

2011-12-31

215633 300
215633 300

215633 300

48 800
100 677
149 477

149 477

215782 777



Bostadsrittsforeningen Luckan i Jirvastaden
769614-3192

BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit (limit 2 000 tkr)
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsidttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

14
12

13

2012-12-31

183 800 000
107 900
183 907 900

401 764
47 473
449 237

184 357 137

579 060
30 000 000
30 579 060

192 222
48 800
10 078

200 008

242 380

693 488

215629 685

32 000 000

Inga

2011-12-31

183 800 000
0
183 800 000

0
509 664
509 664

184 309 664
233 388

30 000 000
30 233 388

779 293
48 800

0
250294
161338
1239 725

215782 777

32 000 000

Inga

(D

()



Bostadsriittsféreningen Luckan i Jirvastaden
769614-3192

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning byggnader sker efter beriknad nyttjandeperiod enligt en proggressiv modell.
Progressiviteten berdknas utifrdn en nyttjande period pa ca 80 &r.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

Jimforelse mellan aren
Ekonomisk avridkningsdag mellan entreprendren Skanska Nya Hem AB och foreningen var den

6 maj 2011. Foreningensrikenskapsar 2011 avser déarfor endast ca 7 manader vilket bor beaktas vid
en jaimforelse mellan aren.

10
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Bostadsriittsforeningen Luckan i Jirvastaden
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Avgiftsbortfall, bostader
Hyresintékter garage, p-platser mm

Ovriga rirelseintikter

El

Tv-avgift

Overlatelse- & pantavgifter
Ovriga intikter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hisservice

Markskotsel
Snorojning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation tvittstuga
Reparation installationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
El

Fjarrvdarme

Vatten

Sophédmtning

11

2012

2772414
-231 330
145 125
2 686 209

2012

294 738
191 520
14 198
417
500 873

2012

63 313
65713
2906
4950
60 526
7870
205278

2012

0
0
28239
28239

2012

497 333
507 058
123 950
80 181
1208 522

2011

1 807 582
0

77 734
1885316

2011

198 749
124 378
0
39458
362 585

2011

39 608
39 608
0

799

0
3998
84 013

2011

2723
1210

0
3933

2011

338977
206 434
21279
36 121
602 811



Bostadsriittsforeningen Luckan i Jirvastaden
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Not6 Ovriga driftkostnader 2012 2011
Fastighetsforsékringar 28 589 18 240
Samfillighetsférening 6 000 0
Tv/Bredband 193 553 115 777

228 142 134 017

Not7  Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2012 2011
Leasing/hyror 269 0
Forbrukningsinventarier 16 835 0
Indrivningskostnader 882 256
Revisionsarvode 5650 11 667
Arvode ekonomisk forvaltning 96 020 60 141
Ovriga externa tjinster 5808 375
Ovriga omkostnader 21034 7 875

146 498 80 314

Arvode och kostnadserséitining for revisionen 2012 2011
KPMG AB

Revisionsuppdrag 5650 11 667

5650 11 667

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfdrande av sddana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Not8 Anstiillda och personalkostnader

Loner, ersittningar och sociala kostnader 2012 2011

Arvoden till styrelsen 13 750 0
Arbetsgivaravgifter 4320

18070 0

Medeltal anstillda Maén 0 0

Kvinnor 0 0

: Y
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Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ackumulerade anskatfningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvérden mark

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Tv/Bredband
Forsikring
Forvaltningsarvode

13

2012

154 490 000
0
154 490 000

-66 700
-108 000
-174 700

61210 000
61210 000

215 525300

12200 000
12 200 000

2012

48 490
30 899
24 996
104 385

2011

90 000 000
64 490 000
154 490 000

-66 700
-66 700

61210000
61210 000

215633 300

12200 000
12 200 000

2011

48 083
28 589
24 005
100 677



Bostadsriittsforeningen Luckan i Jirvastaden
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Not 11 Fordndring av eget kapital

Inbetalda insatser

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat

Resultat foregaende ar

Arets resultat

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Bank
SEB
SEB
SEB
SEB

Y%-sats
3,47%
3,62%
4,03%
4,52%

Belopp vid
drets ingang

183 800 000

509 664

* Avsittning enligt stimmobesiut

Omsiéittning
2015-04-28
2013-04-28
2014-04-28
2016-04-28

Not 13 Upplupna kostnader och foratbetalda intiikter

Riéntekostnader

Snorojning/Halkbekdmpning

Revisionsarvode
Fjarrvdrme
Fastighetsskdotsel

Stad
El

Samfillighetsavgift
Sophidmtning

14

Arets for-
dindringar

0

107 900

401 764

-509 664
47473

107 900
107 900

2012

7 500 000
7500 000
7 500 000
7 500 000
30 000 000

2012

9772
60 526
13 000
82222

5125

5125
49 600

6 000
11010

242 380

Belopp vid
arets utgang

183 800 000
107 900

401 764

0

47473

2011

7 500 000
7 500 000
7 500 000
7500 000
36 000 000

2011

6416
0

20 000
58610
5125
5125
57107
0

8955
161 338
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Not 14 Likvida medel 2012 2011

Checkrikningskredit
(kredit limit 2 000 000 kr) 579 060 233 388

Solna denz}:{ 2013

e (R &

Gabriel Sundstrom Maria Ek
Ordforande Ledamot
- 77 -
/ g :
Jonas Lundvik Per Back
Ledamot Ledamot

Henrik Tﬁﬁm
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den \F apn't 201%

Auktoriserad revisor

15
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Luckan i Jérvastaden, org. nr 769614-3192

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Luckan i
Jérvastaden for r 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna f6r vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Luckan i Jérvastadens finansiella
stélining per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen ar férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av fdrslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Luckan i
Jarvastaden for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av Aarsredovisningen granskat vadsentliga beslut,
atgarder och foérhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen,

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 17 april 2013
KPMG AB

Sbur Coe Bovsrelf—

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



