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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Luckan i Jarvastaden

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
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Fareningens firma och 4ndamal
1§

Féreningens firma &r Bostédsréttsfﬁreningen Luckan i
Jérvastaden.

2§

Féreningen har till sndamadl ait frdimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsiigenheter och lokaler till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger | anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsidgenhet &ller fokal,
Bostadsrait &r den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kaflas bostadsratishavare.

-Erik Fransson

Féreningens site
3§

Styrelsen skall ha sitt séte i Solna kommun

Rékenskapsér

4§
Féreningens rikenskapséar omfattar tiden 1/1 — 31/12.




.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte fofjer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skrifflig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra frigan om medlemskap. 1}

6§

Medlem fér inte uttrada ur féreningen, s& lange han
innehar bostadsritt.

En medlem som upphér ait vara bostadsrittshavare skali
anses ha uftralt ur freningen, om infe styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

Far bostadsratten utgdende insats och &rsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma,

For bostadsratt skall erléggas arsavgift fér den [dpande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § anglvna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen baslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingdende erséttning
for vime och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
elektrisk strom, TV, bredband ochfeller telefoni skall
erlaggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i
tillampliga fall ertaggas per lagenhet.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utgar drojsméalsrinta
enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fran
férfalledagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsétiningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsratt far dverltatelse-
avgif tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
férsakring. Den mediem till vilken en bostadsratt dvergatt
svarar normalt for att Gverlatelseavgiften betalas.

Faor arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximait far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)} om allmén
férsékring.

Pants#ttningsavgift betalas av paniséttaren.

Freningen far i dvrigt infe ta ut sérskilda avgifter for
atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och forfatining.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

! Tillagg enligt Bitaga 1
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Avsitining och anvéndning av arsvinst

8§

Avséttning for foreningens fastighetsundarhall skall gtras
arligen, senast fran och med det verksamhetsér som
infaller ndrmast efter det slutfinansferingen av féreningens
fastighet genomfarts, med eft belopp motsvarande minst
30 kr per m” bostadsarea for foreningens hus.

Det éverskott som kan uppstd i féreningens verksamhet
skall batanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styralsen bestar av minst tre och higst fem ledamdter
samt minst en och hagst fyra suppleanter, vilka samtidigt
vilis av freningen p4 ordinarie stdmma for tiden intill dess
nésta ordinarle stimma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
vilis av fdreningen, galler att under tiden intill den
ordinarie féreningsstdmma som infaller nérmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomféris utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och
viljs Hvriga ledamater och suppleanter av foreningen pa
ordinarie féreningsstamma. Ledamot och suppleant
utsedda av Skanska Nya Hem AB behdver inte vara
mediem | féreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtiiga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsférhet
108§
Styrelsen konstifuerar sig sjélv.
Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantrédet nér-
varandes antal dverstiger halften av hela antalet leda-
médter. Fér giltigheten av fattade besiut fordras, da for

besluisforhet minsta antalet ledambter &r nérvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen déartill utsedda styrelseledaméter i férening eller
av en av styrelsen dartilf utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen ddrtill utsedd person.

Férvaltning
12 §
Styrelsen far forvaita féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende

férvaitningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfrande i styreisen.




Avytiring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firatecknare, inte avhénda fdreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sddan egendom eller tomtrétt. 1)

Styrelsens aligganden
14§
Det &ligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning
somn skalf innehdlla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for
féreningens intakter och kostnader under &ret
(resultatrakning), for stéllningen vid réikenskapsarets
utgang (balansrakning) och, dar s4 erfordras, for de
medel som under dret inbetalts till och utbetalats fran
féreningen (kassafiidesanalys),

p=o

uppratta budget och faststéila arsavgifter fér det
kommande rikenskapsaret,

al

=~

att minst en gang 4arligen, innan arsredovisningen avges,
basiktiga féreningens hus samt inventera Gvriga
tillgangar och i forvaltningsberéattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av

sarskild hetydelse,

minst en méanad fore den féreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberéttelsen skall
framl&goas, Yl reviscrerna lmna érsredovisningen fér
det farflutna rakenskapsaret samt

j=

al

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma
tillstalla mediammarna kopia av drsredovisningen och
revisionsberéttelsen. 1)

Revisor
15 §
Minst en och hdgst tva revisorer samt en tilt tva
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant ill

respektive revisor, valjs av ordinarie féreningsstdmma far
{iden intill dess nista ordinarie stadmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jimte
rakenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstdmma
framlagga revisionsberattelse.

Féreningsstdmma
16§

Ordinarie féreningsstidmma hdlls en gang om aret fére juni
manads utgéng.

Extra stémma halls d styrelsen finner skél till det och skall
av styrelsen &ven utlysas da detta far uppgivet andamél
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor gller av
minst en tionde! av samtliga réstbersttigade medlemmar.

! Tilagg enligt Bilaga 1

3(8)

Kallelse till stémma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till stamma
skall tydligt anga de drenden som skall férakomma pa
stamman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag p4
l&mpliga platser inom féreningens hus eller genom brev.
Medlern, som inte bor | féreningens hus, skalf kalias
genom brev under uppgiven elier eljest for styrelsen kénd
adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom fdreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fire stdmma och
skall utfardas senast tv& veckor fére ordinarie stamma och
senast en vecka fore extra stamma. 1)

Motionsritt
18§

Medlem som énskar fa et drende behandlat vid stdmma
skali skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid aft drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

Pagordning
19§

P2 ordinarie foreningsstamma skal! férekornma foljande
arenden

1) Uppréttande av férteckning Sver ndrvarande
mediemmar, ombud och bitriden (réstiangd).

2) Val av ¢rdférande vid stémman.

3) Anmilan av ordforandens val av protokollférare

4) Faststéllande av dagordningen

5y Val av {va justeringsmén tiltika rostriknare.

6) Fraga om kalfelse till stimman behérigen skett.

7} Féredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Féredragning av revisionsberattelsen.

9) Beslut om faststillande av resultat- och
balansrakningen.

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvindande av uppkomman vinst efler
tackande av fortust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor ach suppleant.

15) Ev. val av valberedning

18) Ovriga drenden, vilka angivits | kalleisen.

P34 extra stdmma skall {érekomma endast de drenden, for
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1}

Protokoll

208

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den
stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om protokollsts
innehall géller
1. att réstléingden skall tas in eller bitdggas protokollet,

2. att stimmans bestut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatef skall anges |
profckollet.




Protokoll skalt férvaras betryggande.

Vid staimma f&rt protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgéngligt for mediemmarna.

Rdstning, ombud och bitréde
218§

Vid féreningsstémma har varje rmedlem en rost. Om flera
mediemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostbersttigad ar endast den
medlem som fuligjort sina fdrplikielser mot féreningen.
Medlems rdstritt vid féreningsstdimman utdvas av medlammen
personligen eller av den som &r medlemmens stéliforetradare
enligt lag efler ganom befullméaktigat ombud som antingen skalt
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte 4r medlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer 4n en annan
rostberdttigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra htgst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem i fdreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn.

Omirastning vid foreningsstamma sker dppet om inte
nérvarands rostberattigad pakallar sluten oméstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lettning, medan i andra
frdgor den mening géller som bitrads av ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av besiut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréits-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid uppldtelse och 8verlatelse
22§

Bostadsrétt upplats skriffligen och far endast upplétas at
medlemn i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parfernas namn, den ldgenhet uppldtelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp soem skall
betalas som insats och Arsavgift. Om upplételseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall
uppréattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den
ligenhet som tverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélia vid byte eller gdva.

Kopia av dverldtelseavtalet skall tilstallas styrelsen.

Riitt att utova bostadsritten
23§

Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, f&r denne utdva
hostadsratten endast om han 4r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom Sverlatelse
forvarva bostadsritt till en bostadsidgenhat.

Utan hinder av farsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrattshavare utova bostadsratten. Efter tre &r fran
dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsbeet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingait | bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller ait négon, som inte far végras infréde i féreningen,
forvérvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid
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som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsréatten
tvangsfbrséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
fér dddsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem i fdreningen, om
den juridiska personen har férvirvat bostadsrétten vid
exekutiv férsaljning eller vid tvangsférsaljning entigt 8 kap.
bostadsrattslagen (1891:614) och da hade pantrétt i
bostadsratten. Tre &r efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen aft inom sex méanader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intride i féreningen har forvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostads-
ratten tvangsfarsaljas enligt 8 kap. bostadsréttstagen
{1991:614) f6r den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har Svergatt till far inte véagras
intréide 1 féreningan orm de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfylida och fdreningen skaligen bor godta
honom som bostadsratishavare.

En juridisk person som har forvéirvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far viigras intrade | féreningen dven om
de i forsta stycket angivna forutséttningarna for
mediemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsratishavarens
make far maken végras intride i féreningen endast d&
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt
stadgevillkor f6r medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant vilikor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsritt till en bostadslagenhet dvergatt ill
nagon annan nédrstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsratishavaren.

Ifrdga om férvary av andel i bostadsratt dger férsta och
tredje styckena tillampning endast om bosiadsratten efter
fsrvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen
{2003:376) skall tilldampas.

258

Om en bostadsratt vergaft genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte elfer liknande férvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innghavaren att inom sex manader fran
anmaningan visa att nagen som inte far vigras infrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvingsférsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for forvarvarens rékning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot
annat dndamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for foreningen eller ndgon annan mediem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte 8r avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsréatt av en juridisk person,
far ldgenheten endast anvindas for att i sin helhet upp-
l&tas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens fillstand uffdra
atgird i lgenheten som innefattar

1. ingrepp ien bérande Konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas




eller vatten, eller
3. annan vasentlig fdrandring av l&genheten,

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgérd
som avses i forsta stycket om inte aigarden &r till pataglig
skada eller oligenhet for féreningen.

P mark som ingar | upplatelsen samt pa eller i anslutning
till lagenhatens ulsida far bostadsrittshavaren utféra elter
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om si
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkdnnande.

Om lagenheten fran borjan forsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkannande och i d4 enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma gétler om bostadsraitshavaren vill
lata satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor
[agenheten,

Bostadsrattshavaren svarar 1 sadant fall f6r underhailet av
inglasning och markis dvensom f6r eventuell skada pa
féreningens egendom eller pa tredje man. Skulle behov
féreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
besiut av myndighet, dligger det bostadsrattshavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt atermontera
anordningarna.

Vad bostadsrétishavare anbringat pa fastigheten ~ och
som inte utgdr tillbehdr till fastigheten — &r
bostadsraitshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar eftar det att bostadsrittshavaren Svertatit
bostadsrétten ansvarar den nya bostadsrittshavaren far
egendomen.

28§

Bostadsrétishavaren far inte inrymma utomstéende
personer i ligenheten, om det kan medfora men for
fareningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

29§

Nar bostadsratishavaren anvander lagenheten skall han
eller hon se tifl att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hdlsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor tatas. Bostadsratishavaren skall &ven i dvrigt
vid sin anvandning av l&genheten iaktta allt som fordras fér
aft bevara sundhet, ordning och goft skick inom eller
utanfsr huset. Han eller hon skall ratta sig efler de
s#rskilda regler som féreningen i dverensstimmeise med
oriens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksé
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fiirde
stycket 2. )

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som
avses i fOrsta stycket férsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsréttshavaren tillséigelse att se till ait
stérningen omedelbart upphér och
2, om det &r fraga om en bostadslagenhet,
underratta socialndmnden | den kommun dér
lagenheten ar baldgen om sidrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp
hostadsrattshavaren med anledning av att stdrningarna ar
sdrskiit aflvarliga med h&insyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett foremal 4r beh#éffat med ohyra far detta
inte fas in i lagenheten.

308
En bostadsrattshavare far uppléta sin l&genhet i andra

hand till annan for sjdlvstéindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som
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avses [ 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
fdrsélining eller tvangsférsilining enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som Inte antagits fill
medlem i fareningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd f&r permanentboende och
bostadsritten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underraitas o en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke tiil en
andrahandsupplételse, far bostadsritishavaren anda upp-
I&ta hela sin Jagenhet i andra hand, om hyresnémnden
[aAmnar tillsténd il upplatelsen. Tillstdnd skall [Amnas, om
bostadsrattshavaren har baaktansvarda skal fér upplatel-
sen och foreningen inte har nagen befogad anledning att
vagra samiycke. TillstAndet skail begrénsas tiil viss tid.

| friga om bostadslagenhet som innehas av juridisk
person krivs det for tillstdnd endast att féreningen inte har
nagon befegad anledning att vigra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand til andrahandsupplatelse kan forenas med

villkor,
328

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla
ldgenheten jamte tillhtrande utrymmen i gott skick. Detta
gailer &ven marken, om sadan ingar i upplételsen.

Till lagenheten réknas:

¢ ligenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, uirustning, ledningar och

Svriga installationer,

rokgangar

glas och bégar i ligenhetens fonster och dorrar,

ldgenhetens yiter- och innerddrrar samt

svagstrémsanléggningar.

o
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Bostadsrattshavaren svarar dock inte far annat underhall
an malning av radiatorer, anordningar fér vérme, vatten-
armaturer eller ledningar fér aviopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten som féreningen forsett Iagenheten med.
Detsamma géaller rokgangar och ventilationskanaler om
dessa tjdnar fler &n en [Egenhet.

Bostadsratishavaren svarar inte heller fér malning av
utifrén synliga delar av ytterfonster och yiterddrrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar hostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummeise
eller

2 vardsldshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans hushdll eller som besdker
honem eller henne som gist

b) nagon annan som han efler hon inrymt i
lagenheten elter

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfbr
arbete i lagenheten. Fér reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vardslshet
eller forsummelse av nagon annan &n bostads-
réttshavaren sjalv #r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit | amserg och fillsyn.




Fjdrde stycket galler i tillémpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens rétt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for [&gen-
hetens skick enligt 32 § | sddan utstrackning att annans
sékerhet dventyras eller finns det risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdgjligt,
far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad,

Tilltréde till ldgenheten
34§

Féretradare for bostadsréattsforeningen har ratt att fa
komma in | [Agenheten nar det behdvs fdr fillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for elter har ratt att
utféra enligt 33 §. N&r bostadsritishavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsritten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
#r bostadsrattshavaren skyldig att lata I#genheten visas pa
|amplig tid. Féreningen skall se till ait bostadsrattshavaren
inte drabbas av stérre oldgenhet &n nodvindigt.

Bostadsraftshavaren &r skyldig att tala sddana Inskrénk-
ningar i nytjanderétten som féranleds av nédvéndiga
atgarder far att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven
om hans ¢ller hennes légenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrétishavaren inte [amnar tilitrade till Jigen-
heten nér féreningen har ratt till det, far kronofogde-
royndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsiigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsréatten
fidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bii firi
frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse vergar bostadsratien till féreningen vid
det manadsskifte som intrffar ndrmast efter tre manader
fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna,

Férverkande av bostadsritt
368§

Nyltjanderatten till en igenhet som innehas med bostads-
réitt och som tilltratts &r, med de begransningar som féljer
av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen séledes
bersttigad att sdga upp bostadsréttshavaren {ill avflyitning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckoer fran det att
féreningen efter férfaliodagen anmanat honom eller
henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala
arsavgift, nér def galler bostadsldgenhet, mer én en
vecka efter forfallodagen eller, nér det gélter en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behavligt samtycke eller
tillstnd upplater l4genheten i andra hand,

4. om [dgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,
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5. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten
upplatits il i andra hand, genom vérdsléshet &r
véllande till att det finns ohyra i l&genheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underraita styrelsen om att det finns ohyra i
l&genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat saft vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av lagenheten eller den
som [&genheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna dsidosaiter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte [dmnar tilitréde till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt fr defta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgtr skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall gdra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt f&r féreningen att skyldigheten
fullgéres, samt

9. om iagenheten helt eller tiil vésentlig del anvénds ftr
n#ringsverksamhet eller déirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller 1 vilken tilf inte ovAsentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderstten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att
efter tillsigelse vidta rattelse utan dréjsmal

Uppségning pa grund av férhallande som avses 136 § 3
far dock, om det 4r frAga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansoker om till-
stand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppsdgning pa grund av stérningar i beendet enligt 36 § 6
far, om det ar fraga om en hostadsidgenhet, inte ske férrdn
soclalndmnden har underréttats enligt 29 § 2stp 2.

Ar det fraga om sérskilt atlvarliga stérningar i boendet
géller vad som s#gs [ 36 § 6 dven om nagon tillségelse
efler réttelse inte har skett, Vid sddana stdrmingar far
uppsé#gning som galler en bostadsldagenhet ske utan
féregdende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppsdgningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningar intrédffat under tid
d4 iagenheten varit uppléten i andra hand pd satt som
anges | 30 och 31 §§.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadstidgenhet avfattas enligt formuldr 4,
vilket faststallts genom férerdningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyitjanderatten farverkad pa grund av forhallande som
avses 136 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren filf
avfytining, far han eller hon dérefter inte skifjas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttianderatten &r forverkad pa grund av sddana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses | 29 § tredje
stycket,

Bostadsréttshavaren far heller inte skiljas fran |&genheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyitning inom tre manader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses | 36 § 5 eller 8 eller inte
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inom tva manader frén den dag da foreningen fick reda pa
foérhallande som avses i 36 § 3 sagt tiil
bostadsréttshavaren att vidtaga rattelse.

39§

Ar nytfanderatten entigt 36 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av defta sagt upp bostadsratishavaren till
avflyttning, far denne p& grund av dréjsmélet inte skiljas
fran [agenheten

1. om avgiften - nér det &r fraga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bestadsrattshavaren pa sadant s&tt som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 ach 28 §§ har delgetts underrittelse om
mdjligheten att fa tiltbaka ldgenheten genom
att hetala arsavgiften inom denna tid och

b} meddelande om uppségningen och
anledningen tilf denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun lagenheten &r
beldgen, eller

2. om avgiften - nér det ar fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor frén det aft bostadsraitshavaren p& sadant
sélt som anges | bostadsrittslagens ( 1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten
att fa tillbaka ldgenheten genom aft betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en bostadsralts-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om han elfer hon
har varit férhindrad att befala drsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd ornsténdighet och érsavgiften har betalats sa
snart dat var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgtrs i forsta instans.

Vad som sags [ forsta stycket géller inte om bostadsratts-
havare, genom atf vid upprepade fillféllen inte betala ars-
avgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har &sidosatt
sina forplikielser i sa hog grad att han eller hon skaligen
inte bdr fa behalla ldgenheten.

Underréttelse enligt farsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadslégenhet avfattas entigt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande
bostadslagenhet avfattas enligt formulsr 3. Underrattelse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formuldri-3 har faststallts genom fdrordningen
(2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsraftslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

$dgs bostadsrattshavaren upp till avfiyttning av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, 4r han eller hon skyldig att
fiytta genast. )

Ségs bostadsraftshavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 fa&r han eller hon bo kvar tif det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten 4légger honom eller henne att flytia tidigare. Detsamma
géller om uppségningen sker av orsak som anges 136 § 2 och
bastammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tilldmpas &vriga bestdmmelser { 39 §.
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Uppségning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsrétishavaren till avfiyttning,
har fgreningen rétt till erséttning for skada.

Tvangsforsilining
42§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av
uppsagning i fall som avses 1 36 §, skall bostadsratten
{vangsforsiljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) sé
snart som méjligt om inte féreningen, bostadsratishavaren och
de kénda borgenérer vars ratt berdrs av férsdljningen kommer
dverens om nagot annat. Férs#ljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsréattshavaren svarar for blivit
atgérdade.

Ovriga bestimmeiser
43§
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattsiagen (1991:614). Behéalina tillgangar skall

fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till
|dgenheternas insatser.

44§

Utdver dessa stadgar géller far féreningens verksamhet
vad som stadgas | bostadsrattsiagen (1991:614) och andra
titlampliga lagar.
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Bilaga 1

Tillsigg till stadgar for Bostadsriittsforeningen Luckan i Jirvastaden

Féreningen avser att {véiffa avtal om Bostadsrittsgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vilket foranteder tilldgg till stadgar enligt foljande.

Till 5 §

Skanska dger ritt, att efter forvirv av bostadsritt enligt Bostadsrittsgarantin, bli antagen som
medlem i féreningen,

Till 9 §

Skanska skall kunna utéva insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportdr. Rapportoren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger rétt att nérvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantriiden och besikiningar. Vid styrelsesammantrdden och
foreningsstdmmor #ger rapportdren rétt att viicka forslag och fi sin mening antecknad i

protokoll, Skanskas insyn skall utévas under sju ar fran dagen for entreprenadens
godkéinnande vid slutbesiktning av respektive ligenhet i foreningens fastighet,

Till 13 §

Styrelsen skall understéilla Skanska intecknings- och/eller belaningsirende for godkdnnande.
Till 14 §

Det &ligger styrelsen att dels uppriitta och fortlopande revidera sérskild plan for féreningens
int#kter och kostnader for den tid Bostadsrittsgarantin giller, dels underrétta Skanskas

rapportor om varje &tgérd av betydelse for foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingér
att tillhandahalla hiirfor erforderligt material.

Till 17 §
Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till foreningsstimma,
Till 19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall bland Svriga drenden upptagas en punkt fér Skanskas
rapportdr och foreningens forhéllande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadge#ndring under den tid bostadsriittsgarantin géller skall godk#nnas av
Skanska for att dga giltighet.




