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Nybyggnad av bostadshus som inte stred mot detaljplan har med hflnsyn till utformning
och placering inom den del av tomten som fitt bebyggas ansetts medlbra betydande
oligenhet ftir granne genom fiirsimrad sjdutsikt Bygglov har dirfdr inte beviljats.

8kap I $ ftirstastycketforstapunlten, ll $ fdrstastycketoch3 kap2 $plan-ochbygglagen
(1987:10)

Byggnadsniimnden i Lessebo kommun (1989-06-22) beviljade Irma och Sven O bygglov ftir
uppldrande av ett enfamiljshus med vidbyggt garage pi fastigheten Stranden 2 i Hovmantorp,
Lessebo kommun. Fastigheten Stranden 2 lig omedelbart sdder om sjdn Rottnen i
Hovmantorp. Bygglovet stred inte i nigon del mot g?illande detaljplan. Gunnar M, 6gare av
den sdder om fastigheten Stranden 2 intilliggande fastigheten Stranden l, dverklagade
beslutet och yrkade inhibition hos liinsstyrelsen i Kronobergs liin. Han anftirde bl a att
byggnadens placering skulle komma att helt skymma utsikten ffin hans bostadshus iivensom
ftirslimra ljusftirhillandena pe hans fastighet och att byggnaden skulle kunna placeras pi
annan plats inom det omride som enligt detaljplanen fick bebyggas pi fastigheten Stranden 2
utan att medftira betydande oliigenhet ftir honom.

Liinsstyrelsen i Kronobergs liin (1989-09-l l), som liimnade yrkandet om inhibition utan
etgiird, avslog dverklagandet samt yttrade: Enligt 8 kap I t $ plan- och bygglagen (1987:10,
PBL) skall ansdkning om bygglov bifallas bl a om itgiirden inte strider mot detaljplanen. -
Som detaljplan fiir iffigavarande kvarter gdller detaljplan faststiilld den 7 juli 1989 fiir kv
Udden m fl i Hovmantorps samhtille, Lessebo kommun. Enligt bestiimmelserna till planen fir
omridet anvtindas till bostiider samt bebyggas - till htigst en fiiirdedel - med en
huvudbyggnad och ett uthus eller annan girdsbyggnad. Huvudbyggnaden fiir icke inrymma
mer ?[n en bostadsliigenhet. Byggrad skall vara fristiende och fir ha tvi viningar men icke
uppftiras till stdrre hdjd An 6,5 meter. - Beviljat bygglov dverensstiimmer med giillande plan.
- Byggnader skall enligt 3 kap I $ PBL placeras och utformas pi ett siitt som iir liimpligt med
hiinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturviirdena pi platsen.
Byggnader skall vidare enligt 3 kap 2 $ PBL placeras och utformas si att de eller deras
avsedda anvtindning inte inverkar menligl pi trafiksdkerheten eller pi annat s6tt medftir fara
eller betydande oliigenheter ftir omgivningen. - Enligt l?insstyrelsens mening medfrr den
planerade byggnaden oldgenhet ftir Gunnar M. Den iir dock inte si betydande att bygglovet
inte borde ha beviljats.

I besviir hos kammarrdtten yrkade Gunnar M att byggnadsntimndens beslut att bevilja
makama O bygglov skulle undanr6jas.

Kammarrltten i Jtinkiiping (1990-01-23, Chruzander; Hellstr<im, referent, Datrlbom), som h6ll
syn i milet, yttrade: Fastigheten Stranden 2 &ir beliigen mellan Gunnar M:s fastighet, Stranden
l, i sdder och en vik av sjdn Rottnen i norr. Bygglovet avser en byggnad med en liingd av ca
23 meter inklusive garage m m. - Byggnationen strider inte mot detaljplanen ftir omridet.
Granne pi redan bebyggd fastighet fAr i sidant fall vid uppftirande av en ny byggnad pA
angriinsande fastighet alltid t6la vissa oliigenheter i form av ftirsiimrade sikrftirhillanden m m.
- Aven om den planerade byggnaden med langsidan vetter mot Stranden I, kandet inte antas
att den i niimnviird grad kommer att piverka ljusfiirhallandena ftir de boende pi den
fastigheten. - Utredningen i milet visar emellertid att byggnaden med den avsedda
utformningen och placeringen kommer att praktiskt taget helt skymma sikten mot sjdn ffin



samtliga ftinster i bostadshuset pi Gunnar M:s fastighet. - Pe grund av vad i milet
ftirekommit och av vad kammarriitten iakttagit vid synefdrr?ithringen finner kammarriitten att
med den placering byggnaden avses fii pi tomten i ftirening med utformningen av byggnaden
ett uppftirande av densamma i enlighet med det beslutade bygglovet frr anses medftira si
betydande oldgenheter frr Gunnar M att bygglovet inte stir i dverensstiimmande med
bestiimmelsen i 3 kap2 $ PBL. - Kammarriitten iindrar liinsstyrelsens beslut och visar, med
undannijande av byggnadsniimndens beslut, milet iter till niimnden ftir ny behandling.

I besviir hos regeringsrtitten yrkade Irma och Sven O att regeringsriitten skulle bifalla deras
ansrikan om bygglov, i ftirsta hand enligt det ftirslag som ingivits till byggnadsn?imnden och i
andra hand enligt ett kompromissfrrslag som framftirts i deras skrift till ltinsstyrelsen.

Prcivningstillstind meddelades.

Regeringsrtitten (1991-05-31, Mueller; Brink, Dahlman och Lindstam) yttrade: Fastigheten
Standen 2ligger omedelbart s0der om stranden av sjdn Rottnen i Hovmantorp. Den iir
obebyggd. Fastigheten Stranden l, som ar bebyggd med ett bostadshus, ligger omedelbart
sOder om fastigheten Stranden 2. Fastigheten Stranden 1 ?igs av Gunnar M.
Byggnadsniimnden i Lessebo kommun beviljade i sitt av kammarriitten upphiivda beslut den
22 jvtrt l989, g 84, Irma O och Sven O bygglov fiir en nybyggnad av eff enfamiljshus med
garage pi fastigheten Stranden 2. Bygglovet avser en byggnadskropp med en totalliingd i
huvudsakligen 6st-v?istlig riktning om ca 23 meter, varav ca 8 meter utgdrs av ett garage som
avses bli vidbyggt sjiilva bostadsutrymmena pi dess Ostra sida. Upplyst iir att grtinsen mellan
Stranden I och Stranden 2 har en l?ingd av ca32 meter. Bygglovet strider inte i nigon del mot
giillande detaljplan.

Gunnar M gdr i milet giillande att placeringen av nybyggnationen kommer att praktiskt taget
helt skymma sikten ut 6ver sj6n fr6n samtliga ftinster i hans bostadshus och att placeringen
diirftir innebiir en betydande oltigenhet ftir honom. Han tilleigger att den planerade
byggnationen kan genomftiras utan att betydande olligenhet uppstir frr honom om
byggnationen parallellfiirflyttas i nordv?istlig riknring inom det omride som enligt
detaljplanen ftr bebyggas.

Enlig1 lrma O och Sven O iir det riktigt att Gunnar M - om byggnationen genomftirs enligt
bygglovet - inte kan se sjOn rakt ut genom sina fiinster men att sjdn kommer att synas siviil it
norddst som 6t nordv?ist, dvs pi vardera sidan av den planerade nybyggnaden.

M6let gdller siledes frigan huruvida byggnaden - sidan den anges i bygglovet - placerats och
utformats pi ett sidant s?itt att betydande oliigenheter uppstir ftir omgivningen.

Tilliimpliga ftireskrifter finns i 8 kap 1l $ ftirsta stycket och 3 kap2 $ PBL. Fdrsfrriimnda
lagrum har i de avseenden som 6r av intresse i detta mAl ftiljande lydelse:

"Ansrikningar om bygglov fiir itgiirder inom omriden med detaljplan skall bifall€F om

l .
2.
utforas
a)
3 .

itgiirden inte strider mot detaljplanen
den fastighet och den byggrad eller annan anliiggnrng pi vilken itgtuden skall

stiimmer riverens med detaljplanen, och
itg?irden kan antas uppfflla kraven i 3 kap."



I 3 kap 2 $ PBL fiireskrivs, sivitt ?ir av intresse i detta mil, ftiljande: "Byggnader skall
placeras och utformas sA att de eller deras avsedda anviindning inte inverkar menligt pi
trafiksiikerheten eller p6 annat siitt medftir fara eller betydande oliigenheter ftir omgivningen."

En
3T PBL (se prop 1985/86:l s

av utsikten dr sjiilvfatlet en omstiindighet som kan beaktas vid tilliimpning av

Sasom 8 kap 11 $ ftinta stycket PBL utformats kriivs siledes fttr bifall till en ansdkan om
bygglov att allai punkterna l-3 angivna ftirutsdtbringar samtidigt ?ir uppffllda. Sivitt iir av
intresse i detta mil maste alltsi sivdl kravet att etgiirden inte strider mot detaljplanen (hiir
nedan kallat detaljplanekraveQ som det i 3 kap 2 $ samma lag angivna kravet att betydande
oliigenheter inte uppstar fbr omgivningen (hiir nedan kallat omgivningskravet) samtidigt vara
uppffllda. Hur dessa krav skall sammanviigas anges inte i lagtexten. Si mycket miste dock

att vet kan den
med viss i vart sA sdtt att en

- inte fir ras fritt
av t ex en grannes rnfressen vida att inte ftirorsakar
. Mera tveksamt ?ir om byggriitten - ftir undvikande av betydande oldgenheter -
As setillvida att den bebyggbara ytan eller den tillitna bygghojden blir mindre tin

som ftiljer av detaljplanen. Om detta vore avsett borde det ha uttryckligen angetts i lagtexten
hiir eller i fiireskrifterna om detaljplaner. Di si inte skett och di innehillet i bestiimmelserna i
en detaljplan om byggrtttens omfattning i vad avser yta och bygghdjd iir en mycket viisentlig
faktor bl a fiir den som dnskar flirviirva en fastighet och ftir bertikning av en fastighets viirde,
kan det inte antas vara lagstiftarens mening att en tilliimpning av omgivningskravet skall
kunna leda till en minskning av den i detaljplanen angivna byggriittens omfattning till antal
kvadratrneter eller hdjd. Fdr samma tolkning talar iiven det fiirbud mot dverklagande som
anges i 13 kap 2 $ andra stycket PBL. Enligt denna fiireskrift kan nimligen ett beslut om
bygglov inte dverklagas pi den grunden att t ex byggytan iir fiir stor, om detaljplanen medger
en byggyta av den storlek som anges i bygglovsbeslutet.

Omgivningskravet innefattar ett skydd fiir berdrda grannar mot "betydande oltigenheter".
Beddmningen av ffigan om en olfuenhet - exempelvis skymd sikt - kan anses innefatta en
betydande oliigenhet miste uppenbarligen ske mot bakgrund av sarntliga ftireliggande
omstiindigheter. Till dessa maste - ftirutom l6ge och anviindningssiitt - riiknas Eiven innehillet
i tilliimplig detaljplan. Om exempelvis en detaljplan ftir ett markomride invid en sjd tilliter ett
flertal bostadsbyggnader av vilka vissa - i fdrhillande till sjdn - avses ligga bakom andra hus
- kan uppenbarligen inte alla enligt detaljplanen tillitra bostadsbyggnader ha fri utsikt dver
sjdn. Detta innebiir att tiven en i och ftir sig viisentlig begriinsning av sjtiutsikten ftir den som
bor l?ingre bort ffin sjdn inte alltid brir anses som innefattande en viisentlig oliigenhet i den
mening som avses i 3 kap 2 $ PBL. Vad som kan kriivas iir att

, -
som ligger n€lrmare

6n - inom ramen ftir den tillitna byggriitten enligt detaljplanen - placeras och utformas si
att sidutsikten inte
ugger langre Dort. Aven l ocn ror srg vaserurrga Degftmsr
Iffiyndnffiffitlet i detaljplanen - behdva accepteras.

Det bdr tilliiggas aff endast mycket viisentliga begriinsningar av den sjdutsikt, som med
hiinsyn till fiirhillandena siledes tu mrljlig att bevara fiir dem vilkas fastigheter inte ligger
niirmast sjdn, kan anses utgdra betydande olligenheter i den mening som avses i 3 kap 2 $
PBL.
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