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BYGGLOVSAVDELNINGEN

Datum Arendenummer
2026-06-10

Handlaggare

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Bedomning av arendet

Du fér detta brev for att vi pa bygglovsavdelningen nu har gatt igenom ditt drende
och de handlingar du har ldmnat in. Efter den genomgéangen beddmer vi att vi inte
kan besluta om att ge dig lov. I beddmningen har vi granskat hur ditt férslag
forhaller sig till omradesbestammelser och dvriga bestimmelser och krav i
lagstiftningen. Nedan ser du en beskrivning av var beddémning.

Forutsattningar for ditt arende
Under den hér rubriken beskrivs vad som giller for din fastighet och vad som 1
ovrigt giller for provningen av ditt drende.

Vad omrdadesbestdmmelserna séger

Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av omradesbestimmelse med
aktnummer 0126K-13330 som antogs den 16 augusti 2001 och vann laga kraft
den 14 september 2001 samt 0126K-13248 som antogs den 8 juni 1998 och vann
laga kraft den 15 mars 2001.

Dessa bestimmelser omfattar, dir inte annat anges, fastigheter inom med OB
angivna omraden pd plankartan och dir ny bebyggelse provas lamplig, dock inte
de fastigheter som dr avsedda for helarsboende enligt givet bygglov eller som
beddmts vara helarsbostidder (pé plankartan markerade med H) med hansyn till
byggnadens standard och faktiskt anvindningssitt.

Forandrad lovplikt (géller samtliga fastigheter). Marklov krivs for tgiarder som
medfor dndring av hojdlaget av tomt samt for tradféllning.

Aktuell fastighet omfattas av H och bedoms dérmed inte omfattas av
omradesbestimmelserna men av den utékade lovplikten vad géller marklov.

Vad éversiktsplanen sédger
Huddinge kommuns géllande 6versiktsplan beskriver anviandning, utveckling och
bevarandet av den fysiska miljon i omradet.

Fastigheten ar beldgen inom ett omrade med sammanhéngande bebyggelse och ar
ett fritidshusomrade infér omvandling — Svartvik. Omradet &r ett befintligt
fritidshusomrade som successivt omvandlas till permanentboende. Det innebar att
kommunen kommer forsérja omradena med vatten och avlopp. Vidare innebir det
att omraden detaljplaneras och kompletteras med ny smahusbebyggelse, gatorna
byggs ut och viss avstyckning och fortatning tillats. Kommunen haller sig inom
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utpekade bebyggelseomraden och utdkar inte omrddenas markansprak. Ny
bebyggelse tar hansyn till omradets befintliga karaktr.

Pdgdende planarbete
Fastigheten omfattas av ett pdgaende planarbete, detaljplan f6r Svartvik (Hogmora

etapp 3). Forslaget har varit ute pa samrad och nista steg dr granskning under
kvartal 2, 2027.

Tidsplan for planarbetet:

e+ Planuppdrag den 5 oktober 2022.

e -« Samrad for detaljplan och gatukostnader 24 mars till 24 april 2025.

e « Granskning, kvartal 2 2027.

e -« Antagande, kvartal 4, 2027.

e -« Laga kraft, kvartal 3, 2028.

e < Byggnation allmin plats, 2029 till 2032.

I nuvarande utformning anger planbestimmelserna bland annat f6ljande for
berorda fastigheten:

Anvindningen dr avsedd for bostédder.

Prickmark far inte forses med byggnad eller bilparkering.

Hogsta nockhdjd ar 8 meter.

Markens hdjd far inte andras med undantag for placering av byggnader.
Minsta takvinkel dr 20 grader.

Endast friliggande enbostadshus. Storsta byggnadsarea dr 140 kvadratmeter.
Hogst 280 kvadratmeter bruttoarea for huvudbyggnad.
Komplementbyggnad far inte ges storre byggnadsarea dn 30 kvadratmeter.
Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 4 meter.

Fasader ska vara av tré, tegel eller puts. Fasader ska vara 1 jordndra varma
kulorer.

Tak ska utformas med symmetriskt sadeltak.

e Komplementbyggnads vind fér inte inredas.

e Byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer, terrdng och vegetation.

Generella forutsdttningar
Krav pa god form-, farg- och materialverkan finns i 8 kap. 1 § PBL.

Krav pé varsamhet vid tillbyggnad och dndring finns i 8 kap. 17 § PBL.

Beskrivning av fastigheten och omrddet.

Fastighetens areal dr 2 720 kvadratmeter och pa fastigheten finns enligt
nybyggnadskartan ett enbostadshus som upptar cirka 267 kvadratmeter
byggnadsarea. Det finns dven fem komplementbyggnader med en byggnadsarea
om 6, 14, 14, 50 och 17 kvadratmeter. Sammanlagd byggnadsarea for
komplementbyggnaderna &r cirka 100 kvadratmeter. All befintlig bebyggelse pa
fastigheten upptar cirka 367 kvadratmeter. Samtlig bebyggelse ar inte lovprovad
men kan konstateras vara uppenbart preskriberad med hansyn till dldre
flygfotografier.
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Fastigheten ér kuperad ner mot Magelungen &t norddst och har ett planare parti pa
tomten at sydvést mot Kristinelundsvédgen dir majoriteten av befintliga
bebyggelsen har placerats.

Omrédet ar ett blandat smdhusomrade dér enbostadshus for permanentboende
varvas med mindre fritidshus. Fastigheterna som tilliter helarsboende 1
omradesbestimmelserna har generellt sett storre huvudbyggnader och bebyggelse
an de fastigheter som &r avsedda for fritidshusbebyggelse. Det ér till stor del pa
grund av omradesbestimmelserna. Bestimmelserna tillater relativt 14g
bebyggelsegrad for fritidshusfastigheterna med 55 kvadratmeter brutto- och
byggnadsarea i ett plan. For fastigheter som ar avsedda for helarsboende finns
ingen uttalad byggritt.

Vid inventering av lovprovade byggnader inom omradesbestimmelserna dér
fastigheten likt ansdkan omfattas av ”H” i kartan noteras foljande inom omradet:

e Ett antal av huvudbyggnaderna har erhillit bygglov for en huvudbyggnad som
har en byggnadsarea om 100 till 130 kvadratmeter. En enstaka byggnad har pa
1970-talet erhallit bygglov for en byggnadsarea om 170 kvadratmeter. Det
finns dven huvudbyggnader med en lovprovad byggnadsarea som understiger
100 kvadratmeter.

e Loven ér dldre dé flertalet dr frdn 1970-talet fram till borjan av 2000-talet.

Hur ditt forslag staimmer med forutsattningarna

Ansdkan om lov redovisar en tillbyggnadsdel med en tillkommande byggnadsarea
om 30 kvadratmeter med en bruttoarea om 30 kvadratmeter och en Oppenarea om
30 kvadratmeter.

Byggnaden far med foreslagna tillbyggnad en byggnadsarea om 226 kvadratmeter
och en bruttoarea om 295 kvadratmeter. Dock verkar situationsplanen inte
redovisa vad som skett med det som aterges i nybyggnadskartan fran 2024.

Nockhojd ar berdknad till 8,2 meter. Byggnaden har tre vaningar varav en
suterrangvaning. Utvindigt dr byggnaden klidd med trdpanel och puts i kulor
NCS 6009-B, betongtakpannor i kuléor NCS S9000-N, fonster, dorrar i plat 1 kulor
NCS S9000-N.

Avsténd till fastighetsgrians dr 7,23 meter mot nordvést och 6,6 meter mot sydvist.
Situationsplanen saknar skalstock sd vi har utgatt frdn en métpunkt pa
tillbyggnadens ldngsgiende matt.

Bebyggelsegraden pa fastigheten uppgar enligt forslaget till cirka 327
kvadratmeter byggnadsarea.

Det ansokan giller ska folja omradesbestimmelserna. Fastigheten dr markerad
med ett ”H” vilket innebér att ndgon reglering avseende areor, vaningsantal,
hojder med mera inte finns. Med hénsyn till omradesbestimmelsernas utformning
beddms att ansdkan ska provas som att fastigheten &r beldgen utanfor planlagt
omrade. Utokad lovplikt géller dock for samtliga fastigheter vad géller 4ndring av
marknivén vilket innebér att lovplikt for &ndring av markniva géller dven for
denna fastighet.
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Férslaget i forhallande till omgivande bebyggelse

I genomgangen av drendet har vi gjort bedomningen utifran tidigare lovhandlingar
och forslagets paverkan pa bebyggelseomradet. Olovliga byggnader och
tillbyggnader utgor inte en grund for bebyggelseomradets bebyggelsegrad eller
utformning.

Tillbyggnaden av huvudbyggnaden, dir bostadens volym utdkas patagligt, innebér
att byggnaden med god marginal kommer att bli den till ytan storsta i omradet.
Placeringen mot gatan sett gor att byggnaden inte kommer att upplevas sé stor
som den verkligen dr. Det &r fran sjosidan som den storsta pdverkan sker da det ar
tre synliga vaningar med en hgjd péd 9,2 meter.

En stor del av byggnadsarean upptas av altan/uteplats runt byggnaden vilket inte
medfor att bedomningen blir en annan. Byggnadsvolymen kommer pé grund av

utbredning och utformning avvika pé ett oacceptabelt sétt fran omradets tidigare
beviljade byggnadsvolymer och f ett dominerande uttryck.

Forslaget bedoms sammantaget inte vara en lamplig anpassning till stads- och
landskapsbilden, kultur- och naturvérdena pa platsen och bidrar inte till en god
helhetsverkan.

Férslaget i férhallande till pdgdende detaljplan

Den berorda fastigheten har ett pagdende planarbete. Det dr noterat att den
framtida planen inte har vunnit laga kraft. Detaljplanen med tillhérande
gatukostnadsutredning var pa samrad den 24 mars—24 april 2025. Nésta steg ir att
ga igenom inkomna synpunkter och forbereda for granskning.

Var bedomning ar att det gér att ta visst stod av den pidgaende detaljplanens
utformning. Inte enbart sett till vilken byggritt som foreslas som utgangspunkt
utan dven till syftet och intentionerna med den nya planen och anvandningen av
omrédet.

Den pagiende planen syftar framst till att omvandla smé- och fritidshusomradet
till ett omrade for permanentboende. Det vill sdga att mojliggora for fler en- eller
tvabostadshus, en grundskola och en bussgata genom omradet. Dértill ska
detaljplanen mojliggora for en breddning av lokalgatorna, bekrifta befintliga
bostéder och skydda befintliga naturomrdden med hoga naturvarden. En fortétning
ska ske med héansyn till befintliga naturvérden och topografin. Det framgar dven
av planbeskrivningen att storre byggritt foreslds inom planomradet.

Foreslagen huvudbyggnad kommer preliminért avvika avseende nockhdjd,
byggnadsarea samt bruttoarea. Forslaget dr visserligen forenligt med planens
nuvarande och dvergripande syfte. Men det finns inget 1 planbeskrivningen som
pekar mot att en exploatering likt den nu ansdkta har varit en intention eller tanke
med den nya planen.

Generella forutsdttningar
Vér bedomning &r att forslaget inte dr varsamt mot ursprungsbyggnaden och inte
har en god helhetsverkan enligt f6ljande:

e Hénsyn ser inte ut att ha tagits till huvudbyggnadens utformning utan den
hinsyn som vidtagits bedoms vara att tillskapa stora fonsterytor for att passa
den invéndiga planlosningen.
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e Fonstersiattningen &r inte hemmahorande 1 byggnadstypen och har inte tagit
hansyn till det befintliga husets ursprungliga arkitektoniska uttryck. Hér har
stora glasade ytor tillforts pa det befintliga huset for fa samma typ av
fonsterytor som pa tillbyggnadens glasade ytor.

e Takkupan pa befintlig byggnad har redovisats i tva olika utféranden. Vidare
stimmer takkupan inte med senaste lovgivning da den har breddats samt att
fonstersittningen inte langre ar centrerad.

e Tillbyggnaden, som &r en forlingning av ursprungsbyggnaden, har placerats
utanfor gaveln vilket innebér att byggnaden blir oproportionerlig. Det beror pa
att ytan under den befintliga altanen har byggts in och gjorts om till bruttoarea
vilket inte bedoms vara en varsam dndring av byggnaden.

Forslaget som helhet uppfyller inte varsamhetskravet och uppnaér inte heller en
god helhetsverkan. Vidare uppfyller tillbyggnaden inte kraven i stads- och
landskapsbilden da den med sin hojd fran sjosidan pa dver 9 meter och med tre
vaningar blir ett frimmande inslag i omradet.

De handlingar som ldmnats in i ans6kan innehéller brister men é&r tillrdckliga for
att prova frdgan om att inte ge lov.

Tidigare drenden

Det finns sedan tidigare en ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
med diarienummer MBF 2024-003188 dir bygglov nekats. Tillbyggnadsdelen
mot sj0sidan skiljer sig inte fran det forslaget du nu har skickat in. Det innebér
fortsatt att lov inte kan ges.

Fortsatt hantering av drendet
Da vi har bedomt att lov inte kan ges kan du vilja hur vi fortsatt ska hantera din
ansdkan. Du kan vélja mellan att:

e Aterta ansdkan. Om du viljer att iterta din ansdkan kommer avgift att tas
ut enligt den taxa som géller for var handldggning.

e Fortsitta med det forslag som har ldmnats in. Ansdkan kan d4 komma att
avslas och en avgift enligt den taxa som géller for var handlaggning tas
ut.

Du kan ldsa mer om vara avgifter samt hitta var taxa hir:
https:// www.huddinge.se/bostad-och-miljo/bygglov/Taxa/

Senast den 16 juni 2026 behover du ha meddelat mig vilket av alternativen ovan
du véljer. Hor vi inget ifran dig méiste vi fortsétta handldggningen av ditt drende
och vi kommer att fatta ett beslut som bygger pa de uppgifter som har lamnats in.

Du kan enkelt meddela hur du vill ga vidare via e-tjdnsten pa bygg.huddinge.se.

Kontakt

Behover du kan du givetvis kontakta mig. Det mest effektiva sattet att fa svar pa
fragor &r att skicka ett mejl. Du hittar e-postadressen pa forsta sidan. Det gér dven
bra att kontakta servicecenter for att fa svar pa enklare fragor.

Vinliga hilsningar


https://www.huddinge.se/bostad-och-miljo/bygglov/Taxa/
https://bygg.huddinge.se/
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