UTLATANDE OVER
OVERLATELSEBESIKTNING

Fastigheten Beteckning
Adress
Agare

Bestillare Namn
Adress

Besiktningsférrattare

Adress

E-mail
Natet

Narvarande

Besiktningsdag 2018-06-13
Vaderlek Mulet till halvklart
Temperatur 21°C

Till detta utlatande bifogas av Svenska Byggingenjorers Riksforbund — SBR upprittad
”OVERLATELSEBESIKTNING — UPPDRAGSBEKRAFTELSE”. Avtal om besiktning i samband med
Overlatelse av fast egendom.

Besiktningens genomférande

Innan besiktningen paborjas skickar eller 6verldmnar besiktningsforrittaren en uppdragsbekriiftelse till den som
bestillt besiktningen. Av uppdragsbekriftelsen framgar besiktningens omfattning.

Besiktningen omfattar inte hela fastigheten utan endast de delar som anges i
uppdragsbekriftelsen.

Besiktningen innehéller fyra moment och avslutas med att besiktningsforrittaren redovisar resultatet i ett
besiktningsutlatande. I besiktningsutlatandet redovisas sadan information som &r av visentlig betydelse for en
fastighetsdgare att kiinna till. Ddremot noteras inte skavanker och andra i sammanhanget obetydliga
upplysningar.
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1. Granskning av tillhandahallna handlingar
Forenklad teknisk beskrivning.

2. Okulér besiktning

Byggnadsar: 1970 Uppgift lAmnad av Méaklare

Sarskilda férutsattningar vid besiktningen: Besiktningen har skett av de delar som varit normalt
atkomliga utan omflyttning av 16sére eller férstérande ingrepp.

De delar av bostaden som inte kunnat besiktigas pga. mébler och annat I6s6re ingar
normalt i képarens undersékningsplikt och lampligen bor garantier for att skador inte finns
dolda bakom dessa kréavas av séljaren.

Allmént:
Fastigheten ar bebyggd med en byggnad i 1 2 plan med kallare och en vidbyggd garagebyggnad.

Allméant Huvudbyggnad

Nedanstaende uppgifter ar lamnade av fastighetsdgaren och ska endast ligga till grund fér en
allmén orientering om byggnadens konstruktion och utférande.

Uppgifterna &r inte kontrollerade.

Grundlaggning: Kallare
Grundmurar: Betong/lattklinker
Nedre bjalklag: Lattbetong
Ovre bjélklag: Tra

Stomme: Tra

Fasad: Tegel

Tak: Betongpannor

Utv. Plat: Plat

Fonster: 3 glas och 2 glas
Ventilation: Sjalvdrag
Uppvarmning: Vattenburen genom gasvarmepanna
Kommunalt vatten och avlopp

Saljarinformation:
Under denna rubrik &r samtliga uppgifter Iamnade av fastighetsagaren.
Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsférrattaren.

Nuvarande &gare har bott i huset sedan ar 2001.

Kbéket &r renoverat ar 2003.

Flackarna i kdkets tak har uppkommit pga. stdnk med olja.

Badrummet pa 6vre vaningen ar renoverat ar 2003.

Uterummet ar uppfort ca ar 2006, bygglov finns.

Samtliga fonster utom kallarfénstret och takfénstret at norr ar utbytta ar 2006.

YtterdOrren ar utbytt ca ar 2015.

Det gamla reglade golvet i kéllarens gillestuga ar utrivet och ersatt med en golvkonstruktion med
platonmatta och cellplastisolering och 6verliggande spanskiva monterat pa kallargolvet.
Elinstallationen fungerar u.a. Jordfelsbrytare finns installerad.

Vatten- och avloppsinstallationen fungerar u.a.

Lackage kan férekomma kring det gamla takfénstret at norr. | évrigt har inga lackage férekommit.
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Besiktning
Noteringar:
Utvandigt

Mark

Grund

Fasad

Tak

Fonster Doérrar

Marken har bitvis dalig avrinning fran husets grundmurar.
Lés sten finns lang husets grundmur pa husets Ostra sida.
Ljusbrunnarna till kallarfénstren saknar avrinning.

Sprickor finns pa nagra stéllen i husets sockelmurar och
tegelfasader.

Avrinningspalterna mellan tradacken och husets fasad pa husets
sbdra och norra sida ar bristfalliga.

Nockpannorna &r monterade med skarvarna mot férharskande
vindriktning.

Nocktétning saknas vid anslutningen mellan nockpannorna och
takpannorna.

Fronttackplaten till skorstenen, fronttackplatarna till
ventilationshuvarna och fronttackplaten till avioppsluftaren &r otata
vid anslutningen mot takpannorna.

Téackplatarna till takfénstren ar otata vid anslutningen mot
takpannorna.

Vindskivornas tackplatar &r otata vid anslutningen mot
takpannorna.

Ventilationsdppningarna i takfoten saknar avskdrmning mot regn
och snéfyk i samband med hart vader.

Takpappen under takpannorna & gammal och har mist sin
flexibilitet.

En del av husets fénster ar otata vid anslutningen mot husets
fasad.

Fonsterblecken till husets fonster &r otata vid anslutningen mot
husets fasad, mjukfogstatning saknas.

Kallarfénstren har eftersatt underhall vad galler malning och
kittfalsar.

Hangrannor/stuprér -
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Invandigt

Entréplan.

Entré/hall

Rum at sydvast

Rum at nord 6st

Tilluftsventil saknas.

Tilluftsventil saknas.

Duschrum Dokumentation saknas om tétskikt och utférande av tatskikt under
golvplattorna och véggplattorna.
Golvbrunnen ar rostskadad, tatskiktet har darfér osaker tathet vid
anslutningen i golvbrunnen.
Tatskiktet har oséker tathet vid anslutningen mot
rérgenomféringarna i golvet.
Avrinning mot golvbrunnen saknas fran delar av golvytan.
Rérgenomfdringar finns monterade i vaggen bakom
duschkabinen.
Fdnster finns monterat i vatzon 1.
Kallrasskydd finns monterat i flakten (dvs. franluftskanalen &r
sténgd nar inte flakten &r igang, franluftskanalen skall alltid vara
Oppen for att sjalvdraget ska fungera).

Kok Vatsakring (dropptrag) saknas i diskbankskapet.
Dropptraget under diskmaskinen &r felmonterat, dropptraget ska
vara synligt vid diskmaskinens front (férsakringskrav).

Matrum Tilluftsventil saknas.

Vardagsrum -
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Ovre van.

Trappa

Allrum

Badrum

Rum at vaster

Rum at oster

Sidovind &t syddst

Sidovind &t sydvast

Sidovind at norr

Trappan féljer inte dagens sékerhetskrav, ledstang saknas, 6vre
skyddsracke har nedsatt hallfasthet.

Fuktskador finns i/vid takfonstret.
Tilluftsventil saknas.

Dokumentation saknas om tétskikt och utférande av tatskikt under
panelbradorna pa snedtakskonstruktionen.

Aldre tatskikt.

Golvmattan ar otat vid anslutningen mot rérgenomféringarna i
golvet.

Svetsfogen i vaggmattan &r sprucken och otat.

Vaggmattorna &r otata vid anslutningen mot panelerna i
snedtakskonstruktionen.

Avrinning mot golvbrunnen saknas fran delar av golvytan.
Golvbrunnen ar avskarmad i duschhdrnan och dérrens troskel ar
lagre &n sargen mot duschhérnan.

Fuktskador finns pa takfénstrets fonsterkarm.

Dérren saknar ventilationséppning (ca 10 mm spalt ska finnas
nertill mellan dérrbladet och dérrens troskel fér att husets
ventilation ska fungera fullt ut).

Angsparren (plastfolien) i takkonstruktionen &r otat vid
anslutningen mot skorstenen.

Vindsluckan &r otat.

Luftspalten mellan isoleringen och yttertakbradorna ar delvis
igensatt (for fa distanslakt finns i takstolsfacken mellan
yttertakbradorna och den luftspaltbildande skivan).
Missfargningar med mdgelpavaxt finns pa nagra av
yttertakbradorna.

Vindsluckan ar otat.

Luftspalten mellan isoleringen och yttertakbradorna ar delvis
igensatt (for fa distanslékt finns i takstolsfacken mellan
yttertakbréadorna och den luftspaltbildande skivan).
Missférgningar med mdégelpavaxt finns pa nagra av
yttertakbradorna.

Vindsluckan &r otat.

Luftspalten mellan isoleringen och yttertakbréadorna ar delvis
igensatt (for fa distanslakt finns i takstolsfacken mellan
yttertakbradorna och den luftspaltbildande skivan).
Missférgningar med mdégelpavaxt finns pa nagra av
yttertakbradorna.
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Kallare.

Trappa

Hall vid trappan

Kallarentré

Matkallare 1

Matkallare 2

Rum at nordvast

Tvéttstuga

Bastu

Pannrum

Gillestuga

Ovrigt kéllare

| kallare fran denna tid sker en viss fukttransport genom
kallargolven, kéllaryttervédggar och kéllarinnervaggar.

Trappan féljer inte dagens sékerhetskrav, skyddsrécke saknas.

Heltackningsmatta finns monterad pa kallargolvet.
Fuktgenomslag med putsslapp finns pa kallaryttervaggen.

Fuktgenomslag med putsslapp finns pa vaggen vid dérren mot
garaget.

Fuktgenomslag med saltavlagringar finns pa kéllarvaggarna.
Spricka finns i yttervaggen.

Fuktgenomslag med saltavlagringar finns pa kéllarvaggarna.
Spricka finns i yttervaggen.

Heltackningsmatta finns monterad pa kallargolvet.
Fuktgenomslag med saltavlagringar finns pa kéllaryttervaggarna.

Fuktgenomslag med saltavlagringar finns pa kéallarvaggarna.
Aldre tétskikt.

Klamringen i golvbrunnen &r 10s tatskiktet/golvmattan &r darfér
otatt vid anslutningen i golvbrunnen.

Golvmattan ar trasig och otat pa nagra stallen.

Avrinning mot golvbrunnen saknas fran delar av golvytan.
Spricka finns i yttervaggen.

Franluftskanal saknas (franluftskanal ska finnas i samtliga vatrum
pa varje vaningsplan for att ventilationen i huset ska fungera,
ventilen i vaggen ar en tilluftsventil).

Uppreglad golvkonstruktion pa kallargolvet.

Fuktgenomslag med saltavlagringar finns pa kéllarvaggarna.

Golvkonstruktion med &verliggande cellplastisolering pa
kéllargolvet.
Fuktgenomslag med putsslapp finns pa kallaryttervaggarna.

Fuktskadorna och putsslappen pa kéllaryttervdggarna ger en
indikation pa att husets dranering och fuktisoleringen pa
kéllaryttervaggarna ar bristfallig.
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Uterumsbyggnad utvandigt

Mark

Grund

Fasad

Tak

Fonster Dorrar

Hangrannor/stupror

Uterumsbyggnad invéandigt

Den nedre fasadplaten pa byggnadens 6stra sida ar otat vid
anslutningen mot de stora fdénstrens fénsterkarmar,
mjukfogstatningarna &r spruckna och otata.
Fasadstolparna/reglarna pa byggnadens &stra sida &r otata vid
anslutningen mot takstolarna, tackbrada/tackplat saknas.

Nockplaten ar otét vid anslutningen mot plasttaket, téatningen
mellan tackplaten och plasttaket &r gammal och otat.

uterum e
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Garagebyggnad utvandigt

Mark

Grund

Fasad

Tak

Fonster Doérrar

Hangrannor/stupror

Garagebyggnad invandigt

Garage

Kéllarnedgang

Betongplatta pa mark.

Gavelpanelerna pa byggnadens véstra sida ar spruckna och
rétskadade.

Spruckna murfogar/frostsprangningar finns i tegelfasadens
kallmurar pa byggnadens sédra sida.

Aldre takpapp.

Takpappen har pa nagra stéllen lossnat vid anslutningen mot
takfotsplaten.

Ventilationsdppningar saknas i takfoten for ventilation av husets
takkonstruktion.

Fonsterblecken till fénstren pa byggnadens norra sida ar otata vid
anslutningen mot fasaden, mjukfogstatning saknas.
Ytterddrren pa byggnadens norra sida saknar trdskelbleck.

Fuktgenomslag med saltavlagringar finns i vdggarna.
Sprickor finns i vaggarna.

Séattningsspricka finns i den dstra vaggen.
Fuktskador finns i taket.

Fuktgenomslag med saltavlagringar finns i kéllarnedgangens
stédmurar.
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3. Riskanalys

Mark

Dalig avrinning avsaknad av avrinning i kallarfénstrens ljusbrunnar samt makadam eller 16s
sten langs grundmuren, om inte stenmagasinet nar ner till drédneringsledningen, medfor risk
for 6kad vattenbelastning mot husgrunden och kan i férldngningen utveckla fuktskador och
mogelskador i grundmurarna samt fukiskador, mdgelskador och rétskador i anslutande
material.

Fasad

Bristféllig avrinningsspalt vid anslutningen mellan tradacken och husets tegelfasad medfér att
vatten kan kvarhallas och risk finns for att fuktskador, mdgelskador och rétskador uppstar i
konstruktionen.

Tak

Otéatheter mellan nockpannorna och takpannorna och otata tackplatar belastar undertatningen
och risk finns att &ven konstruktionen kan fa fuktskador, rétskador och mégelskador om
undertatningen under takpannorna ar skadad eller otat. Barldkten belastas aven de och kan i
forlangningen f& mdgelskador och rétskador.

Gammal takpapp under takpannorna och att ventilationséppningarna i takfoten saknar
avskarmning mot regn och sné medfoér risk fér inlackage i takkonstruktionen med efterféljande
fuktskador, mégelskador och rétskador i konstruktionen.

Fénster och ytterdérrar

Otatheter mellan fonster/dérrar och fasaden, otata fonsterbleck/tréskelbleck samt ytterdérrar
som saknar tréskelbleck medfor risk for inlackage i fasadkonstruktionen med efterféljande
magelskador och rétskador i fénster/dérrsnickerierna samt fuktskador, mégelskador och
rétskador i fasadkonstruktionen.

Ventilation

Avsaknad av tilluftsventiler i vissa rum, avsaknad av franluftskanal i kéllaren, kallrasskydd
monterat i duschrummets franluftskanal samt délig franluftsventilation pga. att innerdérrarna
till vatutrymmena saknar ventilationséppning medfér dalig luftvéxling och hdg luftfuktighet
inomhus med risk for fuktskador, mdgelskador och rétskador i husets konstruktioner samt
dalig inomhusmiljé.

Duschrum

Att dokumentation saknas pa vilket tatskikt som finns under golvplattorna och vaggplattorna
och hur det ar utfért medfér en risk for otéatheter i tatskiktet och inlackage i golv och vaggar
med efterféljande fuktskador, mdgelskador och rétskador i dessa konstruktioner.

Oséker tathet vid tatskiktets anslutning i golvbrunnen, oséker tathet vid tatskiktets anslutning
mot rérgenomfdringarna i golvet, rérgenomféringar monterade i vaggen bakom duschkabinen
samt fonster monterade i vatzon 1 medfor risk for inldckage i golv och vaggar med
efterféljande fuktskador, mégelskador och rétskador i dessa konstruktioner.

Kék

Avsaknad av vatsakring i diskbankskapet och att dropplattan under diskmaskinen ar
felmonterad medfdr svarighet att upptécka mindre lackage och risk finns fér lackage med
efterféljande fuktskador, mdgelskador och rotskador i konstruktionen.

Fuktskador, fuktflackar, missfargningar

Fuktskador, fuktflackar och missfargningar ger en indikation pa att fukt kan finnas, &ven om
fuktskadorna, fuktflickarna och missfargningarna ar torra vid besiktningstillféllet sa finns en
risk for att 1ackage fdrekommer och att fuktskador, mégelskador och rétskador kan finnas
dolda i konstruktionen.
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Badrum

Att dokumentation saknas pa vilket tatskikt som finns bakom panelerna i snedtaket och hur
det ar utfért medfor risk for otétheter i ttskiktet och inlackage i golv och vaggar med
efterf6ljande fuktskador, mégelskador och rotskador i dessa konstruktioner.

Aldre tatskikt, otatheter vid golvmattans anslutning mot rérgenomféringarna i golvet, sprucken
och otéat svetsfog i viggmattan samt otatheter vid vaggmattans anslutning mot panelerna i
snedtakskonstruktionen medfér risk for inldckage i golv och vaggar med efterféljande
fuktskador, mégelskador och rétskador i dessa konstruktioner.

Avskarmad golvbrunn innebar risk fér lackage ut genom dérren och ner i bjalklaget med
fuktskador, mdgelskador och rétskador i konstruktionen som f6ljd.

Angsparr (plastfolie)

Otéat angsparr plastfolie i 6vervaningens takkonstruktion innebér att varm luft med stérre
vatteninnehall transporteras in i ett kallare utrymme, och kan om kondensationspunkten ar
belagen inne i konstruktionen medféra risk for kondensation med efterféljande fuktskador,
maogelskador och rétskador i konstruktionen.

Sidovindar

Otéta vindsluckor innebér att varm luft med stérre vatteninnehall transporteras in i ett kallare
utrymme, och kan om kondensationspunkten ar belagen inne i konstruktionen medféra risk fér
kondensation med efterféljande fuktskador, mégelskador och rétskador i konstruktionen.
Delvis igensatt luftspalt mellan isolering och yttertakbradorna medfor risk att vattenanga inte i
tillrécklig utstrackning kan transporteras bort och fuktskador, mdgelskador och rétskador kan
uppsta i konstruktionen.

Heltackningsmattor monterade pa kéllargolv

Heltackningsmattor monterade pa kéllargolv &r en riskkonstruktion eftersom den eventuella
markfukt som bildas inte kan avdunsta och risk finns fér mégelskador under
heltackningsmattorna med dalig lukt som féljd.

Tvattstuga

Aldre tatskikt, otatheter vid golvmattans anslutning i golvbrunnen samt otatheter i golvmattan
medfér risk fér inlackage i golv och vaggar med efterféljande fuktskador och mégelskador i
dessa konstruktioner samt fuktskador, mégelskador och rétskador i anslutande material.

Uppreglad golvkonstruktion pa kallargolvet (bastu)

Uppreglat golv pa kéllargolvet ar en riskkonstruktion eftersom betongplattan i kallargolvet
hindrar markens naturliga avdunstning och betongplattan kommer i jamvikt med markens
fuktinnehall. Detta medfér en risk att mégelskador och rétskador uppstar pa reglarnas
undersida och i angransande organiska material.

Golvkonstruktion med 6verliggande cellplastisolering pa Kéllargolv

En golvkonstruktion med 6verliggande cellplastisolering pa Kallargolv &r en riskkonstruktion
eftersom betongplattan i kéllargolvet hindrar markens naturliga avdunstning och betongplattan
kommer i jAmvikt med markens fuktinnehall. Detta medfér risk att mégelpavaxt uppstar mellan
plastfolie och betongplattan med dalig lukt som féljd om betongplattan inte vid monteringen av
Overgolvet var avstadad.

Fasad (uterumsbyggnad)

Otéatheter mellan den nedre fasadplaten och fénsterkarmarna samt otatheter vid anslutningen
mellan fasadstolparna/reglarna och takstolarna medfér risk fér inlAckage i fasadkonstruktionen
med efterféljande fuktskador, mdgelskador och rétskador i konstruktionen.

Tak (uterum)
Otatheter mellan nockplaten och plasttaket medfér risk fér inlackage i takkonstruktionen med
efterféljande fuktskador, mégelskador och rétskador i konstruktionen.
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Tak (garagebyggnad)

Aldre takpapp och att takpappen har lossnat pa nagra stallen vid anslutningen mot
takfotsplaten medfdr risk for inlackage i takkonstruktionen med efterféljande fuktskador,
maogelskador och rétskador i konstruktionen.

Avsaknad av ventilationséppningar i takfoten medfor risk att vattenanga inte i tillracklig
utstréackning kan transporteras bort och fuktskador mégelskador och rétskador kan uppsta i
konstruktionen.

4. Fortsatt teknisk utredning

Foérhojningsring/Férhdjningsringar finns monterade i golvbrunnen i duschrummet pa entréplan
av annan modell &n golvbrunnen och dokumentation fran golvbrunnstillverkaren att
férhdjningsringarna ar godkanda fér montering i golvbrunnen saknas. Kontakta
forsakringsbolag fér kontroll av férsakringsskydd.

Golvbrunnen i badrummet pa évre vaningen ar inte monterad enligt branschnorm
(golvbrunnen a&r monterad fér nara vaggen, golvbrunnen skall vara monterad minst 200mm
fran ndrmaste vagg for att saker tatning ska kunna utféras). Kontakta férsakringsbolag for
kontroll av férsakringsskydd.

Oskyddade elektriska kablar finns i kdkets diskbénkskap. Kontakta elektriker fér atgéard.

Vagguttaget i entrén saknar jordning och golvet ar av elektriskt ledande material. Kontakta
elektriker for atgard.

Uppdragsgivare kan begéra fortsatt teknisk utredning fér att klarldgga om risk fér
vasentligt fel som besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte.
Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan
bestéllas sarskilt. Fortsatt teknisk utredning forutséatter fastighetséagarens uttryckliga
medgivande.

Staffanstorp den 13 juni 2018

f
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. BESIKTNING

UPPDRAGSBEKRAFTELSE
AVTAL OM OVERLATELSEBESIKTNING

Bestallare: Besiktningsforrattare:

Be
2018-06-13
Klockslaa
9.00
Erséttning:
D Timarvode kronor inklusive nu géllande mervardesskatt
X Fast arvode onor inklusive nu gallande mervardesskatt
Utover arvode tillkommer sarskild ersattning for
Resekostnader [:| Traktamentskostnader
D Annan av uppdragstagaren anlitad person D Utéver ovan angivna ersattningar tillkommer 300 kronor i

premie fér besikiningsférrattarens konsultansvarsférsakring
Pa sarskild erséttning tillkommer administrationstillagg %

Om procentsatsen for mervardesskatt forandras skall ovan angivna arvge€sbelopp justeras proportionellt darmed.

X Summa att betala

Betalning:
Kontant mot kvitto efter utférd besiktning X Mot faktura. Betalning inom 10 dagar efter mottagan-
det av fakturan. Dréjsmalsranta dbiteras med %
Ovriga villkor: Reklamation ska géras inom tva ar efter vslutande.

Besiktningsférattaren ar medlem i Svenska Byggingenjé-
rers Riksférbund-SBR och registrerad i SBRs férteckning

6ver besiktningsforrattare med dértill hérande forpliktelser.
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Overlatelsebesiktning for KOPARE enligt
SBR-modellen version 2018.1

VILLKOR FOR
OVERLATELSEBESIKTNING

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses kdparen av fastigheten
och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar &ven
det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att
utféra Overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick
som en ténkt kdpare med fog kan forutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten for kdpet om képet
genomférdes vid tidpunkten fér
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning fér kdpare ar
att i samband med en fastighetsdverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersdkning som utférs av en sarskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett
protokoll bendmnt besiktningsutlatande.

Med hjélp av besiktningsutlatandet ges kdparen ett
underlag for att bedéma fastighetens skick och vilka
forvantningar képaren rimligen kan ha pa fastigheten.
Besiktningsutlatandet kan ha betydelse vid

forhandling om villkoren for fastighetskopet, t ex
férhandling om priset. Overlatelsebesiktningen

ersatter inte den undersodkningsplikt som en kdpare ar
skyldig att genomféra enligt jordabalken, men utgér en
del av denna undersékningsplikt.

Genomférandet
Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander eller
Overlamnar besiktningsmannen en uppdrags-
bekraftelse till uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
Overlatelsebesiktningens omfattning.
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Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekréftelsen
och villkoren f6r uppdraget med uppdragsgivaren
innan Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
séljaren,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen sammanstalls i
ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér Gverlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens pabdérjande tar besiktnings-
mannen del av de handlingar och évriga upplysningar
som 6verlamnats. De handlingar och upplysningar
som besiktningsmannen I&gger till grund fér éver-
latelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfdrs i form av en
omsorgsfull okulédr besiktning av fastigheten, dvs. vad
som kan upptackas med blotta 6gat. Besiktningen
sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersdker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgéngliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man
marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med
tillgangliga utrymmen menas alla sddana utrymmen
som kan undersbkas via dppningar, doérrar,
inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen
som i dvrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar éverlatelsebesikt-
ningen en byggnadsteknisk okuldr besiktning av
fastighetens huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus
sasom garage, carport eller férrad samt den markyta i
anslutning till byggnad som har teknisk betydelse for
de besiktade byggnaderna. Overlatelsebesiktningen
omfattar saledes inte hela registerfastigheten. For det
fall parterna kommer éverens om att besiktningen
skall ha annan omfattning &n vad som nu sagts, skall
detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.



Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader.
Besiktningen omfattar inte energideklaration,
miljdinventering, undersékningar som krdver ingrepp i
byggnaden, proviryckning, radonmétning, fuktmdtning
eller annan métning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsférslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller
inskrénkas efter sérskild dverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
6verenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har
gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta
som omfattas av dverlatelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pataglig
risk fér att fastigheten har andra védsentliga fel én de
som framkommit vid den okuldra besiktningen
redovisar besiktningsmannen férhallandet i en
riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts
vid den okuldra besiktningen, den information som
lamnats genom handlingar och upplysningar samt
beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och
omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges aven en motivering till bedémningen.

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okuléra besiktningen. Sadan
utredning kan aven foreslas fér misstankta fel i en del
av fastigheten som i och for sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk fér vdsentligt fel i form av en riskanalys,
sd féreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt
teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma 6verens om att
besiktningsmannen &ven skall utféra den fortsatta
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tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av
fastighetens &gare. Se vidare om sadant
tilldaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande
Over Overlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet
redovisas de fel som upptéackts vid den okulara
besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som ar pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamforliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid éverlatelsebesiktningen
har saledes bland annat byggnadernas alder och
konstruktion betydelse. En &ldre byggnad har normalt
fler fel &n en nyare byggnad och en aldre byggnad
uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse fér beddmningen av fastighetens
skick. Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan &ven innehalla riskanalys
och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Overenskommelse med besiktningsmannen tréffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till éverlatelse-
besiktningen. Tilldggsuppdrag férutsatter ett god-
kadnnande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersdkningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att underséka om-
standlighet som inte kunnat klarlaggas vid Gverlatelse-
besiktningen. Ett tilldggsuppdrag &r inte en del av
Overlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband
med denna.

Omfattningen av éverenskomna tillaggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekraftelsen till dverlatelsebesikt-
ningen eller i en separat uppdragsbekréftelse och
resultatet av ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i
ett sarskilt utldtande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler
villkoren for éverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig fér uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an



uppdragsgivare ager saledes inte ratt till skadestand
fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsldshet eller forsummelse vid utférandet
av Overlatelsebesiktningen. Besikiningsmannens
ansvar dr dock begrénsat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet &r
begrénsad till ett belopp motsvarande skillnaden
mellan fastighetens véarde vid dverlatelsetillfallet med
respektive utan fel i besiktningsutlatandet och
Overstiger inte i nagot fall 15 prisbasbelopp enligt
lagen om allman férsékring vid den tidpunkt da avtal
om Overlatelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande
0,2 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig
att ersétta.

Om besiktningsmannen utfér tilldggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begrénsningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund
av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast
om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begart komplettering av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsékring med séarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen Il arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att

uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund
av sadant fel skall reklameras respekiive framstéllas
inom skélig tid fran det att felet mérkts eller borde ha
markts respektive fran det att skada upptackis.
Besiktningsmannen ansvarar dock inte i ndgot fall for
fel och &r inte skyldig att betala fér krav som
reklamerats respektive framstéllts senare &n tva ar
efter att uppdraget avsiutats. Uppdraget ar avslutat i
och med att besiktningsmannen éversant
besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall verka for att fa fram alla
relevanta handlingar och se till att fastigheten &r
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besiktningsbar, enligt vad som ovan sagts, fér att
besiktningen skall bli sa rattvisande som mdjligt.

Besiktningsmannen ansvar inte for att de handlingar
och Ovriga upplysningar om fastigheten som behévs
for dverlatelsebesiktningen finns tillgangliga for
besiktningsmannen vid dverlatelsebesiktningens
pabdrjande.

Besiktningsmannen ansvar inte for att fastighetens
samtliga utrymmen och ytor &r tillgangliga for
besiktning. For att kunna utféra besiktningen pa ett
rattvisande satt skall ytorna vara lattatkomliga och fria
fran skrymmande bohag. Godkand stege ska finnas

tillgénglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktnings-
utlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal
darefter meddela besiktningsmannen om besiktnings-
utldtandet innehaller nagon felaktighet eller saknar
nagot.

Fér genomférandet av uppdraget férutsétts att sékra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och
yttertak finns pa byggnaden. Besikiningsmannen ar
inte skyldig att genomféra besiktningsatgard som
innebar att han utsatter sig fér fara. Besiktnings-
mannen avgor i varje enskilt fall vad som ar en séker
uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av
uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan séljaren och kdparen av fastigheten.

Antecknade fel, liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias, kan en kdpare
normalt inte géra gallande sdsom dolda fel mot
séljaren efter fastighetskdpet.

Om inte annat avtalats i samband med &verlatelsen
av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte
kdparens undersodkningsplikt enligt jordabalken.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for overlatelsebesiktningen. Uppdrags-
givaren maste vara observant pa att férhallandena
kan &ndras eller férsdmras under den tid som forflyter
mellan besiktning och fastighetskdp.

Sedall uppdragsgivaren last besiktningsutlatandet kan
uppdragsgivaren darefter véalja ett eller flera av har
angivna fem alternativ, beroende pa vad parterna
avtalat.

Antingen att kdpa den besiktade fastigheten pa de
villkor som séljaren angivit,

1) eller att avsta fran att kdpa den besiktade fastigheten,

2)
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eller att med utgangspunkt fran informationen i
besiktningsutlatandet inleda en diskussion med
sdljaren om pris och andra villkor for kop,





3)

4)

eller att be séljaren om en skriftlig garanti i
kdpekontraktet for att férhallande eller risk fér fel som
anges i besiktningsutlatandet inte féreligger,

eller att be séljaren att fa utféra en férdjupad
undersbkning genom en fortsatt teknisk utredning for
att klarlagga omfattningen av antecknade fel eller fér
att férvissa sig om den patagliga risk for vasentligt fel
som anges i riskanalysen &r infriad eller inte.

Aganderatt och nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsrétten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutldtandet utan besiktningsmannens
uttryckliga medgivande.

Om dverlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid sammantréaffande eller
pa annat [ampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet fér férvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehdllet i besiktnings-
utlatandet inte géras gallande mot besiktnings-
mannen. Samma sak galler om uppdragsgivaren utan
medgivande anvander besiktningsutlatandet fér annat
an det avtalade andamalet.

I inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet
béttre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning fér
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekréaftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréaftelsen skall betalning erldggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
férhallande pa dennes sida, far
besiktningsmannen vélja mellan att kréva att
uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen
utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestdmd tillaggstid fér betalningen om minst
10 dagar, far uppdragsavtalet aven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tilldggstiden l6per far besiktningsmannen
héava uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte
kommer att betala inom denna tid.
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