TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR

"Husparmen" innehallande vissa detaljritningar och konstruktionsbeskrivningar.
Protokoll fran radonmaétning daterat 2020-12-04.

NUVARANDE AGARES MUNTLIGA UPPLYSNINGAR

I S 0ares dotter) var med som ombud vid besiktningen och bendmns som for
nuvarande &agare i utlatandet. Kunskap om fastigheten &r begransad.

Fastigheten har agts sedan byggnadsaret.

Nuvarande agare kanner inte till om det finns nagra generella fel i angransande fastigheter (av
samma typ), t.ex. mogelskador, sattningar etc. Flertal hus i omradet har haft taklackage (mojligen
pga. att man vantat for lange med takomlaggning).

Det har inte noterats eller markts av nagra tecken p& sattningar i byggnaden, t.ex. lutande golv
eller andra lutningar, onormala sprickbildningar etc.

Det har tagits bort végg mellan vardagsrum och matsal, samt vagg i allrum nedre planet som haft
barande funktion. Forstarkningar/avvéxlingar har utforts for att begransa risk for
konstruktionsforsvagningar/deformationer.

Nuvarande dgare kanner inte till om det varit problem med 6versvamningar eller tecken pa brister i
dagvattensystemet, vare sig pa fastigheten eller i omradet.

Det har inte noterats nagra lackage fran hangrannor eller stuprér.

Nuvarande dgare har aldrig noterat ndgon avvikande lukt t.ex. mogellukt, avioppslukt etc. i huset
och har inte heller fatt papekanden fran utomstaende. Dock finns lukt av rokning i byggnaden.

Det har inte forekommit nagra kanda taklackage.
Inga flackar, till foljd av fukt eller annat, har noterats pa golv, vaggar eller innertak i bostaden.

En vattenskada har intraffat for ca 15 ar sedan. Orsaken var lackage fran trasig avstangare pa
inkommande vatten i tvattstugan. Skadan anmald och atgardad av fackman via forsakringsbolag.
Vatten rann ner aven i vaggen sa att aven underliggande utrymme behovde atgardas.

Det har inte noterats problem med daligt fall mot golvbrunnar, bakfall fran golvbrunnar eller
kvarstadende vatten pa golv i vatutrymmen.

Maskinell utrustning fungerar normalt forutom mikrovagsugn.
Vatten och avloppsinstallationer har fungerat normalt.

Det har forekommit ett stopp i koksavloppet i borjan av ar 2025. Detta rensades/spolades av anlitat
foretag och i 6vrigt har avlopp fungerat utan problem.

Husets uppvarmningssystem utgérs fran borjan av takvarme som till delar har ersatts med
elradiatorer och luftvarmepump. Troligen finns ingen funktion kvar i det ursprungliga
takvarmesystemet. Man har dock alltid haft varmt i huset.

Elinstallationer fungerar normalt utan att sékringar och/eller jordfelsbrytare frekvent I6st ut.
Elcentral har bytts ut ca &r 2000.

Eldstad och tillhérande rokkanaler ar regelbundet sotade utan anmarkning.
Radonsug installerades tidigt i byggnaden, troligen ca 1980-talet. Radonmatning utférd ar 2020.



ALLMANT OM OBJEKTET

30 ar - ett nyckeltal vad galler underhall:

For en fastighetsagare ar 30 ar, ur erfarenhetsmassig synvinkel, ett vanligt intervall vad galler
underhall av konstruktionsdelar i en byggnad. 30 ar &r, enkelt uttryckt, ett nyckeltal for underhall.
Det innebar att om konstruktionsdelen ar runt 30 ar eller &ldre, kan besiktningsmannen papeka
detta och rekommendera underhallsatgarder.

Vissa aldre konstruktioner uppforda efter datidens byggpraxis och kunnande har i efterhand visat
sig fungera mindre bra. Konstruktioner som t.ex. inredda kéllare, betongplattor pa mark utan
fuktskydd av fuktkansliga material, torpargrunder etc. utgor sddana exempel. | byggbranschen
kallas de RISKKONSTRUKTIONER. Analyser och forklaringar ges lopande i utlatandet under
respektive konstruktionsbeskrivning.

Byggnad med trastomme:

| dessa byggnader ar det vanligt med sprickor och dragningar i tapeter, lokala golvlutningar,
ojamnheter i anslutning till eventuella elementskarvar mm. Detta innebé&r i normalfallet inga
problem for byggnadens goda bestand.

MARK OCH GRUNDLAGGNING
Mark

Utforande
Okant material.

Vart att veta

Eftersom undergrundens material har betydelse for forekomst av markradon (framst berg eller
asmark), igenslamning av dranering, sjalvdranerande mark, tjalskjutning, sattningsbenagenhet mm,
ar det alltid bra att veta vilken typ av mark huset &r grundlagt pa. Uppgifter om markforhallandena
kan man ibland fa via kommunen.

For att minska ytvattentillférsel mot en byggnad bér man se till att marken néarmast grunden lutar
fran byggnaden. Mark narmast grund bér dessutom besta av vattengenomslappligt material. Man
bor dven undvika storre trad eller buskar invid huset pga. att rotter kan orsaka skador pa
byggnaden och vaxa in i och orsaka stopp i avlopps-, dranerings- och dagvattenledningar.

Rekommenderar kontroll avseende eventuell férekomst av markradon om detta inte har utforts.

lakttagelser
| byggnaden noterades inte nagra tecken pa allvarliga sattningar orsakade av rorelser i mark.

Viss marklutning forekommer mot grunden pa entrésidan. Marken bor vara planerad s& att
eventuellt ytvatten avleds fran grunden.

Det ar olampligt med fukthallande rabatter och vaxtlighet intill husgrunden.
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Betongplatta

Utférande
Betongplatta med invandigt isolerade och uppbyggda golv (s.k. flytande golv) enligt ritning

Vart att veta

Ett flytande golv innebar att golvkonstruktionen inte fasts vid betongplattan. Ett vanligt utférande ar
t.ex. att cellplast, spanskiva samt golvbelaggning lagts ovan betongplattan.

Detta utférande innebér i normalfallet att betongplattan far ett relativt hogt fuktinnehall.

For att undvika fukt- och mikrobiella skador skall inget organiskt material vara i direktkontakt med,
eller paverkas av, eventuell fukt i betongplattan.

Golvkonstruktioner som kan paverkas av fukten i betongplattan bor t.ex. utféras med keramiska
golvbelaggningar, fuktsdkra konstruktioner typ mekaniskt ventilerade luftspaltbildande golv eller
malas med genomslapplig farg.

lakttagelser

Grund- och betongplattan pa mark uppvisar inget synligt som ar onormalt for konstruktionstypen ur
vare sig fukt- eller hallfasthetssynpunkt.

Ingen avvikande lukt som tyder pa fuktrelaterade skador (mogel- och rétskador) kunde fornimmas i
inomhusluften vid intrade i byggnaden eller vid stickprovsmassiga luktkontroller utmed golvvinklar.
For en sékrare bedémning av utférande samt status av konstruktionerna kravs
konstruktionsingrepp.

Riskanalys

Flytande golv ovan betongplatta ar en konstruktion som innebér risk for fuktrelaterade skador
(mogel- och rétskador) om fuktkansliga material som ansluter mot betongplattan inte skyddats mot
fukt och/eller om betongplattan inte rengjorts ordentligt fran organiskt material innan inlaggning av
golvkonstruktionen.

Grundmurar

Utférande
Grundmurar av Leca/lattklinker enligt ritning som ar invandigt inkladda.

Vart att veta

En grundlaggning med grundmurar av Leca/lattklinker &r i normalfallet stabil. Mindre
sprickbildningar kan medfora brister i utvandig fuktisolering men medfor i normalfallet begransad
risk for byggnadens goda bestand med avseende pa héllfasthet.

For att undvika fukt- och mikrobiella skador skall inget organiskt material vara i direktkontakt med,
eller paverkas av, eventuell fukt i kallarvaggen.

Inkladda grundmurar kan innebéra att det ej gar att se eventuella sprickor eller brister i utvandig
fuktisolering.

lakttagelser
Vid besiktningstillfallet noterades inte ndgot som bedéms paverka byggnadens goda bestand ur
hallfasthetssynpunkt.

Riskanalys

Invandigt inkladda kéllarvaggar innebar risk for fuktrelaterade skador (mdgel och réta) i
fuktkansliga material (trareglar, isolering, skivor etc.). Avgorande for om skador uppstar eller ej
beror p& murens och/eller golvets fuktinnehdll samt om material pa insida murar/vaggar skyddats
mot fukt.
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Fuktisolering och drénering

Utforande

Okand typ av fuktisolering, troligen platonmatta el. liknande (noterat vid utvandigt forrad). Utvandig
isolering av mineralull enligt ritning. Okant utférande dranering (troligen plastslang).

Alder: Drénering och fuktisolering fran byggéret.

Vart att veta

Funktion pa en drénering beror pa en rad faktorer sdsom dess kringfylinadsmassor, avledning av
vatten, typ och material i dranering mm. Normal teknisk livslangd pa dréanering och utvéandig
fuktisolering brukar anges till ca 25 ar.

Nedsatt funktion pa fuktisolering och/eller dranering kan innebara hog fuktpaverkan pa grund med
risk fér fuktrelaterade skador i golvkonstruktioner, golvbelaggningar, grundmurar, reglade vaggar
mm. For att minska risk for stopp eller damning i dagvatten- och/eller draneringsledningar bér man
regelbundet rengora dagvattenbrunn om sadan finns.

lakttagelser

Vid besiktningstillfallet noterades inga synliga indikationer pa att fuktisolering och drénering inte
fungerar pa avsett vis. Man skall anda vara medveten om att fuktisolering och dréanering bedéms
ha uppnatt sin tekniska livslangd.

Dagvatten

Utférande
Okant vart dagvatten (stupror och drénering) avleds.
Alder: Ledningssystem fér dagvatten fran byggéret enligt bedémning.

Vart att veta

Bedomd teknisk livslangd pé ledningssystem for dagvatten brukar uppskattas till 30-50 ar beroende
pa typ av ledningssystem och markforhallanden. Med tiden kan man forvanta sig nedsatt funktion
och behov av uppgravning och utbyte av ledningar pga. igenslamning, marksattningar mm. For att
forlanga ledningssystemets tekniska livslangd bor det regelbundet kontrolleras och rensas.

Stopp eller damning i dagvattenledningar kan innebéra att stuprorsvattnet tillférs grunden.

lakttagelser
Rekommenderar att man tar reda pa vart dagvattnet avleds.

Hangrannor och stupror

Utférande
PVC-duk med utkastare och stuprér av plat.
Alder: Byggaret enligt bedémning (PVC-duk fr&n takomlaggning).

Vart att veta
Beddmd teknisk livslangd for stupror av plat bedéms vara ca 30 ar.

lakttagelser

Rekommenderar att stuprér vrids sa att rorfals vands ut fran fasad. Detta for att eventuell
frostsprangning av rorfals, ofta beroende pé stopp i ror, ej skall innebéra att smaltvatten/regnvatten
leds mot fasad med atfoljande vattenskador pa fasad.



BYGGNAD OVAN GRUNDLAGGNING

Stomme

Utforande
Traregelstomme enligt ritning.

Vart att veta

En tréregelstomme uppford efter mitten av 70-talet &r i normalfallet vélisolerad och tét. Det kan
férekomma viss sprickbildning i skivskarvar och tak/vaggvinklar i dessa byggnader till foljd av
rorelser vilket vanligtvis inte medfér nagon fara for byggnadens goda bestand.

I byggnader fran denna tid kan det forekomma tryckimpregnerade/traskyddsbehandlade vaggsyllar
och/eller vaggsyllar med bristfalligt fuktskydd som kan ge fuktrelaterade skador och lukt.
lakttagelser

Inget sarskilt att notera som avviker fran vad som anses vara normalt med hansyn till konstruktion
och alder.

Enstaka sprickor i skivskarvar/tapeter forekommer vilket &ar vanligt férekommande i liknande hus.

Mellanbjalklag

Utforande
Mellanbjélklag av tra, typ lattbalkar enligt ritning.

Vart att veta
I mellanbjalklag av tra férekommer i normalfallet nedbdjningar/svikt/golvknarr till féljd av
aldersdeformationer och upprepade belastningar.

lakttagelser

Vid besiktningstillfallet noteras inget som avviker fran vad som anses vara normalt med hansyn till
konstruktionsutférandet och alder.

Tunna rorelsesprickor noterades i stengolv i hall.

Fasader

Utférande
Trafasad.
Alder: Fasad fran byggéret samt vissa delar bytta. Fasaden senast malad ar 2016.

Vart att veta
Normal teknisk livslangd for en trafasad beror pa en rad faktorer sdsom, virkeskvalitet, underhall,
fargtyp, yttre forhallanden, forekomst av luftspalt etc. Teknisk livslangd for en trafasad beddéms, vid
normalt underhall, till 30-50 ar.
lakttagelser
Punktvis behtver fasaden underhallas/renoveras.
Rotskadad fasadpanel konstaterades pa flera stéllen och byte bor darfor kalkyleras. Vid byte av
panel bor man kontrollera bakomliggande vagg och byta ut eventuellt skadade delar.
Riskanalys

Vid stickprovsmassig kontroll konstaterades rotskador i fasadpanelen vilket kan innebéra risk for
skador aven i bakomliggande vaggkonstruktion.

I Spien 20 Sida 8 av19



Fonster och dorrar

Utférande
Fonster med isolerglaskassetter.

Alder: Fonster i entréplanet ar 2017 (kok ca &r 2000), nedre planet frin byggaret (invandigt
isolerglaskassett, ytterruta av vanligt glas), samt nagra nya fonster med isolerglaskassetter ca
2015.

Vart att veta

Teknisk livslangd for fonster med isolerglaskassetter beddms vara 30-40 ar beroende pa kvalitet,
underhall, placering mm.

Teknisk livslangd for isolerglaskassetter bedoms till ca 25 ar. Isolerglas &ldras och kan med tiden
bli punkterade sa att luft kommer in mellan glasrutorna. Det &r inte alltid det gar att upptacka om ett
isolerglas ar punkterat vid en besiktning eftersom bl.a. kondensbildning varierar med vaderlek.

Rekommenderar att man regelbundet kontrollerar infastning och tatning av fonsterbleck och
droppbleck.

lakttagelser
Rotskador noterades i altandorr. Ytterglas i altand6rren har lossat och akt ned.

| 6vrigt inget sarskilt att notera som avviker fran vad som kan anses vara normalt for fonstertyp
och/eller utgor normalt aldersslitage.

Vind
Utforande

Yttertaket ar utfort som laglutande tak ovan laga vindsutrymmen. Typ av isolering/angsparr okant
(konstruktionsutforandet ej faststallt vid besiktningen).

Atkomlighet: Vindsutrymme ej tkomligt pga. att lucka saknas.

Vart att veta

For att en vind-/takkonstruktion fukttekniskt skall fungera bor konstruktionen skyddas mot inifran
och utifrdn kommande fukt. Detta bor ske dels via en fungerande angsparr (plastfolie) pa varm sida
av konstruktionen samt en val fungerande ventilation inomhus vilket hindrar/minskar risken for att
varm fuktig inomhusluft vandrar upp genom takbjélklaget och kondenserar mot kalla
takkonstruktioner och dessutom genom en tat och fungerande yttertaksbelaggning.

lakttagelser

Taket ar utfort som parallelltak, inspekterbara vindar saknas vilket gor att lackage &r svara att
upptacka. Inga skadesignaler eller tecken som tyder pa pagaende lackage noterades i innertak
eller vaggar.
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Tak

Utférande
Takbelaggning av pvc-duk.
Alder: Troligen omlagt fér ca 15-20 &r sedan enligt &gare.

Vart att veta

Normal teknisk livslangd pé en pvc-duk bedéms vara ca 30 ar beroende pa taklutning, UV-
stralning, nedskrapning mm.

Dessa tak kraver extra noggrann 6versyn och underhall. Darfér rekommenderas att taket
regelbundet kontrolleras med avseende pa slapp i pvc-dukens infastning, sprick- och
blasbildningar, brister vid genomforingar och anslutningar samt kontroll av skarvar. Lagpunkter
med kvarstdende vatten bor inte forekomma.

Man bor undvika att g& pa denna typ av tak nar det ar sno- eller istackt. En vanlig orsak till skada

ar att taket skottas fran sno varvid spaden gjort hal pa duken och/eller att blasor trampas sonder.
lakttagelser

Lagpunkter med kvarstaende vatten noterades pa taket vilket kan innebara okad risk for lackage.

Fargslapp noterades pa platarbete, taksarg.

Riskanalys

Platta och laglutande tak innebar risk for lackage, med atféljande fuktrelaterade skador (mdgel- och
rétskador), vid brister i utférandet t.ex. skarvslapp, bristfalliga anslutningar mot genomforingar och
fasader samt blashildningar.

KOK OCH VATRUM
Kok

Utforande
Kok med modern standard, ca ar 2000.

Vart att veta
Regelverk och forsakringsvillkor innehaller bl.a. krav pa skadeforebyggande atgarder i koksmiljon.

Om det finns risk for utlackande vatten eller kondens p& dolda ytor skall utlopp fran dessa ytor
anordnas sa att vattnet snabbt blir synligt. Fogar, anslutningar, infastningar och genomforingar i
vattentéata skikt skall vara vattentata.

Under diskmaskin, diskbénk, kyl, frys och ismaskin eller dylikt ska det finnas ett tatt ytskikt.
Normal teknisk livslangd for koksmaskiner beraknas till ca 10 ar.

lakttagelser

Under diskbankskapet finns fuktskydd av plastmatta samt en golvbrunn. Det noterades att
plastmattan slappt i anslutning till golvbrunnen (nytt fukt-/droppskydd eller liknande
rekommenderas i skapet).

Tat sockellist &r monterad mot diskmaskinens droppskydd vilket innebér risk for att eventuellt
lackage ej noteras. Vid eventuellt lackage riskerar vatten att ledas in under golvbeldggning (pga att
det lagts in senare parkettgolv).

Rekommenderar att samtliga ledningar i diskbanksskapet klamras mot fast inredning.

Aldre rorkopplingar/va-installationer konstaterades i diskbanksskap. Missfargade ror kan tyda pa
kondensbildning.



Toalett

Utférande
Aldre standard, plastmatta
utfort ar: Byggaret.

Vart att veta

Vid eventuell renovering av utrymmet bor branschregler féljas, se www.bkr.se eller www.gvk.se
samt www.sakervatten.se.

Toaletter utférda efter 2007-07-01 ska enligt branschregler utféras med vattentatt skikt pa golv,
vilket bor dras upp 50 mm pa vagg.

lakttagelser
Inget sarskilt att notera forutom normalt aldersslitage.

Vatrum 1, dusch/wc entréplanet

Utférande
Klinkergolv och kakelklddda vaggar.
utfort ar: Troligen ca 1990-talet enligt bedémning.

Vart att veta
Vid renovering ar det viktigt att kdnna till vilka branschregler som galler for olika utféranden.

Foretradare for branschen anser att branschregler ska féljas for arbeten i vatrum och vid skada
kraver forsakringsbolagen i normalfallet att vatrummet ar utfért enligt de branschregler som gallde
vid tiden for utforandet. Se www.bkr.se eller www.gvk.se samt www.sakervatten.se

lakttagelser
Tatskikten bedoms ha uppnatt sin tekniska livslangd varfér man ska kalkylera med renovering.

Troskel saknas vilket vid utstrommande vatten kan innebara risk for fuktskador i anslutande
konstruktioner.

Golvbrunnens férhéjningsring bedéms ej vara avsedd for golvbrunnen (tillskuren/kapad for att
passa golvhojden). Klamringsfunktion saknas och utférande av tatskikt har ej konstaterats i
golvbrunnen.

Roérgenomforingar ar otdta samt placerade for nara vagg i hdrna/vatzonen (duschhornan)

Riskanalys

Tatskikten bedéms ha uppnatt sin tekniska livslangd vilket innebar risk for fuktskador i
bakomliggande konstruktioner till foljd av bristande tathet.

Om tatskikt ej kunnat anslutas korrekt i golvbrunnen innebéar det risk for fuktskador.
Otata rérgenomforingar i vatzonen innebar risk for fuktskador.
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Vatrum 2, dusch nedre planet

Utférande
Plastmatta pa golv, vaggbekladnad av kakel
utfort ar: Troligen ca 1990-talet enligt bedémning.

Vart att veta
Se vatrum 1.

lakttagelser
Tatskikten bedéms ha uppnatt sin tekniska livslangd varfér man ska kalkylera med renovering.
Brister/otatheter noterades i svetsfogar.
Missfargade svetsfogar.

Riskanalys

Yt-/tatskikten bedoms ha uppnatt sin tekniska livslangd vilket innebar risk for fuktskador i
bakomliggande konstruktioner till foljd av bristande téthet.

Brister/otatheter i svetsfogar kan innebéara risk for fuktskador i anslutande konstruktionsdelar.

Tvattstuga

Utférande
Plastmatta pa golv, vaggbekladnad av vatrumstapet.
utfort ar: Byggaret.

Vart att veta
Se vatrum.

akttagelser
Tatskikten bedéms ha uppnaétt sin tekniska livslangd varfor man ska kalkylera med renovering.
Klamringen i golvbrunnen har lossnat.

Riskanalys

Yt-/tatskikten bedoms ha uppnatt sin tekniska livslangd vilket innebar risk for fuktskador i
bakomliggande konstruktioner till foljd av bristande tathet.

Klamringen har lossnat i golvbrunnen vilket innebar risk for fuktskador pga. bristande tathet i
anslutning av tatskikt mot golvbrunn.

Bastu

Utférande
Bastu med plastmatta och trapanel (saknas aggregat)
Alder: Byggéaret

Vart att veta
Normal teknisk livslangd pa bastupanel bedoms vid ratt utférande uppga till ca 30 ar fran utférandet
(beroende pa hur den anvands). Teknisk livslangd for el-aggregat beraknas normalt till ca 15 ar vid
normalt anvandande.

lakttagelser
Bastun har endast anvants som forrad enligt agare.

Panelen bedéms vara uppfast med trareglar mot grundmurar. Férhallandet kan innebara risk for
fuktrelaterade skador (mogel- och rétskador) i vaggen.
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INSTALLATIONER

Ventilation

Utforande
Mekanisk ventilation - Kontroll ingar inte i uppdraget men omfattas av kdparens undersokningsplikt.

Undertecknads kommentar: Tilluften bedéms inte vara tillfredstallande i sovrum och
vardagsrum. Rekommenderar att forbattra ventilationen i huset genom kompletteringar med
tilluftsventiler.

Vatten och avlopp

Utférande
Byggnaden &r ansluten till kommunalt vatten och aviopp.
Vatten- och avloppsinstallationer:
Vatten och avloppsinstallationer fran byggaret enligt agare.
Alder servis: Servisledningar frAn byggéret enligt dgare.

Vart att veta
Den tekniska livslangden pa vatten- och avloppsinstallationer bedéms vara ca 50 ar (for exakt
forsakringsmassig avskrivning kontrollera respektive forsakringsbolags villkor i hemforsakringen).
lakttagelser

Enligt uppgift frin agare har man ej haft ndgra problem med upprepade stopp i avloppsledningar
och gj heller nagra andra problem med fastighetens vatten- och avloppssystem.

Aldre delar av VA-installationernas tekniska livslangd bedéms vara uppnadd. Byte bor finnas med i
fastighetens underhallskalkyl pga. alder.

Elinstallationer

Utférande
Elinstallation fran 70-talet. Elcentralen utbytt ca &r 2000 enligt Agare.

Vart att veta
Den tekniska livslangden for elinstallationer (kablar, centraler etc.) bedéms vara 40-50 ar.
Vill man fa en battre bedémning av elinstallationerna erfordras besiktning av behorig elektriker.
Normalt saknas jordfelsbrytare, det finns fa jordade uttag och det kan saknas petsakra vagguttag.

lakttagelser

Elinstallationen narmar sig den tekniska livslangden. Elinstallationen bor uppgraderas for att fa en
modernare och sékrare installation, t.ex. ar flera uttag nu ojordade.

Trasig strombrytare (dimmer) forekommer i kok.
Synliga ledare noterades vid spisuttag vilket kan innebéra risk for personskada (bor bytas ut)

Uppvarmning

Utforande

Kontroll av uppvarmningssystemet ingar inte i uppdraget men omfattas av kdparens
undersodkningsplikt.
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