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SVEA HOVRATT DOM M3l nr
Avdelning 01 2016-04-08 T 7411-15
Rotel 0103 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Gotlands tingsrétts dom 2015-07-24 i mal T 1022-13, se bilaga A

KLAGANDE OCH MOTPART

Bostadsrittsforeningen Sudereken, 769621-9810

c/o Eriksson

Sturegatan 31

114 36 Stockholm

Ombud: Advokaten Per Sjodin

Box 70389

107 24 Stockholm

KLAGANDE OCH MOTPART

Torsten Lyth, 520625-5019

Sodra Agnegatan 22

112 21 Stockholm

Ombud: Advokaten Johannes Ericson och jur.kand. Erik Sigfridsson
Box 715
101 33 Stockholm

SAKEN
Skadestand

HOVRATTENS DOMSLUT

1. Hovrétten faststéller tingsréattens dom under punkten 1.

2. Med andring av tingsrattens dom under punkten 2 forpliktar hovrétten
Bostadsrittsforeningen Sudereken att till Torsten Lyth utge erséttning for
rattegangskostnader i tingsratten med 785 740 kr, avseende ombudsarvode, jamte rinta

enligt 6 § rintelagen fran dagen for tingsréttens dom tills betalning sker.

3. Bostadsrittsforeningen Sudereken forpliktas att utge erséittning till Torsten Lyth for
rittegéngskostnader i hovritten med 250 000 kr, avseende ombudsarvode, jamte rdnta

enligt 6 § rintelagen fran dagen for denna dom tills betalning sker.

DokId 1261247

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 670 19 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 670 10 09:00-15:00

E-post: svea.avdl @dom.se
WWW.SVEa.se
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YRKANDEN I HOVRATTEN

Bostadsrittsforeningen Sudereken (Brf Sudereken) har yrkat att hovratten helt ska

bifalla foreningens yrkanden sasom de framstélldes i tingsritten.

Torsten Lyth har motsatt sig att tingsréttens dom &ndras i enlighet med Brf Suderekens
yrkanden.

Torsten Lyth har for egen del yrkat att hovritten, med dndring av punkt tvd i
tingsrittens dom, i forsta hand ska forpliktiga Brf Sudereken att ersétta tre fjdrdedelar
av hans rittegdngskostnader i tingsratten. | andra hand har han yrkat att Brf Sudereken
ska forpliktas att ersétta hans réttegéngskostnader i tingsrétten med det ldgre belopp

som hovratten finner skaligt.

Brf Sudereken har motsatt sig att tingsrattens dom #ndras i enlighet med Torstens

Lyths yrkanden.
Parterna har yrkat erséttning for rittegangskostnader 1 hovritten.

HOVRATTENS DOMSKAL
Med den dndring som f6ljer av att Torsten Lyth godtagit tingsrattens beddmning 1
fraga om vallande och skadestindets storlek har parterna dberopat samma

omsténdigheter och bevisning som vid tingsrétten.

Hovritten gor inte ndgon annan bedémning dn den tingsrétten har gjort 1 frdga om
sdttet att berdkna skadestandet och skadesténdets storlek. Tingsrattens dom i frdga om

Torsten Lyths betalningsskyldighet till Brf Sudereken ska darfor inte dndras.

I fréga om rattegangskostnadernas fordelning i tingsrétten gor hovritten foljande

bedémning,

I tingsrétten var fragan om Torsten Lyths véllande tvistig. Bevisningen av betydelse 1

denna del avsag dels Torsten Lyths eget handlande dels grinsens exakta strackning
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mellan tomterna och tridens placering i forhallande till denna. Féreningen vann bifall

till sin stindpunkt i dessa delar.

Som tingsritten har angivit i sina domskal har en stor del av processen rort véirdering
av skadan. Féreningen har gjort géllande att ateranskaffningsvardet, berdknat enligt de
alternativa modeller som foreningen lagt fram utredning om i malet, ska utgdra grund
or berdkning av skadestdndet. Torsten Lyth har 4 sin sida &beropat ett antal
omsténdigheter till stod for att ateranskaffningsvardet inte ska utgdra grund for
berdkning av skadestdndet. Tingsritten har i allt vésentligt godtagit Torsten Lyths
invindningar i denna del. Av betydelse vad géller rattegdngskostnadernas fordelning ar
vidare, enligt hovrétten, att den utredning som Brf Sudereken aberopat rérande
gransbestdmningen och tridens placering &ven har betydelse for berdkningen av
skadestandet. Mot bakgrund av nu angivna férhéllanden finner hovrétten, trots att
skadestandets storlek slutligen bestdmts efter skilighet, att det beloppsmaéssiga utfallet
i malet till storsta delen ska vara styrande nér erséttningsskyldigheten for
rittegangskostnaderna i tingéréitten bestims. Vid en samlad bedémning finner
hovritten skiligt att Brf Sudereken ska betala tva tredjedelar av Torsten Lyths
rittegdngskostnader i tingsrétten. Torsten Lyths ersittningsyrkande for rattegdngs-

kostnader i tingsrétten ar skaligt.

Vid den utgéng som malet fatt i huvudsaken i hovrétten &r Torsten Lyth beréttigad till
ersittning for sina rittegdngskostnader hér. Han har yrkat ersittning for
rittegdngskostnader i hovritten med 410 225 kr inklusive niervéirdesskatt, allt

avseende ombudsarvode.

Med hénsyn till att mélet i hovrétten i allt vasentligt ror frigor som behandlats 1
tingsrétten och &ven till mélets art och omfattning, bedémer hovrétten att det yrkade
beloppet 6verstiger vad som kan anses vara skéligen pékallat for tillvaratagande av
Torsten Lyths rétt i hovriitten. Enligt hovratten uppgar skilig ersittningsniva for dessa
kostnader till 250 000 kr, inklusive mervirdesskatt.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast 2016-05-06

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Torbjorn Widemar (referent) och

Dan Owerstrdm samt tf. hovrittsassessorerna Claes Lewenhaupt och Kristin

Nordansjd.
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Meddelad 1
Visby

; Bilegoe %
Bostadsrittsforeningen Sudereken, 769621-9810
c/o Eriksson
Sturegatan 31
114 36 Stockholm

Ombud

Advokaten Per Sjodin
Advokatfirman Nordia KB
Box 70389

107 24 Stockholm

SVARANDE

Torsten Lyth, 520625-5019
Sodra Agnegatan 22 Lgh 1301
112 21 Stockholm

Ombud

Advokaten Johannes Ericson och jur. kand. Erik Sigfridsson
Hamilton Advokatbyra KB

Box 715

101 33 Stockholm

DOMSLUT
1. Tingsriétten forpliktar Torsten Lyth att till Bostadsrittsféreningen Sudereken betala
200 000 kr jamte rénta enligt 6 § rintelagen frén den 17 januari 2013 till dess betalning .

sker.

2. Vardera parten ska st sin rattegangskostnad.

s N "
Dok.1d 86111 o T ?L{ / B 5
Postadress Besdksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1143 Artillerigatan 2 A 0498-28 14 00 0498-27 97 59 méndag — fredag
621 22 Visby E-post: gotlands.tingsratt@dom.se 08:30-11:30

13:00-15:00
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BAKGRUND

Bostadsrittsforeningen Sudereken #ger fastigheten Gotland Oja Botarve 1:46. Torsten
Lyth dger grannfastigheten Botarve 1:41. Fastigheterna ligger intill varandra i
samhéllet Burgsvik pa sddra Gotland. Béda fastigheterna ir bebyggda med bostadshus.
P4 foreningens fastighet fanns tidigare ett kommunalt alderdomshem. Féreningen
forvirvade fastigheten ar 2011 och byggde om det tidigare dlderdomshemmet tﬂi
bostadsrittsligenheter. Torsten Lyth forvirvade sin fastighet, som 4r bebyggd med en
enfamiljsvilla, 4r 2010.

I februari 2012 14t Torsten Lyth utfora arbete pa nitton stycken tréd som stod i
grinsomradet mellan de tva fastigheterna. Arbetet utférdes av entreprendren Klas-
Gé&ranr Lif. Parterna 4r oense om huruvida det rérde sig om avverkning eller beskiming
av traden. De #r ocks4 oense om huruvida tréden stod pa foreningens sida om
fastighetsgrinsen, pa sjilva gransen eller pd Torsten Lyths sida om grénsen. Ett av
triden stod dock ostridigt p& Torsten Lyths sida om grénsen och omfattas darfor inte
av foreningens talan i malet. Féreningens talan avser-skadestdnd for resterande arton

trad som féreningen anser har avverkats olovligen.
YRKANDEN M.M.

Bostadsrittsforeningen Sudereken har 1 forsta hand yrkat att Torsten Lyth ska
forpliktas att till foreningen betala 2 847 007 kr jimte rinta enligt 6 § rantelagen pa
1275 000 kr frén den 17 januari 2013, pa 291 000 kr frén den 15 november 2013 och
p& 1281 007 kr frin den 20 oktober 2014. I andra hand har foreningen yrkat att
Torsten Lyth ska forpliktas betala 1 694 340 kr jimte rénta enligt 6 § réntelagen pa

1 275 000 kr frin den 17 januari 2013, pa 291 000 kr fr&n den 15 november 2013 och
péd 128 340 kr frén den 20 oktober 2014.
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Torsten Lyth har bestritt bifall till kiromalet. Inga kapitalbelopp har vitsordats som
skiliga 1 och for sig. Han har vitsordat sittet att beréikna rénta enligt
forstahandsyrkandet. Avseende andrahandsyrkandet har han vitsordat rénta pd
1015 500 kr frén den 15 november 2013 och pd 678 840 frin den 20 oktober 2014.

Parterna har yrkat ersittning f6r rattegdngskostnader.
PARTERNAS TALAN

Bostadsréttsforeningen Sudereken
Sammanfattande grund

Torsten Lyth har utan rdtt 1atit avverka sex trid som stod pa foreningens fastighet och
tolv trid som stod pa grinsen mellan fastigheterna. Agerandet har varit vardsldst dd
Torsten Lyth inte tillrickligt har kontrollerat trddens placering 1 forhallande till
fastighetsgrénsen innan de avverkades. Genom avverkningen har foreningen &samkats
en sakskada som Torsten Lyth &r skyldig att ersdtta. Skadan uppgar till kostnaden for
att ateranskaffa motsvarande arton trad. Ateraﬁskaffnjngskostnaden ska 1 férsta hand
beréknas enligt den s.k. Alnarpsmodellen (vilket ger en kostnad om 2 847 007 kr) och i
andra hand beriknas enligt den skadeberdkningsmodell som framgér av utlatande '
upprittat av Jérgen Orback den 26 juni 2013 (vilket ger en kostnad om 1 566 000 kr).

T andra hand gérs gillande att Torsten Lyths ansvar for skadan motsvarar hela
kostnaden for att dterstilla de sex trid som stod pé foreningens fastighet och halva
kostnaden for att aterstilla de tolv trid som stod pé grinsen mellan fastigheterna.
Ateranskaffningskostnaden ska i forsta hand berdknas enligt den s.k. Alnarpsmodellen
(vilket ger en kostmad om 1 634 340 kr) och i andra hand beréknas enligt den
skadeberzkningsmodell som framgér av utldtande upprétiat av Jorgen Orback den 26
juni 2013 (vilket ger en kostnad om 1 015 500 kr).
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Trddens placering

Sex av triaden stod pé foreningens fastighet och tolv stod p& grinsen mellan
fastigheterna. Detta framgar av utredning gjord av Lantméteriet och konsultbolaget AB
PentaCon. Torsten Lyth har inte dgt avverka féreningens sex trad. Torsten Lyth har
inte heller dgt avverka de tolv trdden pé grinsen eftersom han inte hade nagon
sjilvstéandig dispositionsrétt till dem; parterna hade i stillet gemensam dganderatt och
dispositionsritt till dem. Torsten Lyth tog éver huvud taget ingen kontakt med
foreningen innan trdden avverkades utan agerade helt sjdlvsvaldigt. Traden utgjorde
insynsskydd och en avgrinsning mellan fastigheterna och hade d#rtill ett estetiskt
vérde. Torsten Lyth agerade rittstridigt nér han 14t avverka triden och ska utge
skadestind for att Aterstilla omradet till det skick det hade innan det rittssiridiga

agerandet. Han ska dérfor utge skadestand for 1 {6rsta hand arton trid.

I andra hand gors géllande att Torsten Lyth ska erséitta foreningen for hela virdet av
sex trid och halva virdet av tolv tridd, dvs. hela virdet av de trdd som foreningen hade
ensam dganderitt till och halva virdet av de tolv trid som parterna hade gemensam

Aganderitt till.
Torsten Lyths ansvar

Torsten Lyth har genom sin underldtenhet att kontrollera var fastighetsgransen gér
agerat vardslost. Det hade varit l4tt for honom att genom kontakt med foreningen eller
Lantméteriet forsikra sig om var gransen gar. En kontroll av var grinsen gér hade visat
att han inte hade ritt att vtfora avverkningen. Den relevanta grinsen ar den av

Lantmiteriet utvisade.

Dét gors gillande att Torsten Lyth sjalv agerat vardsldst genom sina instruktioner till
Klas-Goran Lif; Klas-Goran Lif har utfort det arbete som Torsten Lyth uppdrog till
honom att utfra. For det fall tingsritten skulle finna att det vardslosa agerandet ar att
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hinfdra till Klas-Goran Lif svarar Torsten Lyth harfér. Eftersom det 4r friga om

grannelagsfdrhéﬂandc ansvarar Torsten Lyth for sjélvstindig entreprentrs véllande.

Traden utgjorde ingen rasrisk. Om sé varit fallet hade Torsten Lyth varit skyldig att,
enligt 3 kap. 2 § forsta stycket 2 jordabalken, 1ata foreningen sjilv utfora atgirden
eftersom denna kunde medféra skada av betydelse for foreningen. S& har inte skett
utan Torsten Lyth har utan négot som helst samréd med foreningen 14tit avverka alia
triden. I vart fall kan rasrisk inte ha motiverat att samtliga triad avverkades helt och

héllet; det kunde méjligtvis ha motiverat att nigon enstaka gren togs ned.
Uppkommen skada och berdlmingen av skadan

Det avverkade omradet 4r en stricka om 50 meter. Triiden, nio stycken 16nnar
(sykomor-16nnar eller tysk-l16nnar) och nio stycken askar, stod i rad langs
fastighetsgrénsen. De var planterade i syfte att markera grinsen-och utgéra
insynsskydd. De utgjorde en ensidig allé. Tréden hade en dlder av 12-57 &r. Ett 12 &r
gammalt tréd &r ungt, medan ett 57 &r gammalt tréd 4r fullvuxet men med en ling
aterstdende livslingd. Att de hade olika &lder beror pa att man planterat dem vid olika
tidpunkter. Fullvuxna askar och 16nnar har normalt en krondiameter om minst 15
meter och en héjd om c:a 25 meter. Triden stod forhallandevis titt varfor tridens
kronor gick in 1 varandra och utgjorde en tit avgrinsande skdmm vid fastighetsgrinsex.
Triden utgjorde ett insynsskydd mot végen (Hamnvégen) och mot angrinsande
fastighet. De hade vidare ett estetiskt vérde och underldttade nyttjandet av fastigheten.
De hade en mycket viktig funktion for foreningen. Stubbammna efter triden, vilka 4r c:a
60-70 cm hdga, har besiktigats och visat sig vara vitala och vilvixta. Inget av triden
var drabbat av den s3 kallade askskottsjukan. Att askottsjukan i och for sig
forekommer pa Gotland har ingen relevans 1 mélet; Torsten Lyth har under inga

forhallanden haft ritt att avverka tréden.

Kraftiga skott har nu skjutit upp frén stubbarna. Resultatet har blivit en slyskog, vilken

inte kan betraktas som unga ersittningstrad till de avverkade, mestadels fullvuxna
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triden. De avverkade trdden var stora en-, tvé- eller i ndgot fall tre-stammiga tréd.
Frén stubbama har nu skjutit upp en méngd skott vilket ger ett helt annat intryck. De
avverkade triden ska erséttas med s& stora 16nnar och askar som gér att képa pa
marknaden for att dterskapa de forlorade trdden. Likvérdiga trid gér att hitta p4 den

europeiska marknaden.

Landskapsarkitekten och vﬁrderingsrﬁannen Jorgen Orback har virderat triden. Han
har gjort en vérdering enligt den s.k. Alnarpsmedellen. Den utgar frén ett pris per
kvadratcentimeter trid jimte etableringskostnaden. Skador och vitalitet beaktas.
Virdet pa de arton triiden uppgar enligt denna modell till 2 847 007 kr. Vid
berikningen har en reduktion om 25 procent skett med hansyn till trédens varierande
alder och att nyplantering kommer att underlétta skotseln. En berkning av hela vérdet
av sex trid och halva virdet av tolv trid ger enligt Alnarpsmodellen 1 694 340 kr. En
reduktion om 25 procent har gjorts dven vid denna berdkning.

Jorgen Orback har ocksd gjort en virdering enligt en annan virderingsmodell. Denna
utgar frén inkdpspris pd de storsta fullvuxna trid som gir att {8 tag pd i Europa samt
dértill markberedning, ink6p av jord, planteringskostnad, aterstéllande av omgivande
mark och skétsel under de forsta tre dren. Vardet pd de arton triden uppgér enligt
denna modell till 1 566 000 kr. Vid berfkningen har en reduktion om 25 procent skett
med hénsyn till tridens varierande &lder. En berdkning av hela vérdet av sex trdd ocH
halva virdet av tolv trid ger enligt denna véarderingsmodell 1 015 500 kr. En reduktion .
om 25 procent har gjorts dven vid denna berékning.

Torsten Lyth
Sammanfattande grund
Han har inte av vardsloshet orsakat féreningen négon skada och #r dérfor inte

skadestdndsskyldig. Triden har inte avverkats utan beskurits. Han gav Klas-Géran Lif

iuppdrag att beskiira de trdd som stod pé hans sida om det stangsel som I6per mellan
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fastigheterna. Det kan inte anses vardsldst att forlita sig pé sténgslet som
grinsmarkering. Triden utgjorde en rasrisk, varfor det var n6dvandigt att beskira dem.
Triden hade inte beskurits eller tagits om hand p8 mé&nga &r. Beskdrningen har
resulterat i att unga erséttningstrid nu har vaxit upp, varftr féreningen 6ver huvud
taget inte lidit nigon skada. Han har inte varit vérdslds och svarar inte for sjélvstindig
entreprendrs (Klas-Goran Lifs) eventuella vallande. Det 4r inte mdjligt att ateranskaffa
triden. Den av foreningen framstillda skadesténdsberskningen saknar rittsligt stod.
Varken den s.k. Alnarpsmodellen eller den av Jens Orback anvinda
genomsnittsmodellen #r tillamplig. S&vitt géller de nio askarna saknas orsakssamband
mellan péstatt vallande och pastddd skada pa grund av den pa Gotland vanliga
askskottsjukan. Under alla férhdllanden kan han inte fStpliktas utge mer 4n halva
vidrdet av de trid som stod pa grinsen och som parterna sdledes hade gemensam
dganderait till. Ett eventuellt skadesténd ska motsvara minskningen av foreningens
fastighets marknadsvirde, vilken inte verstiger 20 000 kr. Foreningens

skadestdndsyrkande dr orimligt hogt sett i relation till fastighetens vérde.

Trddens placering

Den grinsutvisning som Lantmiteriet har gjort utgar frin en excentrisk granspunkt och

dr oséker. Det bestrids dérfor att tridens placering varit den av freningen péstddda.

Den i mélet relevanta grinsen &r den som p& marken utmérks av ett dldre Gunnebo-
stangsel. En av Jorg Roepcke utford inmé#tning i forhallanden till sténgslet visar att av
de arton trdden stér sju p2 féreningens sida om grinsen, &tta pé sjélva grénsen och tre
pé Torsten Lyths sida om grinsen. Merparten av tréden stér alltsd pé gransen eller pd

Torsten Lyths egen fastighet.

Torsten Lyths ansvar

Arbetet har utforts av den sjilvstdndige entreprentren Klas-Goéran Lif. Torsten Lyth

svarar inte f6r dennes eventuella vallande.
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Klas-Goran Lif instruerades att beskéra triden genom sé kallad klappning eller
hamling. Triden hade inte beskurits pa lang tid och vissa trids och grenars skick
utgjorde en rasrisk som medférde fara for savil egendoms- som personskada. Skada
hade redan uppstitt pa ett mindre hus pa hans fastighet. Instruktionen till Klas-Goran
Lif var att endast beskira trid p& hans sida av fastighetsgransen, vilken alltsa utgjordes
av Gunnebo-stingslet. Genom denna instruktion bar han fors#krat sig om att arbete
inte skulle utforas pa foreningens fastighet. Det har inte varit virdslost av vare sig
honom sjélv eller Klas-Goran Lif att forlita sig pa stingslet som grinsmarkering. Som
ovan angetts stod merparten av triden pa grénsen eller pd hans sida om grinsen. P4
grund av att véxtligheten genom Aren vuxit in 1 och forvridit det gamla stingslet var det
emellertid mycket svért att med fullstindig visshet klarlgga exakt var ett visst trad var
placerat. Torsten Lyth har dock gjort vad som &legat honom for att forvissa sig om att
bara trad p4 hans egen fastighet beskars och det kan inte krivas att man i ett fall som
detta — nér en grﬁnsmarkering faktiskt finns — ska gora en av Lantmaéteriet utford och
pa forfattning grundad gransutvisning infér denna typ av atgérd. Han har dirfor inte
agerat vardslost. I vart fall kan han under inga omstidndigheter anses ha agerat

vérdslost avseende de tre trdd som stér p& hans sida om sténgslet.

Han hade ritt att beskéra traden for att hindra dem frén att rasa och orsaka skada.
Skada hade redan uppstatt pa ett mindre hus pé hans fastighet. Han hade ingen
anledning att dessforinnan stdimma av med foreningen, vars fastighet vid tillfillet var
obebodd. Det fanns alltsa ingen person att stimma av med och ingen som det fanns
anledning anta skulle ha nigot att invinda mot besk&rningen; tvirtom fanns anledning
anta att foreningen skulle uppskatta att triden beskars och att mer ljus och sol kom in

till dess fastighet.
Uppkommen skada och berdkningen av skadan

Tréaden har inte avverkats utan beskurits genom s kallad hamling, p& Gotland kallad
klappning. Efter beskirningen har de skjutit nya, kraftiga skott. Vissa skott 4r redan
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fem meter hdga. Det finns ddrmed numera unga ersittningstriad pa platsen. Dessa ger
insynsskydd. Foreningen har ddrmed inte lidit ndgon skada. I vart fall 4r friga om
partiell och temporir skada, ej totalskada. Vérderingen ska goras per idag, inte per

februari 2012 da beskérningen gjordes.

Huvudregeln vid berikning av skada vid olovlig nedtagning av annans véxtlighet 4r att
skadan ska motsvara ateranskaffningskostnaden omfattande kop, plantering och
eftervard av unga ersittningstridd. De trid som nu finns pa platsen 4r att betrakta som
unga ersittningstriid. Under sAdana omstindigheter och med beaktande av att
foreningen endast skulle ha ratt till ersattning motsvarande &teranskaffningskostnaden
fér unga ersittningstrid s& har foreningen inte orsakats ndgon skada. Orsakssamband

mellan pastatt villande och pastadd skada foreligger ddrmed inte.

De beskurna triden utgjorde inte nigon ensidig allé och hade inget estetiskt védrde. Det
var friga om ett illa eftersatt skogssnér. Tréden var av olika art, hade olika &lder och

kan inte betraktas som planterade. Det forhéllandet att vissa av dem hade vuxit igenom
stingslet visar att de inte kan ha varit planerade. De var sjélvsidda, m&jligen utgallrade

ur ett storre bestand. De stod inte i ngon rak linje utan i ett sicksack-ménster.

Det 4r inte méjligt att ersétta triden med likvirdiga trad. Ett eventuellt skadesténd kan
darfor inte motsvara dteranskaffningskostnaden. Ett eventuellt skadestand ska 1 stéllet
bestdimmas som skillnaden i fastighetens marknadsvirde fore och efter beskdrningen.
Enligt en av Ulf Weitze genomford virdering har marknadsvérdet inte paverkats med
mer dn 20 000 kr. Ett eventuellt skadesténd kan ddrmed inte Gverstiga-detta belopp.

Under alla forhallanden kan foreningen inte tillerkénnas ersétining for det fulla virdet
av de tolv trid som stod pé grinsen och som parterna siledes hade gemensam

dganderatt till.
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P4 grund av den pa Gotland hirjande askskottsjukdomen si skulle de aktuella askamna
med hog grad av sannolikhet ha d6tt. Dirfor saknas orsakssamband mellan péstatt

véllande och pastadd skada savitt géller askarna.

Om tingsrétten skulle finna att de aktuella triden gr att &teranskaffa gors gillande att
det ska ske genom &terplanetering av unga trdd. Kostanden harfor uppgér enligt en av
Torsten Lyth inh&mtad offert till 123 750 kr.

Det av foreningen yrkade beloppet, sévil det i forsta som det i andra hand yrkade, ar
orimligt hijgt och kan under inga omstindigheter domas ut. Det skulle innebira att

foreningen blir sverkompenserad.
UTREDNING

Tingsritten har hallit huvudforhandling och i samband dérmed foretagit syn pé de tva
fastigheterna. P& Bostadsrittsforeningen Suderekens begéran har vittnesforhor hallits
med Mona Hedin (medlem i féreningen och innehavare av en av
bostadsrittsligenheterna), Jorgen Orback (anstilld vid féretaget Tengbomgruppen
AB), Anders Krook (anstélld vid ﬂjretaget AB PentaCon) och Per Ahlstrém (anstilld
vid Lantmiteriet 1 Visby). P4 Torsten Lyths begéran har forhor hallits med honom
sjilv samt vittnesforhor hallits med Jorg Roepcke (anstilld vid foretaget Tridmistarna)
och Ulf Weitze (anstilld vid féretaget Forum Fastighetsekonomi AB). P4 bada
parternas begéran har vittnesforhor hallits med Klas-Goran Lif (som utfort det aktuella

arbetet med triden).

Bostadsrittsforeningen Sudereken har lagt fram
1) Resultat §ver inmatning stubbar 2013-05-22, AB PentaCon (aktbilaga 3)
2) Fotografier (aktbilaga 4)
3) Virdering 2013-06-26, Jorgen Orback/Tengbomgruppen AB (aktbilaga 6)
4) Kravbrev 2012-12-18 (aktbilaga 7)
5) Utvisning av gréns med bilaga, Per Ahlstrom, Lantmiteriet (aktbilagor 19-20)
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6) Mitprotokoll 2013-05-02, Anders Krook/AB PentaCon (aktbilaga 31)
7) Utlatande 2014-10-14, J6rgen Orback (aktbilagor 45-49)
8) Utlitande 2015-01-27, Jorgen Orback (aktbilagor 67-68)
Torsten Lyth har lagt fram
1) Fotografier (aktbilagor 24-25)
2) Utlatande 2014-06-19, Jorg Roepcke (akibilaga 36)
3) Utlétande 2014-11-17, Jérg Roepcke (aktbilaga 53)
4) Skogsstyrelsens meddelande 4.2013 (aktbilaga 54)
5) Studie, Jonsson och Thor (aktbilaga 55) :
6) PM angéende marknadsvirdeminskning 2014-11-20, Ulf Weitze (aktbilaga 56)
7) Offert 2014-09-09, Tradmastarna (aktbilaga 57)
8) SLU:s rapport 2013:13 (aktbilaga 58)
9) Utrakning 2014-08-27 (aktbilaga 59)
10) Formelblad (aktbilaga 60)

DOMSKAL

Vid syn av fotografier och pa platsen har tingsrétten kunnat konstatera att de aktuella
triden har sigats av cirka 60 — 70 cm Gver markytan. Resultatet har blivit 18 héga
stubbar. Enligt rittens mening 4r det uppenbart att det &r friga om avverkning och inte
om beskdrning. Det forhallandet att triden i och for sig har skjutit nya skott frén
stubbarna (vilket torde vara en fSrméga som flera arter av 1&vtréd har) foranleder inte
tingsritten att betrakta den utforda 4tgérden som négot annat &n just avverkning. Att
Jorg Roepcke anvint termen “stubb-hamling” féranleder inte annan bedémning.
Genom avverkningen har en sakskada uppstétt, vilken &r att betrakta som bestdende

och total.

Lantmiteriet har, p& uppdrag av foreningen, utfort en s k. gransutvisning. Arbetet har
utforts av forrittningslantméitarna Per Ahlstrém och Gert Lundquist. Per Ahlstrém har
berittat att han och kollegan hittade grinsmarkeringama pa bida sidorna, att det var et

enkelt arbete och att det inte rider ndgon tvekan om var gréinsen mellan fastigheterna
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ghr. Tingsritten finner inte anledning ifrigasitta vad Per Ahlstrom s&lunda uppgett. Av
hans skriftliga utlétande framgar att han och kollegan satte sma spikar 1 de stubbar som
stod mitt i grinsen och att anstéllda pa konsultftretaget PentaCon sedan med hjilp av
spikarna konstaterade vilka av dessa trid som sttt mitt 1 grinsen och pa respektive
sida om grénsen. Anders Krook, anstilld pa PentaCon, har berittat att han var pa
platsen samtidigt som forréttningslantménnen och att han med hjélp av spikarna, ett
snire utvisande grinsen och ett lod kunde avgora stubbarnas placering i forhallande till
gransen. | hans skriftliga métprotokoll anges att sex trid stod pé foreningens sida om
grinsen och att tolv stod pé gréinsen; av de tolv pA grinsen stod fyra mitt pa grénsen,
fyra till 75 procent pé foreningens fastighet och fyra till 75 procent p Torsten Lyths
fastighet. Tingsritten finner inte anledning ifrfgasitta att lodningen gett ett rattvisade
resultat och finner hirigenom visat att de avverkade tridens placering var den av
foreningen péstadda, dvs. att sex trid stod pa foreningens fastighet och tolv trid stod

pa grinsen mellan fastigheterna.

Torsten Lyth har invént att uppdraget till Klas-Goran Lif var att beskéra de trid som
stod pa hans sida om stingslet, inget annat. Han har vidare invént att det inte varit
oaktsamt att forlita sig pa stingslet. Harvid kan forst, med utgdngspunkt frin den
inmétning som Jorg Roepcke gjort, konstateras att merparten av triden som blev
avverkade infe stod pd Torsten Lyths sida om stingslet utan mitt 1 stidngslet eller pd
foreningens sida darom. Sdlunda framgér att endast tre av de avverkade triden stod pa
hans sida om sténgslet medan resterande femton tréd stod mitt i sténgslet eller pd

féreningens sida ddrom.

Det forhallandet att flertalet trad de facto stod mitt i stingslet &r enligt rittens mening
svarforenligt med Torsten Lyths uppgift om att uppdraget till Klas-Géran Lif var att
utfora arbete bara pé de trid som stod pé hans sida om detsamma. Uppenbarligen har
ju Torsten Lyth varit medveten om att tréden stod just mitt i stdngslet; hans egen 1

forhor lamnade uppgift att triden hade “slukat” stingslet talar med styrka harfor.
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Klas-Goran Lif har berttat att Torsten Lyth tog kontakt med honom och att Torsten
Lyth forst ville att han skulle klappa triden men att Torsten Lyth sedan #indrade sig och
sa att han skulle ta ned triiden i h6jd med stéingslet. Han skulle ta ned de trdd som stod i
linje med sténgslet. Trdden véxte in i sténgslet. Han fick inte i uppdrag att kontrollera
var grinsen gick. Han blev anvisad att ta ned trid och tog ned de trdd som han blev
anvisad att ta ned. Alla triden i grinsen skulle tas ned och syftet var att f3 in mer sol i

tradgarden.

Klas-Gran Lif har gjort ett trovérdigt intryck. Han har limnat sina uppgifter under ed.
Hans uppgift om att hans uppdrag var att ta ned samtliga trid som stod i linje med
sténgslet och detta i hjd med stéingslet stimmer med vad som faktiskt blivit gjort.
Torsten Lyth har pa friga uppgett att han inte for Klas-Goran Lif patalat att denne
avvikit frén hans instruktioner, vilket talar for att Klas-Goran Lif faktiskt foljt de
instruktioner han fatt. Vid en sammantagen beddmning av vad som salunda
framkommit finner tingsritten utrett att Torsten Lyth instruerat Klas-Goran Lif att

avverka triden pa det sétt som ocksd kommit att ske.

Genom att instruera Torsten Lyth att avverka trid som stod pa féreningens fastighet
och pa grinsen mellan fastigheterna, utan att nérmare kontrollera var grénsen gick, har
Torsten Lyth agerat oaktsamt. Det &r inte visat att triiden utgjort en s&dan risk att det

varit nddvéndigt att, utan ndgon som helst kontakt med féreningen, avverka dem.

Torsten Lyth #r darfor i och for sig skadestandsskyldig mot foreningen. Friga

uppkommer nu om hur skadestandet ska beriknas.

Utgangspunkten vid berdkning av skadestédnd for sakskada &r att
ateranskaffningskostnaden ska ersittas. Hogsta domstolen har i en nyligen meddelad
dom (dom den 2 april 2015 i méal nr B19-13) uttalat att detta géller ocksd vid vérdering
av olovligen avverkade trid. Hogsta domstolen uttalade att berékningen i forsta hand
ska goras med ledning av dteranskaffningskostnaden, och tillade att den metoden

forutsitter att de avverkade trdden dr mdjliga att ersétta. For att det ska anses majligt

13
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att ersitta de avverkade triden fordras dirvid att likvdrdiga trid kan anskaffas. Om det
inte 4r mojligt att anskaffa likvérdiga trid fér skadestindeti stéllet beriiknas pé

grundval av ett minskat férséljningsvérde, i normalfallet fastighetens minskade vérde.

Hogsta domstolen uttalade vidare att véirderingen av skador pé vixande trid ddrmed
kommer att 1 hg grad bli beroende av férhallandena 1 det sérskilda fallet och att det
blir aktuell§ att tala om erséttningstrid frimst nér de skadade traden ar planterade,
kanske i syfte att pryda fastigheten och f6rhdja platsens skonhet eller for att avskéirma
fastigheten frén omgivningen. Normalt torde det ocksé fé kravas att det 4r friga om

skada pé relativt unga trid, si att plantor av ungefér samma storlek kan skaffas.

De nu aktuella traden har varit av tvé olika arter och varierat i &lder mellan c:a 12 och
c:a 60 &r. Av utredningen har framkommit att de sttt pa olika avstind fran varandra
och inte i ndgon alldeles perfekt rad utan 1 négot av ett sicksack-monster i forhallande
till grinsen. Flera av dem har, som framgatt ovan, véxt in 1 sténgslet. Allt detta talar f5r
att de inte varit planterade. Flera av dem har inte heller varit forhallandevis unga utan
tvirtom fullvuxna. Négra av dem har varit tva- eller trestammiga, vilket inte torde vara
fallet med plantskoletrid. Det sagda leder tingsritten till slutsatsen ait de avverkade
traden inte kan erséttas med likvirdiga trad. Ateranskaffningskostnaden kan dirmed
inte lggas till grund for skadestdndsberdkningen. I stéllet &r utgdngspunkten att
skadestindet ska berdknas med utgangspunkt 1 fastighetens minskade vérde.

Torsten Lyth har &beropat ett av Ulf Weitze utfirdat utldtande och pa grundval av detta
gjort gillande att fastighetens minskade vérde uppgér till 20 000 kr, varfor
skadestandet inte kan bestimmas till ett hégre belopp &n sa.

Fraga uppkommer nu om Ulf Weitzes utltande kan laggas till grund fr en beddmning
av vilken virdeforindring fastigheten undergétt pa grund av den olovliga
avverkningen. Hirvid kan forst konstateras att utldtandet bygger pé den av Jorg
Roepcke gjorda inmétningen. Utlétandet har darmed gjorts med den felaktiga
forutsittningen att tre av de arton trdden stod pé Torsten Lyths fastighet, tta pa
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grénsen och sju pa foreningens sida. Den ber#kning av kostnaden for att dteranskaffa
vissa avverkade trid, av Weitze bedémda som vésentliga” respektive *mindre
visentliga” for fastighetens virde, maste ddrmed ifrgaséttas. Till detta kommér den
allménna os#kerhet som vidldder denna typ av marknadsvérderingar, en osikerhet som
Ulf Weitze sjilv redovisar i sitt utldtande (se s. 9). Med hénsyn till vad som sélunda
anforts finner tingsrétten att det inte 4r mdjligt att ligga Ulf Weitzes utlétande till
grund for skadesténdsberdkningen i mélet.

Skadestindet maste istillet, som Hogsta domstolen konstaterade i ovan nimnda dom,
bestdimmas efter skilighet med beaktande av omstéindigheterna i det enskilda fallet.
Som Hogsta domstolen uttalade 4r detta 1 manga fall ocksa nédvindigt for att undvika

materiellt otillfredsstillande resultat.

Vid en sadan skilighetuppskattning bor allm#nna skadestAndsréttsliga principer gora
sig gillande, inte minst principen om skadestindets preventiva funktion. Med det som
utgangspunkt finner tingsrétten att skadestdndet ska bestimmas till 200 000.kr. P&
beloppet ska rénta utgé fran den 17 januari 2013.

Rittegingskostnader

Féreningen har vunnit framgéng med sitt yrkande om skadestindsskyldighet i och for
sig. En stor del av processen har dock rort frigan om skadestindets storlek och
foreningen har endast tilld6mts en liten del av det yrkade beloppet. Vid en samlad
bedémning av vad som forevarit 1 malet finner tingsrétten att omsténdigheterna ar
séiﬂdana att vardera parten ska st sin rittegdngskostnad.

MAN GVERKLAGAR, se domsbilaga 1 (DV 401)

've\;ldagande, stillt {il Svea hovritt, ges in till tingsrétten senast den 14 augusti 2015.
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Kristina Wirdemark Fredrik Benndorf

Mikael Mellgvist
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