Lantmateriverket

EA Lantmateriet

Fastighetsavdelningen 1989-06-19 Dnr 300-435-39
Fastighetsbildningsenheten
Carl-Erik S8lscher/MJ

Tf regionchefer och samordnare
norr, Sverlantmd8tarmyndigheter,
fastighetsbildningsmyndigheter

Kabel-TV-mllet i H3rn8sand avgjort av HD

HD har efter en lingre tids funderande kommit fram
till att samfdllighetsfdreningens stdmmobeslut, att
ansluta fdreningen till televerkets kabel-TV och att
bygga om centralantennen till bredbandsnit, var lag-
enligt (HDs dom bifogas).

Domen b3r inte tolkas s8 att det numera dr fritt fram
f8r alla samfillighetsfdreningar att ansluta sig till
kabel-TV (med satellitkanaler). HD har behandlat
sjdlva teknikfr8gan ing8ende och beddmt att det inte
ir n8gon principiell skillnad av rdttslig betydelse
mellan en vanlig centralantennanldggning och en an-
13ggning som mottar radio och TV-sdndningar via Ka-
bel. Ombyggnaden medfS8r inte att det blir frdga om en
anl3iggning av principiellt annan art. Det som dr av-
g8rande fdr fdreningens kompetensomrdde blir dd an-
ldggningsbeslutet och stadgarna. Om dessa dr oprecist
ut formade Ar flexibiliteten stdrre. I Harndsands-
fallet angavs i anli3ggningsbeslutet endast "central-
antenn j3amte tekniska anordningar och ledningar t o m
vi3gguttag". Om HDs beddmning hade blivit annorlunda
£8r det fall att centralantennen hade preciserats
till att avse TV1l, TV2 och radio &r sva8rt att sidga.
Det 3r dock inte alls otdnkbart. Sammanfattningsvis
innebir i varje fall domen att en samfdllighetsfdre-
nings mdjlighet att sjdlv vid fBreningsstdmma ta ett
majoritetsbeslut om anslutning till kabel-TV (med
satellitkanaler) ir betydligt stdrre dn vad LMV hit-
tills ansett. Modellen med omprdvningsfdrrdttning och
sektionsindelning bdr dock inte, trots detta HD-av-
gbrande, gldmmas bort. Om en fdrening av olika skal
inte vill tvinga med deldgare 1 kabel-TV dr detta ett
bra alternativ.

Det bdr observeras att frfgan om hur vdsentlighets-
villkoret i 5 § AL ska tolkas vid en omprdvning eller
nyinrdttande av en gemensamhetsanldaggning inte har
prdvats av HD i detta mél.
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o Jnedde]ad i Stockholm den i} Jjuni 1989
J
REVISIONSKARANDE
Hilletorps samfdllighetsfdérening, c/o Bdrje Nordlander,
Furuvdgen 26, 871 00 HARNOSAND
Ombud: advokaten Reidar Groop, Angsgatan 4, 872 00 KRAMFORS
REVISIONSSVARANDE
1. Stig Johansson, Ankarvidgen 24, 871 00 HARNOSAND
2. Ann-Christine Johansson, samma adress
SAKEN
Klander av samfdllighetsférenings beslut
OVERKLAGAT AVGORANDE
Hovrdtten fdr Nedre Nerrland, avd 2, dom den 3 juni 1986, DT 35
Hovrdttens dom GF Bi1aca)
DOMSLUT
Med dndring av hovrdttens dom i sjdlva saken ogillar Hdégsta dom-
stolen makarna Johanssons klandertalan mot besluten pd extra
foreningsstdmma den 3 juni 1985.
Lantmdteriverket
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[ fraga om rdttegangskostnader dndras hovrdttens dom pa det sdttet
att makarna Johansson férpliktas att solidariskt ersdtta samfillig-
hetsfdreningen dels dess kostnader i tingsrdtten med tvatusentre-
hundra (2 300) kr, varav 1 600 kr i ombudsarvode, jimte sex procent
rdnta fran den 31 oktober 1985 till dess betalning sker dels dess
kostnader i hovridtten med ettusensexhundra (1 600) kr, utgdrande
ombudsarvode, jémte sex procent rdnta frdn den 3 juni 1986 till
dess betalining sker.

Makarna Johansson skall solidariskt ersdtta samfdllighetsfdreningen
dess rdttegdngskostnader i Hogsta domstolen med fyratusendttahund-
rafemtiofem (4 855) kr, varav 4 105 kr i ombudsarvode, jamte rdnta
enligt 6 § rdntelagen frin dagen fdr Hogsta domstolens dom till
dess betalning sker.

YRKANDEN I HOGSTA DOMSTOLEN M M
Foreningen har yrkat bifall till sin i hovrdtten fdrda talan.
Makarna Johansson har bestritt &ndring.

Féreningen har fordrat ersdttning fér sina rdttegangskostnader i

Hdgsta domstolen.

Konsumentverket och lantmdteriverket har avgett yttranden i malet.
DOMSKAL

Sedan hovrdttens dom meddelades har makarna Jonansson dverldtit sin

fastighet och samfdllighetsfdreningen vid extra fdreningsstdmma

trdffat nytt besiut om "uppldtande av centralantenn fdor kabel-TV"
]’.‘

pa frivillig basis. Ingendera omstdndigheten hindrar emellertid -
betrdffande den fdrstndmnda med hdnsyn bl a ti11 dst =konomiska
ansvar 2n tidigare dgare till 2n deldgartastignet kan nha gentemot

samtillighetsidrening ocn Deirdffance den sistnimnda med hidnsyn
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ti11 den oklarhet som rader om beslutets fdérhdallande till saval
anldggningsbeslutet som det dldre féreningsbeslutet om kabelTV -
att fdreningens revisionstalan prdvas i sak.

Beslut som fattats pd fdreningsstdmma i en samfdllighetsfdérening
kan sdvitt nu dr i frdga upphdvas om det strider mot lagen
(1973:1150) om fdérvaltning av samfdlligheter eller mot annan fér-
fattning eller mot fdreningens stadgar (53 § nyssndmnda lag).
Enligt 18 § samma lag dr samfdllighetsférenings dndamal att for-
valta den samfdllighet fdr vilken den bildats och far samfdllig-
hetsférening ej driva verksamhet som dr frdmmande fdr det dndamal
‘som samfdlligheten skall tillgodose. Enligt 28 § i lagen skall
stadgar fdr samfdllighetsfdrening bl a ange samfdllighet som fdr-
valtas av fdreningen och grunderna fdr fdérvaltningen.

Som framgar av fdrarbetena till anldggningslagen (1973:1149) kan
vid inrdttande av gemensamhetsanlédggningar hdnsyn tas till fdrdelar
dven av social natur, och frdagan i vad mdn sa bdr ske har ansetts
béra beddmas mot bakgrund av de vdrderingar som rader vid varje
sdrskild tidpunkt (prop 1973:160 s 150). Till de angeldgenheter som
inom sammanhdngande bostadsomraden atminstone vid nybyggnad manga
ganger pa ett tekniskt och ekonomiskt fordelaktigt sdtt kan till-
godoses genom gemensamhetsanldggningar hdr mottagning av radio- och
TV-sdndningar. Centralantenner ingdr ocksa fdérhdllandevis ofta i
gemensamhetsanldggningar (se Svensk lantmdteritidskrift 1985 s 53
figur 1). Det &r naturligt att sddana anordningar utformas sa att
de motsvarar vid varje tid forhdrskande ansprik inom givna ekono-
miska och tekniska ramar. Nigon principiell skillnad av rdttslig
betydelse mellan anordningar fdr mottagande av eterburna sdnd-
ningar frin Sverige Radios programféretag och anordningar for mot-
tagande av «abelburna radio- och TV-sdndningar Kkan inte anses fore-
ligga. Det maste i dag anses rimligt att en gemensamnetsanldggning
for motiagande av radio- och TV-prcgram byags for mottzgande av
<abels&naningar, nér zkcnomiska och tskniska fdrutsdtiningar fors-

er.
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I kompetensomrddet fdr en samfdllighetsférening som har till
uppgift att férvalta en anldggningssamfidllighet ingdr enligt fér-
arbetena till lagstiftningen alla &tgdrder som kan hidnfdras till
utfdrande och drift av anldggningen (a prop s 375). Ocksd fornyelse
av tekniska anordningar som ingar i anldggningen miste hdra dit.
Detta dr i och for sig sjdlvfallet men understryks av en lagdndring
som i dagarna antagits av riksdagen (prop 1988/89:77, BoU 11,

rskr 255) ach varigenom samfdllighetsfdreningar - inklusive tidi-
gare bildade sddana - i frdaga om vissa typer av gemensamhetsan- .
ldggningar alagts att avsdtta medel till fonder fér att sikerstilla
underhall och fdrnyelse av anldggningarna (19 § lagen om fdrvalt-
ning av samfalligheter och Gvergangsbestimmelserna).

Tekniska anordningar som ingar i gemensamhetsanliggningar miste
fdrr eller senare fdornyas. Om en anliggning férvaltas av en sam-
fdllighetsfdrening dr det foreningens beslutande organ som med
beaktande av fdreningens ekonomiska férutsdttningar har att be-
stamma ndr och i vilken takt detta bdr ske. Det &r naturligt att
féreningen ddrvid ocksa beaktar nya ansprik som kan stillas pa
anldggningens prestanda, sd att inte fdreningen bygger fast sig i
en fdrdldrad teknik. Att ddrvid en centralantenn for mottagande av
eterburna sdndningar byggs om till en anliggning fér mottagande av
kabelburna sdndningar kan inte - i vart fall numera - anses medfdra

att det blir fraga om en anldggning av principiellt annan art.

Med de utgiangspunkter som angetts i det féregdende blir - om ej
annat foéljer av samfdllighetsfdreningens stadgar direkt eller
indirekt genom deras anknytning till anliggningsbesiutet - frigan,
om en centralantenn av dldre typ kan ersittas med sn anlidggning for
mottagande av kabelTV, en friga som v&l kan na stor ekonomisk be-
tydelse men inte kan anses vara av sidan principieil karaktdr att
den intes kan avgdras av fdreningens beslutande organ utan maste

foranieda ny foérrittning.

Den anliggningsvérritining vid vilken den nu aktuslla cemensamhets-
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anldggningen kom till genomfdrdes i samband med exploateringen av
bostadsomrddet och innan fastigheterna dverlitits till de boende.
Anldggningsbeslutet innebar bl a att ett antal anordningar skulle
inrdttas, ddribland "pa marksamfdlligheterna S1 och S2 samt pi
deltagande fastigheter beldgen centralantenn jimte tekniska anord-
ningar och ledningar t o m vdgguttag". Betrdffande anliggningens
utfdrande angavs endast att det skulle ske i enlighet med de bygg-
nads- och markplaneringsritningar som 1&g til1l grund f3r byggnads-
lovet betrdffande byggnaderna pd deltagande fastigheter. Samtidigt
med anldggningsférrdttningen bildades samfillighetsfdrening for
férvaltning av anldggningssamfdlligheten och antogs stadgar for
féreningen. Betrdffande grunderna for férvaltningen angavs i stad-
garna endast att samfdlligheterna skulle férvaitas i enlighet med

vad som vid bildandet bestdmts om deras indamil.

Pa grund av det anfdrda kan de av féreningsstidmman den 3 juni 1985
fattade besluten rdrande kabelTV inte anses strida mot fdreningens
indamal eller vara frédmmande f&r dndamdl som féreningen skall

tillgodose.

Makarna Johanssons klandertalan skall dirfér ogillas.
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