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Fragor av utredningskaraktar inkomna i chatt vid websandningen onsdagen den 18 juni 2014.

FRAGA 1: Kan man soka bygglov fér nybyggnad och samtidigt géra en anmélan om 15 kvm tillbygg-
nad?

SVAR 1: Nej. For att ha ratt till bygglovsbefriade atgarder maste det finnas ett bostadshus pa tomten,
PBL 9 kap. 4 b §. Bostadshuset maste alltsa vara fardigbyggt for att man ska fa bygga 15 kvm tillbygg-
nad till det. Boverket anser att bostadshuset ar fardigt forst nar slutbesked getts.

FRAGA 2: Kan man soka bygglov for tillbyggnad dar man anvinder sig av befintlig byggratt och sam-
tidigt gbra en anmalan om 15 kvm tillbyggnad, PBL 9 kap. 4 b §? Kan den lovbefriade tillbyggnaden
vara integrerad i den lovpliktiga?

SVAR 2: Svaren blir nagot olika beroende pa hur det byggs.

Om de bada tillbyggnaderna inte byggs ihop eller har kontakt med varandra ar svaret ja. Byggnads-
namnden behandlar da ansokan om bygglov och anmalan parallellt. Se nedanstaende illustration 1.

lllustration 1
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Om tillbyggnaderna byggs ihop eller har kontakt med varandra anser Boverket att svaret dr nej. Det
blir da fraga om en och samma tillbyggnad, som ska provas i ett och samma drende. Om den sam-
manlagda bruttoarean blir stérre dn 15 m2 kravs bygglov. Boverket anser att det ar forst nar slutbe-
sked getts for den bygglovpliktiga atgdrden som namnden kan bevilja startbesked fér den lovbefriade
tillbyggnaden. Det omvénda galler ocksa, dvs. det ar forst nar en lovbefriad tillbyggnad fatt slutbe-
sked som en lovpliktig tillbyggnad kan goras till den. Se nedanstaende illustrationer 2a och b.

lllustration 2a
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lllustration 2b

Ett bygglov eller en anmélan innebar inte nagon forpliktelse att bygga. Nar en byggherre har fatt
startbesked for en lovbefriad eller lovpliktig atgard har han tillstand att bygga den. Det ar dock dnda
mojligt att valja att inte bygga atgarden, t.ex. av ekonomiska skal eller for att startbeskedet 6verkla-
gas. Den andra tillbyggnaden som byggs kommer da inte 6verensstamma med det givna startbeske-
det och byggkraven kommer inte uppfyllas, t.ex. fér att den nu byggs utan en vagg eller utan tak. De
bada tillbyggnaderna beror sa att sdga av varandra och bada maste byggas for att uppfylla kraven och

fa slutbesked.

Utifran resonemanget ovan kan man inte heller integrera 15 kvm bygglovsbefriad tillbyggnad i en

ansokan om bygglovspliktig tillbyggnad.
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FRAGA 3: Kan man koppla ihop Attefallshuset med bostadshuset med hjalp av en 15 kvm tillbyggnad,

skarmtak e dyl.?
Kan man koppla ihop en "vanlig” bygglovspliktig komplementsbyggnad med bostadshuset med hjalp

av 15 kvm tillbyggnad?

SVAR 3: Nej. Attefallshuset maste vara fristaende. Eftersom Attefallshuset ska vara fristaende kan
man inte bygga ihop det varken med ett en- eller tvabostadshus eller med nagon annan byggnad, t ex
genom en inglasad gang eller skdarmtak. Se nedanstaende illustration 3.

lllustration 3

Kopplar man ihop en befintlig, lovpliktig komplementbyggnad med bostadshuset med hjalp av en 15
m2 bygglovbefriad tillbyggnad sa 6kar man bostadshusets area med bade den area som tillbyggna-
den tillfér och den befintliga komplementbyggnadens area. Overstiger den sammanlagda arean 15
m2 kravs bygglov for dtgarden. Ar den sammanlagda arean mindre &n 15 m2 kan den ses som en
lovbefriad tillbyggnad. | det fallet ingar bade den ursprungliga komplementbyggnaden och tillbygg-
naden i byggnadsnamndens bedomning infor startbeskedet. Se nedanstaende illustration 4.
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lllustration 4

FRAGA 4: Kan en bygglovsbefriad 15 kvm tillbyggnad utféras som ett skarmtak och kan ”Friggetak” (9
kap. 4 § 2) i sa fall kombineras med det, sa att det blir totalt 30 kvm skdrmtak pa enbostadshuset?

SVAR 4: Nej, ett skarmtak har ingen bruttoarea. Boverket anser att endast atgarder som har brutto-
area tillats som bygglovsbefriad tillbyggnad. For definition av bruttoarea hanvisar vi till Svensk Stan-
dard SS 21054:2009.

FRAGA 5: Kan Attefallshuset vara en helt eller delvis 6ppen carport? Dvs dppenarea? (for Svrigt dven
intressant gallande friggebod, kan den vara 6ppenarea?)

SVAR 5: Ja. Eftersom Attefallshus och friggebod regleras med byggnadsarea dar dven 6ppenarea
ingar. Det finns alltsa inget hinder for att bygga Attefallshus eller friggebod som en helt eller delvis
Oppen carport. For definition av byggnadsarea och 6ppenarea hanvisar vi till Svensk Standard SS
21054:2009.
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FRAGA 6: Kan ett komplementbostadshus innebara att en ny bostadsfastighet kan bildas genom
lantmateriforrattning?

SVAR 6: | lagens forarbeten, prop. 2013/14:127, sid 26, star det "Mojligheten att uppféra en planstri-
dig bostad bor enligt regeringens uppfattning inte medféra nagon rattighet att bilda nagon ytterli-
gare fastighet utover vad detaljplanen medger. Regeringen avser att aterkomma om det finns behov
av foljdandring i fastighetsbildningslagen (1970:988).".

Fastighetsbildning regleras enligt fastighetsbildningslagen och ligger darmed utanfoér Boverkets verk-
samhetsomrade. Vi féreslar att du vander dig till Lantmaéteriet.

FRAGA 7: Riknas det som en bygglovsbefriad tillbyggnad om man vill glasa in en befintlig balkong?

SVAR 7: Boverket anser att endast atgarder som har bruttoarea kan ses som bygglovsbefriad till-
byggnad. For definition av bruttoarea hanvisar vi till Svensk Standard SS 21054:2009.

Att glasa in en befintlig balkong kan vara en bygglovbefriad tillbyggnad enligt PBL9 kap. 4 b § 1. Det
forutsatter att det tillkommer en bruttoarea, samt att kraven for bygglovbefriad tillbyggnad uppfylls i
ovrigt.

Eventuellt kan man finna vagledning i Mark- och miljééverdomstolens dom 2014-02-25, mal nr P
8495-13. Domstolen ansag i det malet att om man bygger vaggar pa en 6ppen carport som ar sam-
manbyggd med bostadshuset ar atgarden att se som en tillbyggnad. Samma sak bor gélla for att glasa
in en befintlig balkong.

FRAGA 8: Om en utredning kring vattentillgdngen gjort att byggnadsnamnden sagt stopp for fler en-
bostadshus, kan man da dven anvanda detta skal for att inte tillata Attefallhus, PBL 9 kap. 4 a §?

SVAR 8: En generell vattenutredning kan inte ligga till grund for att neka startbesked utan det maste
goras en bedomning i varje enskilt fall. Det ar dock skillnad om Attefallshuset ar en komplement-
byggnad eller ett komplementbostadshus.

Innanfor kommunens omrade for vattenverksamhet kan inte byggnadsnamnden neka startbesked for
komplementbostadshus, jamfér 16 §, lagen om allménna vattentjanster (2006:412). Kommunen &r
skyldig att tillhandahalla vattentjanster inom omraden for vattenverksamhet.

Utanfor verksamhetsomradet maste byggnadsnamnden gora en bedomning. Anlaggning for vatten-
forsorjning och/eller avlopp ar ett krav enligt PBL 2 kap. 6 § 4 och

8 kap. 4 § 3 och 9. Om det inte ar majligt att koppla in kommunalt avlopp och det inte gar att inratta
enskilt avlopp ska startbesked alltsa nekas.

FRAGA 9: Far man anvinda 15 kvm tillbyggnad, 9 kap. 4 b §, for att bygga till sitt bostadshus med en
Oppen balkong?
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SVAR 9: Nej. Boverket anser att endast atgarder som har bruttoarea kan ses som bygglovsbefriad
tillbyggnad. For definition av bruttoarea hanvisar vi till Svensk Standard SS 21054:2009.

Man kan alltsa inte anvanda den lovbefriade tillbyggnaden pa 15 m2 for att bygga till sitt bostadshus
med en 6ppen balkong utan bruttoarea.

FRAGA 10: Kan det gamla "friggetaket” pa 15 kvm, PBL 9 kap. 4 § 2, utforas pa friggebod eller ett
Attefallshus? Exempelvis om Attefallshuset ar en 6ppen carport, kan denna carport da utékas med 15
kvm friggetak, sa att det totalt blir 40 kvm carport?

SVAR 10: Om du med “friggetaket” menar det bygglovbefriade skarmtaket, enligt punkten PBL 9 kap.
4 § 2, sa kan man bygga det under férutsattning att det byggs ovanfor entrén, och att det ar utformat
som ett skdarmtak.

FRAGA 11: Ska kommunen ta in grannes medgivande, PBL 9 kap. 4 a-b §§, om byggherren vill genom-
fora en atgard narmare an 4,5 meter fran tomtgrans?

SVAR 11: Vid placering av Attefallshus och lovbefriad tillbyggnad pa 15 m2 niarmare tomtgrans an 4,5
m kravs grannes medgivande. Om grannen inte medger placeringen kravs bygglov for atgarden. Det
ar byggherrens eget ansvar att fa ett medgivande fran grannen om sa kravs. Det &r en fordel ur bevis-
synpunkt att fa medgivandet skriftligt. Kommunen &r skyldig att informera om att grannens medgi-
vande kan kravas.

Det ar byggherrens ansvar att inhdmta medgivandet. Om denne bygger utan medgivande ar det pa
egen risk. Ett praktiskt och enkelt satt ar att byggherren uppvisar ett skriftligt medgivande for bygg-
nadsndamnden innan startbeskedet ges.

Om byggherren inte har nagot skriftligt medgivande att visa upp fér namnden utan istéllet havdar att
han har ett muntligt medgivande bér namndens handlaggare gora en tjdnsteanteckning om detta i
arendet. Byggnadsnamnden bor dven i startbeskedet upplysa om att byggherren for att kunna fa ett
slutbesked maste kunna visa att medgivande fran grannen finns. Detta eftersom medgivande fran
grannen ar en forutsattning for att atgarden inte ar lovpliktig. Om medgivande fran grannen saknas
ar inte atgarden bygglovbefriad och da &r inte alla kraven uppfyllda, vilket innebar att slutbesked inte
kan utfardas, PBL 10 kap. 34-37 §§.

FRAGA 12: Man har till sitt en-och tvabostadshus en fristdende carport. Kan man bygga ett Attefalls-
hus inuti carporten? Attefallshuset ska alltsa inte vara ett komplementbostadshus fér permanent
boende utan typ forrad.

SVAR 12: Det kraver bygglov om man vill géra om en sorts komplementbyggnad till en annan sorts
komplementbyggnad, PBL 9 kap. 2 §. Fasadandring ar inte lovbefriat enligt Attefallsreglerna.

FRAGA 13: Far man bygga ett Attefallshus inuti ett 3000 kvm stort vaxthus?

SVAR 13: Attefallshuset maste vara fristdende. Det far alltsa inte byggas ihop med véaxthuset. Det &r
daremot inte klarlagt hur ndra andra byggnader det far placeras. Boverket anser att man inte bor
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kunna placera Attefallshuset i en annan byggnad eftersom Attefallshuset da inte kan anses vara fri-
staende, PBL 9 kap 4a §.

FRAGA 14: Kan man placera ett Attefallshus p& U-omrade, alltsd prickmark for underjordiska led-
ningar?

SVAR 14: Ja, det kan man da Attefallshuset far vara planstridigt. Det innebar bl. a. att det far uppfo-
ras pa prickmark, PBL 10 kap. 2 §. Dock maste byggnadsndmnden gora en bedémning i varje enskilt
fall da Attefallshuset bland annat maste uppfylla vissa krav enligt PBL 2 kap. 6 och 9 §§.

Attefallshus ska utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bland annat beho-
vet av goda hygienforhallanden, skydd mot trafikolyckor och andra olyckshandelser med mera, PBL 2
kap. 6 §.

Placering, utformning och lokalisering far inte ske sa att byggnaden eller den avsedda anvandningen
innebar fara for manniskors hélsa eller sakerhet eller medfér en betydande oldgenhet pa annat satt,
PBL 2 kap. 9 §.

Om exempelvis underjordiska ledningar paverkas pa grund av byggnaden kan det innebéra att dessa
krav pa placering inte uppfylls.

Byggherren maste kunna visa att kravet pa placering uppfylls, t.ex. genom att ledningar flyttas eller
att huset konstrueras sa att ledningarna inte paverkas, det kan da dven beaktas att framtida under-
hall behdvs och att nya ledningar behdvs.

Byggnadsnamnden bor, om man beviljar startbesked pa U-omrade, skriva in att byggherren bygger
pa egen risk som en upplysning i startbeskedet, eftersom det kan innebara skadestandsansvar om
exempelvis ledningar skadas.

FRAGA 15: Kan man bygga Attefallshuset som fritidshus? Hur gar det med tillgénglighet och energi-
krav da?

SVAR 15: Ja. Om Attefallshuset ska anvandas som ett fritidshus galler kraven for fritidshus. Ska Atte-
fallshuset anvandas som ett bostadshus géller reglerna for bostadshus.

For ett fritidshus med hogst en- eller tva bostader galler inte kraven pa tillganglighet och anvandbar-
heti PBL 1§ 3 och 4 § forsta stycket 8.

Det innebar att en byggnad inte:

e behover vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
* behover ha de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillgdnglighet och anvandbarhet
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

PBL 8 kap. 6 § 3.

For fritidshus finns dven vissa undantag fran energikraven. Ett fritidshus med hogst tva bostader
behoéver inte:
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e uppfylla kravet pa att ha sarskilt goda egenskaper nar det géller hushallning med elenergi

e i skalig utstrackning med hansyn till uppvarmningssattet och energislaget utformas sa att man utan
omfattande dndringar kan anvanda skilda energislag som ar lampliga fran allman energisynpunkt.
PBF 3 kap. 15 §

Att fritidshus med hogst tva bostader ar undantagna fran vissa regler i avsnitten 3 BBR (Boverkets
byggregler) Tillganglighet, bostadsutformning, rumshojd och driftutrymmen och 9 Energihushallning
foljer redan av PBL och PBF. (BFS 2011:26).

BBR 1:2 Allmént rad

FRAGA 16: Fraga angaende PBL 9 kap 6 §. Om man har byggt sitt Attefallshus pa 25 kvm utanfor
sammanhallen bebyggelse, far man sedan gora en liten tillbyggnad? Komplementbostadshuset ar ju
ett enbostadshus och jag hittar inga undantag som tar bort ratten till liten tillbyggnad.

Plank och komplementbyggnad borde da ocksa fa uppforas i omedelbar nérhet till komplementbo-
stadshuset. De borde alltsa kunna ligga langre fran huvudbostadhuset an man annars skulle tycka ar
ok. Dvs om man tycker att 25 m fran huset ar gransen fér i omedelbar narhet, kan Attefallshuset ligga
25 m fran huvudhuset och Attefallshusets komplementbyggnad ytterligare 25 m bort.

SVAR 16: Boverket utgar fran att dina fragor avser Attefallshus som ar ett komplementbostadshus
och inte en komplementsbyggnad.

Ett Attefallshus far inte vara storre an 25 kvm. Gér man en liten tillboyggnad pa ett komplementbo-
stadshus, uppfort med stod av PBL 9 kap. 4 a §, sa att byggnadsarean blir stérre dn 25 kvadratmeter,
sa kravs bygglov for hela byggnaden. Eftersom kraven i PBL 9 kap. 4 a § om storsta byggnadsarea for
komplementbostadshus da inte uppfylls, ar atgarden inte langre lovbefriad. Med andra ord sa blir
byggnaden for stor for att vara ett Attefallshus.

Om komplementbostadshuset inte totalt blir storre an 25 kvm inklusive tillbyggnaden ar atgarden
lovbefriad. Om Attefallshuset ar ett komplementbostadshus sa krdvs da anmalan dven om det upp-
fors utanfor detaljplanelagt omrade och sammanhallen bebyggelse. PBF 6 kap. 5§ p 9.

Man far gora en skyddad uteplats med plank till ett Attefallshus, bade utanfér och innanfor detalj-
plan. Detta eftersom PBL 9 kap. 4 §, férsta meningen, omfattar bade en- och tvdbostadshus samt
komplementbyggnader. Friggebod/-ar far byggas inom bostadshusets tomt och far sammanlagt, till-
sammans med andra friggebodar, inte 6verskrida 15 m2.

Attefallshuset har ingen egen hemfridszon, detta framgar av férarbetet (prop. 2013/14:127 s. 22).
Tomten kan alltsa inte utokas genom att bygga Attefallshus.

FRAGA 17: L3t siga att byggnadsnamnden beddmer att byggherren som ska bygga ett Attefallshus
behdéver stéd av en kontrollansvarig (KA) for att uppfylla sitt ansvar enligt PBL 10 kap. 5 §. Da kan
namnden besluta att KA kravs enligt 7 kap. 5 § sista stycket PBF. Darmed kravs tekniskt samrad enligt
PBL 10 kap. 14 §. Men enligt samma paragraf, tredje stycket, kravs inte tekniskt samrad for Attefalls-
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hus (om inte ndmnden beslutar annat). Vad innebar detta? Att man inte ska ha tekniskt samrad trots
namndens bedémning att KA kravs?

| sa fall finns féljande alternativ for Attefallshusen:

a) Attefallshus MED kontrollansvarig och MED tekniskt samrad
b) Attefallshus UTAN kontrollansvarig och UTAN tekniskt samrad

Det finns dven dessa alternativ, ndr anvander man dem?

c) Attefallshus UTAN kontrollansvarig och MED tekniskt samrad
d) Attefallshus MED kontrollansvarig och UTAN tekniskt samrad

Detta leder till foljande fragor:

1. Vad ar syftet med den nya regleringen av tekniskt samrad i PBL 10 kap 14 § nar behovet av tekniskt
samrad redan styrs av behovet av kontrollansvarig?

2. Finns det nagra situationer dar c) och d) enligt ovan kan komma att tillampas?
SVAR 17: Sa har skriver Boverket pa PBL kunskapsbanken om nér tekniskt samrad inte behovs:

"Tekniskt samrad behovs oftast inte om det inte behovs nagon kontrollansvarig. Det krévs ingen kon-
trollansvarig vid vissa enklare atgarder, det vill sdga i relativt okomplicerade drenden, dar byggherren
beddms kunna uppfylla sitt ansvar utan stéd av en kontrollansvarig. [”...”]

Byggnadsnamnden kan dock besluta att kontrollansvarig och/eller tekniskt samrad kravs dven for
ovan namnda atgarder. Det galler dock inte atgarder som inte kraver lov eller anmaélan. | plan- och
bygglagen definieras dandring av en byggnad som en eller flera atgarder som andrar en byggnads kon-
struktion, funktion, anvandningssatt, utseende eller kulturhistoriska varde. | begreppet dndring ingar
dven tillbyggnad och ombyggnad. Byggnadsnamndens bedémning av om tekniskt samrad ska kravas
far inte 6verklagas.”

Nar det galler Attefallshus och andra lovbefriade atgarder som kraver anmalan kan samtliga alterna-
tiv A, B, C och D forekomma, det vill sdga A. Attefallshus med kontrollansvarig och med tekniskt sam-
rad, B. Attefallshus utan kontrollansvarig och utan tekniskt samrad, C. Attefallshus utan kontrollan-
svarig och med tekniskt samrad, samt, D. Attefallshus med kontrollansvarig och utan tekniskt sam-
rad. Det &r en bedomningsfraga for byggnadsnamnden nar KA eller tekniskt samrad behovs. Vad
galler syftet med regleringen hanvisar Boverket till lagens férarbete.

Meningen ar att skapa en enklare byggprocess for byggherren och man har darfér undantagit kravet
pa kontrollansvarig och tekniskt samrad. Man har ocksa infért mojligheten for byggnadsnamnden att
besluta annat om det behovs.

Att man har undantagit kraven pa tekniskt samrad och kontrollansvarig separat ar for att tydliggora
att det ar i bada fallen majligt att besluta annat. Huvudregeln &r att ingetdera kravs, och byggnads-
namnden maste pa egen hand bedéma om det anda behovs i det enskilda fallet.



