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E N T R E P R E N A D K O N T R A K T

mellan XXX, nedan kallade Beställaren och YYY nedan kallad Entreprenören.

1. Omfattning
Entreprenören åtar sig att på totalentreprenad uppföra en tillbyggnad till befintlig villabyggnad på fastigheten ZZZ i A-Stad, i enlighet med detta avtal och dess bilagor, vilka utgör en integrerad del av entreprenadkontraktet.

Kontraktshandlingarna gäller i följande ordning:

1.
Detta kontrakt

2.
Bilaga 1 (entreprenörens åtaganden)

3.
Bilaga 2 (beställarens åtaganden)

4.
K-ritningar

5.
Entreprenörens offert för tilläggsarbeten

2. Kontraktssumma
Entreprenören utför sitt åtagande för ett totalt fast pris av tvåhundratvåtusen kronor (exklusive moms), vilket erläggs som följer:

A.
15 % av kontraktssumman erläggs då grundförstärkningsarbetena är avslutade;

B.
35 % av kontraktssumman erläggs då taktäckning slutförts;

C.
25 % av kontraktssumman erläggs då samtliga inre arbeten slutförts;

D.
15 % av kontraktssumman erläggs då samtliga arbeten är avslutade och arbetsplatsen är avstädad;

E.
15 % av kontraktssumman erlägggs då kontraktsarbetena godkänts i sin helhet vid slutbesiktning;

Det åligger Entreprenören att påkalla betalning enligt betalningsplanen. Det åligger Beställaren att erlägga betalning senast 5 arbetsdagar efter att förutsättningarna enligt ovan uppfyllts av Entreprenören.

3. Tid för färdigställande
Entreprenören är berättigad att påbörja de delar av kontraktsarbetena, vilka inte kräver byggnadslov, snarast. Övriga kontraktsarbeten skall påbörjas snarast efter erhållande av byggnadslov. Alla invändiga kontraktsarbeten skall vara slutförda senast den BBB. Utvändiga arbeten (bl.a. putsarbeten) är beroende av att väderleken är tjänlig. Samtliga kontraktsarbeten skall dock vara slutförda senast den CCC. 

Entreprenören är berättigad till tidsförlängning endast i den mån Beställaren begär att ändrings- eller tilläggsarbeten skall utföras.

4. Garantitid
Entreprenören utfäster sig att rätta till fel och brister som uppkommit i kontraktsarbetena eller till följd av dessa, under en tid av två år från dag för slutbesiktning.

5. Tillägg och ändringar
Tillägg och ändringar till detta avtal eller dess bilagor skall göras i skriftlig form, antingen som tilläggsavtal eller i form av byggmötesprotokoll.

6. Besiktning
Parterna utser DDD till besiktningsman. Besiktning skall äga rum senast en vecka efter det att Entreprenören till Beställaren anmält att kontraktsarbetena (eller ovan i punkt 4. nämnd del av kontraktsarbetena) färdigställts. Anmärkningar vid slutbesiktning skall åtgärdas utan oskäligt dröjsmål. Om anmärkningarnas art föranleder ny slutbesiktning, äger Beställaren innehålla så stor del av kontraktssumman som motsvarar den beräknade kostnaden för åtgärdande av anmärkningarna ifråga.

Garantibesiktning skall hållas tidigast 22 månader, men senast 24 månader från garantitidens början. Garantibesiktning påkallas och genomförs på samma sätt som ovan sagts om slutbesiktning.

Besiktningar bekostas av parterna med hälften vardera.

7. Parternas representanter
Byggherren representeras av EEE i första hand, och i andra hand av FFF.

Entreprenören representeras av GGG i första hand, och i andra hand av HHH.
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Kontraktsbilaga 1


Entreprenörens åtaganden omfattar bl.a. följande:
Tillbyggnaden skall i görligaste mån utföras med samma krav på kvalitet och utförande som den gamla delen av huset, dock alltid med hänsyn taget till byggnormens krav. Byggnadsdetaljer i tillbyggnaden skall ha samma utseende som byggnadsdetaljer i den gamla delen av huset.

A. Ritningar
Utförande av ritningar utvisande faktiskt utfört arbete.

B.  Grundförstärkningsarbeten

Pålning till fast mark på minst åtta ställen för förstärkning av grundplatta, förstärkning av bef. källarmur, samt förstärkning av stålstöd till tak- bjälklag i garage, allt i enlighet med rekommendationer lämnade av geoteknisk expertis (JJJ). 
Återställande av garagegolv och källarmur till ursprungligt skick.

C.  Övriga förberedande arbeten
Borttagande av befintligt trädäck med räcke, buskar och träd, samt placering av de senare på fastigheten i och för återplacering efter utförda byggnadsarbeten.

D.  Stomarbeten
Vägg-, golv- och takstomme i två plan enligt ritning. Isolering, fuktspärr och yttervägg för senare putsning enligt ritning. Innerväggar gipskiva.

Entreprenören reserverar sig för rätt till ersättning för det fall isolering eller golvbjälklag ovan garage måste utbytas till följd av fuktskador.

E. Takarbeten
Utföres lika med bef. tak, enligt ritning, inklusive spontat undertak, takpapp, läkt, betongtegel och nödvändiga plåtarbeten (inklusive hängrännor och stuprännor samt anslutningar till dagvattenledning). Isolering av innertak 40 cm mineralullsmatta med luftspalt. 

Montage av takfönster enligt ritning, samt anslutande plåtarbeten.

Arbeten för anslutning av ny takkonstruktion till befintlig takkonstruktion.

Vindskivor byts på tillbyggnaden.

Utförande av balkong med räcke på övervåning.

F.  Stomkompletteringar
Montage av fönster, fönsterdörrar och innerdörrar enligt ritning.

Dragande av rör för vattenburen värme. Installation av radiatorer enligt ritning. Anslutning till bef. uppvärmningssystem.

Dragande av elledningar. Installation av strömbrytare, vägg- och takurtag enligt Beställarens anvisningar. Anslutningar till bef. elsystem, inkl. säkringsskåp.  

Upptagande av öppningar i den gamla huskroppen enligt ritning, nerknackning av bef. puts på byggnadens västra sida.

G.  Kompletterande arbeten i anslutning mellan gammal och ny huskropp.
Glidfog utföres med högsta krav på låg värmegenomsläpplighet samt med högsta krav på utförande för undvikande av sättningsskador i ny och gammal huskropp samt på installationer.

H.  Arbeten i befintlig huskropp
Igensättning av öppning mellan kök och nuv. matrum. Flyttning av bef. skjutdörr till öppning mellan matplats och matrum i nybyggnaden för inbyggnad i vägg.

Demontage av diskbänk i kök, och utförande av ny diskbänk enligt ritning, inkl. demontage av rör samt ny anslutning av nya rör till vatten och avlopp. Demontage av köksskåp och montage av dessa enl. ritning. Demontage av gamla arbetsbänkar och montage av nya arbetsbänkar (bokträ) i kök enl. ritning. Montage av nya vitrindörrar i överskåp vid matplats. Montage av nytt kakel.

Befintligt golv (plastmatta) i kök demonteras (vid behov) och nytt golv utföres lika med matplatsrum (Pergo i boklaminat).

Igensättning av dörr mellan övre hall och nuv. barnkammare.

Demontage av innerdörr vid badrum, samt montage av en av Beställaren tillhandahållen innerdörr.

I.  Tilläggsarbeten
Beställaren har rätt att beordra följande arbeten under byggtiden i enlighet med särskild överenskommelse med entreprenören, till kostnad som angetts i Entreprenörens offert.

Upptagning av öppning mellan hall och vardagsrum. Utföres med karm och foder med rakt överstycke men utan dörr. 

Igensättning av öppning mellan bef. bibliotek och vardagsrum. 

Montage av bef. ledstång i källartrappa.

Trappräcke utföres enligt ritning och målas lika med plåtarbeten.

J.  Ytskikt
Golv i matrum utföres i parkett (ek), lika med nuv. matrum-vardagsrum (i samma mönster om möjligt, annars i mönster långstav), och lackas med vattenbaserat lack. Golv i matplatsrum utföres med Pergo i bok. Golv i nya sovrum utföres lika med matrum (mönster långstav).

Vägg i matplatsrum utföres med väv, som målas lika med befintligt kök. Vägg i matrum och sovrum utföres med tapet.

Karmar, foder och sockel i nybyggnaden utföres lika med bef. matrum.

Innertak i matplatsrum utföres med väv, som målas lika med befintligt kök. Innertak i sovrum och matrum utföres med gipsskiva, som målas lika med bef. hall.

Fönsterbänkar utföres lika med bef. bibliotek-vardagsrum-matrum.

K. Fasadarbeten m.m.
Fasad putsas lika med bef. fasad. Underarbeten utföres enl. ritning.

Montage av fönsterluckor vid ett fönster på fasad mot gatan.

Alla plåtarbeten utföres lika med befintliga plåtarbeten.

Vindskivor och takfot målas med oljefärg.

Montage av markis över dörr och fönsterdörrar på tillbyggnadens södra sida.

L. Övriga yttre arbeten
Återställande av fastigheten i övrigt till minst samma skick som vid kontraktsarbetenas påbörjande, inklusive borttransport av demonterat/överblivet material, återställning av gräsmattor, återplantering av buskar etc..

M.  Materiel och arbetskraft

Samtligt arbetsmateriel och arbetskraft för ovanstående arbeten tillhandahålles kostnadsfritt av Entreprenören under hela byggnadstiden.

N.  Inbyggnadsmaterial
Samtligt inbyggnadsmaterial tillhandahålles kostnadsfritt av Entreprenören på byggplatsen. Kvalitet på inbyggnadsmaterial skall minst motsvara material i den gamla delen av byggnaden, dock skall byggnormens krav för bostadshus alltid uppfyllas. Inbyggnadsmaterial skall vara obegagnat där ej annat sägs.

Beställaren skall godkänna synligt material före inköp.

Allt material skall uppfylla kraven på att vara icke allergiframkallande. Därvid noteras att t.ex. spånskivematerial ej får förekomma, likaså får färger och lacker inte innehålla allergiframkallande lösningsmedel. Beställaren medverkar vid val av material.

O.  Övrigt
Samordning av entreprenaden olika delar, tidsmässigt och organisatoriskt. Daglig övervakning av arbetenas rätta framskridande.

Sammankalla till besiktningar.

Anskaffa kostnadsfritt, utöver geoteknisk undersökning, övriga nödvändiga utredningar/konsulter.

Utföra förbättringar i den kontrakterade arbetena, vilka kan ske utan kostnad för Entreprenören.

P.  Ansvar
Tillse att tillfredsställande arbetarskyddsanordningar utförs.

Tillse att de kontrakterade arbetena utförs i enlighet med gällande byggnorm för bostadshus.

Undvika, i möjligaste mån, störningar för Beställarens familj och kringboende under byggtiden.

Tillse att öppningar mellan den nya och den gamla huskroppen inte görs förrän tillfredsställande inbrottsskydd åstadkommits i den nya huskroppen.

Svara för alla skador på Beställarens egendom till följd av Kontraktsarbetena.

Tillse att på arbetsplatsen ej kvarlämnas verktyg, material eller likande som kan orsaka skada, särskilt avseende barnsäkerhet. 

Tillhandahålla bevis på gällande ansvars- och byggfelsförsäkring.


Kontraktsbilaga 2


Beställarens åtaganden omfattar bl.a. följande:
A.  Ritningar och tillstånd
Utförande av konstruktionsritningar.

Utförande av samtliga ritningar och övriga byggnadslovshandlingar, inklusive ingivande av desamma och lösen av byggnadslov.

Kopiering av ritningar i nödvändigt antal exemplar.

Lösen av byggnadslov.

Erläggande av anslutningsavgifter för va och el.

Erläggande av ersättning till geoteknisk expertis.

B.  Byggmöten
Förande av protokoll över byggmöten.

C.  Tilläggs- och ändringsarbeten
Skriftligen beställa ev. tilläggs- och ändringsarbeten.

D.  Resurser
Tillhandhålla elektrisk ström i enlighet med sitt avtal med Energibolaget.

Tillhandhålla vatten.

Upplåta överenskommet utrymme som rast- och uppehållsutrymme åt Entreprenörens arbetskraft under byggnadstiden.

E.  Av Beställaren tillhandhållet material  

3 st. bef. innerdörrar, varav 1 st. monterad vid badrum.

Bef. köksskåp, köksmaskiner och vitvaror för installation. 

Kakel för montage.

Markis.
Material för tillverkning av balkonggolv och -räcke.

F. Försäkringar
Brandförsäkring under byggnadstiden.
