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A. Allménna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Davidshalls Hjarta, organisationsnummer 769641-7299, i Malmd
kommun, som registrerats hos Bolagsverket 2023-01-10, har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostider och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse
mark. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplitelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Fastighetsdgaren till fastigheten Gnagaren 9 i Malmé kommoun, har erbjudit féreningen att
forvarva nimnda fastighet med adress Davidshallsgatan 13, Davidshallstorg 8, A-B och
Kirlekspgatan 5 A-B, i Malmd nedan kallad fastigheten.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet, denna ekonomiska plan
ersatter tidigare upprattad plan och avser ombildning av hyresratt till bostadsratt

Uppgifterna i planen avseende foreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga
forvirvskostnaden samt berikning av foreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc. och grundar sig pd vid tiden for planens upprattande kinda
forhallanden.

Taxebundna kostnader bygger pa faktisk forbrukning, évriga driftskostnader ar
uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom ett forvary av aktierna i ett aktiebolag
(Fastighets AB Gnagaren 9, 559387-1253) vars enda tillgdng utover det egna kapitalet
(aktickapital) ar fastigheten. Agarna till aktierna i fastighets AB Gnagaren 9 ir Ralmans
Forvaltning AB, 556542-8017. Direkt efter det att bostadsrittsforeningen forvarvat
aktierna kommer fastigheten att foras over i bostadsrittsforeningen fran aktiebolaget,
varefter aktiebolaget kommer att likvideras genom siljarens forsorg och pd siljaren
bekostnad.

Efter foreningens forvirv av aktierna i Fastighets AB Gnagaren 9, 559387-1253 kommer
fastigheten genom underprisdverlitelse, dverlitas till Bostadsrittsforeningen fér en
képeskilling motsvarande fastighetens i aktiebolaget, bokfirda virde.
Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i Fastighets AB Gnagaren 9,
559387-1253 i samband med att fastigheten dverfors till underpris till
bostadsrittsforeningen. Underpriset motsvarar dvervardet i fastigheten med samma
belopp.

Bokfort och Skattemadssigt restvarde uppgar till 15 174 740 kr per tilltridesdagen.

De personer vilka bostadsritter berdknas upplitas till, har egen, god Kinnedom om
forhdllandena i fastigheterna. Betriffande fastighetens skick kan for dvrigt hinvisas till
bilagd teknisk utredning av CMB 2025-05-15. Den tekniska besiktningen har som
huvudsakligt syfte att beddma det underhallsbehov som dligger foreningen att utféra och
bekosta.

Kostnaden for forestiende underhillsbehov inom de nirmaste elva dren, vilket framgar i
bilagd underhallsplan/teknisk besiktning, ticks in i det belopp som avsatts till
underhallsfond inom den totala anskaffningskostnaden samt genom avsattning till fond
fir yttre underhall.




Teknisk besiktning har utforts av CMB Projekt 2025-05-15. Besiktningsprotokollet samt
underhallsplanen for de 50 kommande dren dr en bilaga till den ekonomiska planen.

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgaster har inflyttning redan skett. Upplitelse
av bostadsritterna berdknas ske nar foreningen pd extra foreningsstimma beslutat
firvirva fastigheten for ombildning fran hyresritt till bostadsritt och denna plan
registrerats hos Bolagsverket. Upplatelse och tilltride planeras till Q2 ar 2026,

Enligt berdkning utifrin taxeringsvardet samt ytor beddms Bostadsrattsforeningen vara
en dkta bostadsrittsforening.

Uppgifter om ldgenhetsareor har erhdllits fran sdljaren och har uppmatts 55 21054:2020.
Mindre avvikelser paverkar inte andelstal eller insatser.

Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om slutliga och totala kostnader for fastighetens
forvarv beddms vara den slutliga kostnaden.

Bostadsrittsforeningen kommer att fullvirdesforsakra fastigheten i Trygg Hansa fran och
med tilltridesdagen.

B. Beskrivning av fastigheten

En bostadsbyggnad bestdende 5 vaningsplan med lokaler, forrad och driftsutrymmen.

Typkod 321 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader.

Fastighetsbeteckning: Malmé Gnagaren 9

Adresser: Davidshallsgatan 13, Davidshallstorg 8 A-B och
Kirleksgatan 5 A-B

Kommun: Malmo

Fastigheternas areal: 894 m2

Antal ligenheter: 17 st

Bostadsarea: 2072 m2

Antal lokaler: 9 st

Lokalarea: 739 m2

Total area: 2811 m2

Byggnadsir: 1930, och tillbyggnadsdr 2005

Virdedr: 1953

Foreningen ingar inte i ndgon GA och det finns inga inskrivna servitut for fastigheten.




Plannamn:
Stadsplan
Tomtindelning:
Andring av detaljplan

Fornlamningar:

Datum: Akt:
1924-09-27 1280K-PL67

Gnagaren 1928-06-15 1280K-90G

1930-10-16 1280K-PL79

Fornlamning 1.1988:4871

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp:
Virmeforsorjning:
Ventilation:
Sophantering:
Elinstallationer:
Tomt/mark:
Tvittstugor:

Hiss:

Energideklaration:

Kommunalt, stambytt 2006

Fjarrvirme

Sjalvdrag

Kérl pd innergdrd

Utbytt 2006

Markbeldggning av stenplattor och marktegel
Tvattstuga pa vind

En i varje trapphus pa Kirleksgatan 5 A och B
Davidshallstorg 8 saknar hiss

Utford

Fastighetens skick, Teknisk besiktning

Vid den tekniska besiktningen kom besiktningsmannen fran CMB projekt, utfird i maj
2025 fram till att underhillsbehovet for fastigheten uppgar till totalt ca 6 500 000 kr de
niarmsta elva dren. Detta har tagits hiansyn till i planen genom att féreningen redan

fran borjan kommer att ha en underhallsfond pa 2 500 000 kr och darefter kommer
foreningen att géra en drlig avsdttning pd 370 000 kr. De storre dtgirderna de niarmsta
dren bestir av kostnad for byte av virmevizxlare, byte av skiffertak samt ar 2037 byte av

hissar. Kostnaden for dessa dtgirder tillsammans med mindre dtgirder av lipande

karaktir finns det pengar avsatta for i den ekonomiska planen.




Kortfattad byggnadsbeskrivning (se dven bilaga, Teknisk besikining)

Killare:
Vind:

Grundléiggning /
Stomme:
Fasader:

Balkonger:

Yttertak:
Finster:

Portar/dorrar:

Invindiga viggar:

Invindiga tak:
Golv:
Kiksinredning:

WC/badrum:

El

Pannrum, férrid och el-rum

Forrid och tvattstuga

Murad tegel, bjdlklag av betong
Tilldggsisolerad puts mot gata. Tegel mot innergird

Mot innergard. Gjutna balkonger med armerad dverbetong och
racke i smide

Bandtackt plat samt skiffer

3-glas Dreh-kip finster i plast. Originalfénster i trd i trapphus
Ekportar mot gatan. Stildorrar mot gard. Ligenhetsdirrar av

sikerhetstyp

Malade eller tapetserade

Malade

Parkett/matta. Klinker/matta i badrum

Diskbink, elspis, kolfilterflaktar i de flesta, kyl- och frys,
skdpinredning och vitvaror av blandade dldrar. Variationer i
utférande forekommer

Klinker- eller plastmattegolv, malade viaggar och malat tak,
we-stol, tvittstill

Varje lagenhet har eget abonnemang for hushallsel.

Foreningen tecknar abonnemang fir gemensamma ytor




Brf Davidshalls Hjirta

C. Kostnader for foreningens fastighetsfGrvarny

Férvarvskostnader (kronor) krflowm BOA
Anskaffningskostnad 105 000 000 50 676
Lagfartskostnad 1003620 484
Pantbrevskostnad G676 857 327
Underhallsfond tillirade 2 500 000 1207
Kassa a0 000 24
Ombildningskostnader 1201 2350 80
TOTALT 110 431 727 53 297
*Pantbrev finhs ldag ultagna f&r 9 970 000 kronor
D. Taxeringsvarde 2025
Taxeringsvarde Bostader Lokaler Totalt
varav byggnadsvarde 27 000 000 & 800 000 33 800 000
varav markvarde 31 000 000 2053000 33 033 000

58 000 000 8 853 000 66 853 000
E. Finansieringsplan och Nyckeltal
Banklan barklan 1 banklan 2 banklan 3 Summa banklan
Belopp kr 17 525 BO9 17 529 809 17 529 809 52 589 427
Sakerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev
Bindningstid 3ar 1&r rérig
Rantesats™ 3,94% 3,63% 3.32% 3,63%
Amortering 1.43% 1.43% 1.43%
Belopp amortering per ar 250 426 250 426 250 426 751 278
Rantekostnad ar 1 690 674 636 332 281 990 1908 996
Totalbelopp ar 1 (ranta+amaort. § 941 100 BEG 758 B3Z 416 2660 274

* Antagen rdnta ink. Paslag
Finansiering Fordelning
1. Insatser 37 842 300 52%
2. Vilande insatser 22 320 900 20%
3. Foreningens lan 30 268 527 27% Galler vid 100% anslutning
Summa finansiering 110 431 727 100%
Areauppgifter (ca)
Boarea (BOA) 2072
Lokalarea (LOA) 739
Totalt 2811
Myckeltalfkvm BOA | BOA+LOA BOA Hyresratt
Total forvarvskostnad 53 287 39 286
Total forvarvskostnad BTA 42 538 31 434
Belaning per kvm 25 381 18 708
Genomsniltsinsats 27 916 20577
Driftskostnader inkl. energikostnad 306 226
Avsatining till underhall 1749 132
Avsattning till underhall + amortering 341 399
Hyresintakter per kvm bostader 1550
Hyresintakter per kvm lokaler 1818
Genomsniltsarsavgift krkvm 737
Energikostnad per kvm 162 1149
Sparande per kvm 580 427
Positivt kassaflldde per kvm 179 132
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F. Féreningens utgifter

Berdkningarna r gjorda for ar 1 kvm totalt area 2811

kvm BOA 2072

kvm LOA 739

kvm bostadsratt 1482

kvm hyresrétt bostad 581
Kapitalutgifter krdovm BOA ke fofal area
Amorteringar 731 278 363 267
Rantor ar 1 1 908 996 ] 6789
Summa kapitalulginer: 2660 274 1 284 g47
Driftutgifier krdovm BOA ko fofal area
Warme 185 000 L 66
El 30 000 24 18
Vatten och aviopp 100 Q00 4B 36
Avfallshantering 40 000 19 14
Fastighetsforsakring &0 000 29 21
Ekonomisk forvaltning och revision inkl eventuellt styrelsearvode 75000 36 -
Fastighetsskdtseliteknisk forvalining 75000 36 -
Hyresfond 20000 10 7
LI:Z:IFIEI'II'.‘IE.l underhall & n'.rrlgt S0 00 14 1T
Summa driftutgifter: G35 000 306 226
“Oriftutgiter kan bil hdgre eler idgre &n anghvet och Sr berSiknade Uran historizk fBrbmknming
Underhallsfondering knfvm BOA ke fofal area
[Underhallsfond 370 000 179 132
Skatter och avgifter kikvm BOA  kekvm fotal area
Fastighetsavgift bostader” 30328 15 11
Fastighetsskat lokaler™ a8 330 43 31
Summa skatter och avgifter: 118 858 57 4z
“Faztighetzavgiiten fir bozsiader & berdknad p& 1 Fa4kr/ & och igenhet.
““Fashghetzskat! fir lokaler & 1% av taxeringsviroed

knlvm BOA  Knfoem Iodal area
Summa uigifter inkl. underhallsfond: 3784132 1826 1346
(3. Foreningens inkomster
Arsavgifter och andra inkomster krkvm BOA ke fofal area
Arsavgifter 1526 198 73T 543
Hyresintakier 915 132 4432 326
Lokalhyra 1342 802 645 478
Summa inkomster: 3784132 1826 13486
Locu b0 0922211555757559595 signed 5 | W BaE



H. Redovisning av laganheterna

Arsavgifter
Insatser

1526 198
47 542 300

Andelstalen &r ber8knade med BOA som utgdngspunkt.

Ltwver avgiften debiteras TV och bredband med ca 1530-200 kr'man
Bestadsrattshavare tecknar enskilda avtal avseende hushdllse!, Beriknad normalfésbursning innebir en kestnad am ca 280-500 keman
Andelstal, drsavgifer och manadsavgifer dr avrundade

Adress Antal Area Andelstal* Marknadsvarde | Insatser Vilande Avgift™ Avgift arshyra Avgift
rok kvm (alla) anslutna insats kriar krimanad vilande krikvm
Karleksgatan 5 A lgh 121/1201 & rum och kik 164,0 11,0699% B B5E OO0 6 1949 200 168 948 14 079 1030
Karleksgatan 5 A Igh 1221202 5 um ach kik 130,0 7 020 000 4914 004 155 556
Karleksgatan 5 A Igh 12171301 & rum ach kik 169,0 9126 000 G 388 200 257 580
Karleksgatan 5 A Igh 13201302 5 um och kik 130,5 8.8086% 7 047 000 4 932 900 134 437 11 203 1030
Karleksgatan 5 A lgh 141/1401 & rum och kik 169,0 11,407 4% 9126 OO0 & 203 200 174 099 14 508
Kérieksgatan 5 A Igh 1421402 5 um ach kik 130,5 8. 8086% 7 047 000 4 932 900 134 437 11 203 1030
Kareksgatan 5 A lgh 151/1501 & rum och kik 169,0 11,407 4% 9126 OO0 6 388 200 174 098 14 508 1030
Karleksgatan 5 A Igh 1521502 2 rum och kik 38,0 2 5650% 2 080 000 1 463 Q00 39 145 3 282 1030
Karleksgatan 5 B Igh 221/1201 4 rum ach kik 114.0 & 156 000 4309 204 182 540
Kérleksgatan 5 B Igh 2221202 5 um och kik 146,5 0. 5586% 7 811 000 & 537 700 150 920 12 577 1030
Kéreksgatan 5 B Igh 23111301 4 rum ach kik 114,0 7.6949% B 158 000 4 309 200 117 439 o 7av 1030
Kérleksgatan 5 B Igh 2321302 5 rum ach kik 146,5 9. 5586 7811 000 & 537 700 150 920 12 577 1030
Karleksgatan 5 B lgh 241/1401 4 rum och kik 114,0 & 156 00O 4 309 200 181 376
Karleksgatan 5 B Igh 2421402 5 um och kik 1465 9 BE86% 7911 000 5 537 700 150 920 12 577 1030
Davidhallstorg 8 lgh 321/1201 2 rum ach kik 63,5 3 426 000 2 400 300 118 08D
Davidhallstorg 8 Igh 331/1301 2 um och kik 63,5 4,2862% 3 420 D00 2400 300 G5 416 5451 1030
Davidhallstorg 8 lgh 341/1401 2 rum ach kik 63,5 4 2862% 3 426 000 2 400 300 65 416 5451 1030
2 072,00 100,0000% 111 926 001 57 842 300 22 320 900 1 526 198 127 183 915132
Typ Objektnummer Storlek Arshyra
Frisérsalang 157001 135,00 312 207,00
Butik 157002 40,00 60 744,00
Blutik 157003 168,00 340 582,00
Kontor 157004 57,00 158 624,00
Skdnhetssalong | 157006 70,50 168 280,00
Lager 157007 65, Ol 12 000,00
Kontar 157008 73,00 0.00
Butik 157009 68,00 203 (088,00
Blutik 157011 00 86 247,00
739 1 342 BO2
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|. Ekonomisk prognos

Proghosférutsattningar
Inflation 2,05 Linjar avskrning éver férviintade nyltfandeperioder,
Kwm totalt 2811 Redovisning enligt K.3.
Kwm BOA 2072

Ar 2026 2027 2028 2020 2030 2031 2035 2045
Genomsnilsrinta EX-EE 3,63% 3,63% 3E3% 275 4795 3,00% 250%
Procentuell arlig hijning av drsavgiff 2,00% 2,00% 2.00% 2.00% 2,00% 2,00% 2,00%
Lan kvar® 52 SBS 427 51838 1483 510863872 50 335 554 49 584 31T 48 B33 030 45 827 928 3 500000
Arliga utgifter
Ranta 1803 296 18817258 1 BS54 453 1827 182 1 363 GER 1342208 1374 B3a a7 500
Amartaringar 751 278 751274 41278 751 278 751 278 TH1 278 81278 1897073
Avskrivringar® i 166 667 1 166 687 1 166 687 1166 867 1166 867 1166 667 7 /66 65T | 0 165 86T
Driftkosnader 535 000 647 700 BEO 652 673 BET BET 344 701 08 T&E BR4 425075
Fastighetsawvgift och -skatt 118 458 121 235 123 860 126 133 128 656 131 228 142 048 173 154
Aysdttning till kommande underhall AT0 000 37T 400 384 248 382 547 400 500 408 510 442 184 538020
Summa utgifter Inkl. fondernng 3 784132 3779 338 3774993 EXrARUE 3331 346 3335016 3469230 3721 B
SJumma kostnader Inkl, fondering 4 7199 521 4994 727 4990 382 4 156 488 3746 TIE FTA0405  FEA4E(9 2891406
* genomsnittlig avskhvningstid pd fasfighetens komponenter r berdinad £ 90 ar
Arliga inkomster
Arsavgifter bostadsrétier krlkvm Tar 75 T66 782 a7 813 BEO 1073
Arsavgifler 1526 198 1 556 722 1 587 856 1819 614 1 852 006 TERS 046 1 B23 948 2223 382
Hyresintakter bostader 815132 833435 a52103 871145 280 588 1010 380 1093 667 1333175
Hyrasintakter lckalar 1342 802 1 369 858 1397 051 1424 882 1 455 402 1482 8582 1H04 T3 1056 209
Summa inkomster 3TE4 132 3 B59 815 3837 011 4015 731 4 006 D66 4177 QBB 4 522 3B8 5512 766
Arels resullat irsavgiftspaverkande 1] a0 477 162 018 244 644 764 720 842971 1053158 1 790 D44
Arets resuital -bokfaringamazsigt -4{5 388 -334 872 -253 307 -ITO74E A40 237 427 582 837 7EQ 2621 350
Ackumulerat kassaflode
Ingaenda likviditel 2 500 000 EEEE R 3340 317 47435 hod 4 350 Heh 4046 100 H &85 351 2 026 FHE
Owerskott/underskott o a0 477 162 018 244 644 TE4 720 B4287T1 1033158 1 790 B44
Aysdttning till kommande underhall AT0 000 37T 400 384 248 382 547 400 500 408 510 442 184 538020
Flanerat ultag wr underhallsfond® b /50 LELFED 143 /o0 [4] 1 200 000 1] a0E Lo 175 000
Summa total likviditet 3 538 750 3 340 377 3 743 504 4 380 BAS 4 046 105 5207 5B6 10 581943 24 031 762
“Uttag enfigh underhallsplan
J. Kdnslighetsanalys for arsavgiften
Dagens inflationsniva fast, 2 % och Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift

2026 2027 2028 2020 2030 2031 2035 2045
Antagen ranteniva (arsavgift enligt cvan 15268 198 1 556 722 1 587 BhE 1E19 614 1 B52 006 16ES 046 1823 848 2223 382
Anlagen ranteniva + 1 % 2082 092 2075103 2098 725 2122870 2147 849 2ATAATE 22a2 22T 2258382
Anlagen rantenivi + 2 % 2 57T 987 2 593 485 2 609 504 2 B26 325 2 B3 BO2 2861707 2VA050F 2293 382
Antagen rdnteniva fast och
Dagens inflatiensniva + 1 % 1526 198 1 867 260 1810 804 1 855 035 LI ES N LT TR L T LT
Dagens inflationsniva + 2 % 1528 198 1579 188 1634 158 1881 153 1 750 260 1811 560 2080433 1 708 980
Sy
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=

Sigred 53, PH, HN, 24, BS, ES




K. Kénslighetsanalys 2

Anslutningsgrad (%) | Féreningens lan | Skuldséttning Réntekostnadfar (kr) Mellanskillnad avgifter/hyror

70.60% 53 836 508 49% 1854 265 546 519
75% 50 309 327 46% 1826 229 637 140
80% 46 301 167 42% 1680732 740118
85% 42 293 007 38% 1535 236 843 097
80% 38 284 847 35% 1389 740 946 075
100% 30 268 527 27 % 1088 748 1152 032

Kanslighetsanalys 2 utvisar forandring i bostadsrattsféreningens lanebild (skulder) respektive réntekostnader nar inte alla lagenheter upplats.
Anslutningsgrad 100 % innebdr att samtliga hyresl&genheter ombildas till bostadsratter, 90% att 85 % upplats o s v.

Rantekostnaden ar utrdknad efter en snittrénta om 3,63 %.

Mellanskillnad avgifter/hyror avser den ékade delen insatser (exvis 10%) och andel av arsavgifter samt den tkade andelen
av bostadshyror.

Rantekostnad vid l&gre anslutningsgrad &n den antagna utgéirs av réntekostnader for féreningslan med genomsnittlig rantesats
om 3,63 % ftir motsvarande uteblivna insatser fran befintliga hyresratter. Sammantaget uppgar insatserna fér befintliga
hyresratter till 80 163 200 kronor.




L. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av

foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska

forpliktelser

A Insats, drsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i firhillande till ligenheternas
andelstal.

B Bostadsrittsforeningen kommer i redovisningen att giira avskrivningar pa

byggnadens bokforda virde enligt K3.

C De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utforande,
beriknade kostnader och intikter med mera hianfor sig till vid tidpunkten for
planens upprattande kianda forutsittningar.

D Bostadsrittshavaren skall teckna eget abonnemang fir hushallsel.
Bostadsrattsforeningen har som tillagg till fastighetsforsikringen tecknat ett
bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar och ansvarsforsikring for styrelsen.

E I planen redovisade boareor baseras pa historiska uppgifter. Eventuella avvikelser
frdn arean enligt Svensk standard ska ej foranleda dndringar i insatser eller
andelstal.

F I dvrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka det bla. framgdr vad som i Gvrigt
galler vid foreningens upplisning eller likvidation.

Ort och datum

Brf Davidshalls Hjdrta
Saif Bakir Patrick Amsellem
Pdr Hjalmarsson Hans Fredrik Nilsson
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ETSRATT

Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknad som fér andamal som avses i kap. 3 § 2 bostadsrittslagen granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Davidshalls Hjarta, org.nr. 769641-7299, far harmed avge féljande intyg.

Intyget avser en ny ekonomisk plan och avser en ombildning fran hyresratt till bostadsratt.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i tillgdngliga handlingar
och i dvrigt med forhallanden som ar kdnda fér mig.

| planen gjorda berdkningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Lagenheterna dr placerade =3 att andamaélsenlig samverkan kan ske mellan ldgenheterna.

Granskningen omfartade en utférlig teknisk rapport av fastigheten, dess status och utformning, och
platsbesdk har darfar inte bedomts tillféra nagot av betydelse fér granskningen.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmént omd&me uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Till grund fér denna bed&mning ligger att affiren med fastigheten genomférs i enlighet med det pris,
de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska férutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden ar den slutliga.
Bostadsmarknaden pa orten beddms Gverensstamma med i planen angiva bostadspriser.

Farutsattningarna for registrering enligt bostadsrattslagen ar uppfyllda. Om det sedan den
ekonomiska planen har upprattats intrdffar ndgot av visentlig betydelse férbeddmningen av
féreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt férran ny ekonomisk
plan upprattats av foreningens styrelse och registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilagan.

Enligt digital signering

Elin Siwers

Jur.kand.

Ekman Juridik AB

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer.
Intygsgivaren omfattas av ansvarsforsakring,




Underlag till grund for granskningen

Ekonomisk plan, digitalt

signerad Brf

Beslut instygsgivare Boverket 2026-04-09

Stadgar Brf 2023-01-10

Registereringsbevis Infotorg 2026-03-17

Képebrev Fastighets AB Gnagaren 9/ Brf utkast

Aktiedver|atelseavtal Ralmans Forvaltning AB / Brf utkast

Kdpekontrakt Fastighets AB Gnagaren 9/ Brf utkast

Statusbesiktning CMB Projekt 2025-05-15

Underhallsplan CMB Projekt 2025-05-15

Offert for finansiering Alandsbanken 2026-03-18

Underlag berdkning

vattenkostnad Brf okt 2025 - mars 2026

Offert fastighetsfGrsakring Trygghansa 2026-04-07

Utdrag ur fastighetsregistret  [Infotorg 2026-03-17

Vardeutlatande fran

maklare Alexander Jellhede, Croisette 2025-09-12
Henning Persson Fastighets AB / Liebling

Hyresavtal AB 2011-06-20
Henning Persson Fastighets AB / Pollyjo

Hyresavtal AB 2021-03-09
Henning Persson Fastighets AB /

Hyresavtal Estetikspecialisten i Sverige AB 2016-08-24
Henning Persson Fastighets AB / Salong

Hyresavtal Malolie 2024-03-01
Henning Persson Fastighets AB /

Hyresavtal Antikurmakaren, Per Erik Ekelund 2013-08-02
Fastighets AB Gnagaren 9/ Foreningen

Hyresavtal Lajvet - psykiskt halsoforum 2022-10-01
Henning Persson Fastighets AB / Jane

Hyresavtal Schon 2020-01-01
Henning Persson Fastighets AB / Gjyle

Hyresavtal Latifi 2012-05-25

Tidigare registrerad ekonomisk

plan Brf 2023-14-11




WWaahiin

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrdttsféreningen Davidshalls Hjdrta, org.nr. 769641-7299, far
hiarmed avge fdljande intyg:

Intyget avser en ny ekonomisk plan och avser en ombildning frén hyresratt till bostadsratt.
Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stémmer dverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kdnda. De i planen gjorda berdkningarna
ar vederhaftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

D3 granskningen omfattade en utforlig teknisk rapport av fastigheten, dess status och utformning,
har platshesdk inte bedémts tillféra nagot av betydelse fér granskningen.

Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillfarlitliga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomfars i enlighet med det pris,
de kostnader samt Gvriga ekonomiska och faktiska férutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden ar den slutliga.

Bostadsmarknaden pa orten beddms dverensstimma med i planen angiva bostadspriser.

Datering i enlighet med elektronisk signering.

Bjarn Sahlin

Wahlin Advokater AB

Av Boverket forklarad behdrig intygsgivare
Advokatverksamheten omfattas av ansvarsforsakring

Document ID 052221 1555757558995 igned S8, PH, HN, PA, BS, ES
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Handlingar som ligger till grund fér bedémningen

Beslut intygsgivning
Stadgar

Registreringsbevis
Fastighetsutdrag
Statusbesiktning
Underhallsplan

Underlag berakning
vattenkostnad

Offert fastighetsforsakring

Tidigare registrerad ekonomisk
plan

Boverket

Brf

Bolagsverket
Infotorg Bisnode
CMB Projekt
CMB Projekt

Brf

Trygghansa

Brf

2026-04-09

2023-01-10, registrerade hos
Bolagsverket

2026-03-30

2026-03-30

2025-05-15

2025-05-15

Oktober 2025 — mars 2026
2026-04-07

2023-04-11, registrerad hos
Bolagsverket

Aktiedverldtelseavtal Ralmans Farvaltning AB / Bef utkast

Képekontrakt Fastighets AB Gnagaren 9 / Brf utkast

Képebrev Fastighets AB Gnagaren 9 / Brf utkast

Laneoffert Alandsbanken 2026-03-19

Virdeutldtande fran maklare Alexander lellhede, Croisette 2025-09-12
Henning Persson Fastighets AB /

Hyresavtal Liebling AB 2011-06-20
Henning Persson Fastighets AB /

Hyresavtal Pollyjo AB 2021-03-09
Henning Persson Fastighets AB /

Hyresavtal Estetikspecialisten i Sverige AB 2016-08-24
Henning Persson Fastighets AB /

Hyresavtal Salong Malolie 2024-03-01
Henning Persson Fastighets AB /

Hyresavtal Antikurmakaren, Per Erik
Ekelund 2013-08-02
Fastighets AB Gnagaren 9 /

Hyresavtal Fareningen Lajvet — psykiskt
halsoforum 2022-10-01
Henning Persson Fastighets AB /

Hyresavtal Jane Schin 2019-12-12
Henning Persson Fastighets AB /

Hyresavtal Gjyle Latifi 2012-05-25
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PROJEKT

STATUSBESIKTNING

Upprattad av CMB Projekt AB

Projekt: Malmé Kv. Gnagaren 9
Bestallare: Jurideko Fastighetspartner
Utfardat av: Anders Lood

Datum: 2025-05-15




Adress Kontakt

C m B Baltzarsgatan 16 cmbprojekt,se
- 211 36 Malmo info@cmbprojekt.se
PROJEKT
Innehallsforteckning

Protokoll statusbesiktning av fastighet - Ky, GRagaren ..o esssersssseerssssssessesssssesnans 2
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Org. nummer
556T92-2116
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PROJEKT

Protokoll statusbesiktning av fastighet - Kv. Gnagaren
Pa uppdrag av Brf Gnagaren har en okular besiktning av rubricerad fastighet gjorts Kv.
Gnagaren 9.

Rapporten skall anvandas som underlag far bedémning av underhallskostnader vid
upprattande av ekonomisk plan infor ett eventuellt férvary av fastigheten och bildande av
bostadsrattsforening.

Rapportens syfte ar att identifiera de planerade underhallsatgarder de narmaste 1-50 dren.
En grov kostnadshedémning av foreslagna atgarder, Enskilda lagenheters och lokalers
behov av renovering ingar e] i rapporten eller redovisningen. Endast betydelsefulla atgarder
ar upptagna i protokollet, mindre atgirder och l6pande underhall dr utelamnat.

Besiktningen ar ej av sadan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersékningsplikt enligt 4 kap 195 jordabalken. Besiktningsmannen iklar sig €]
ansvar fér eventuella fel beroende pa felaktiga sakuppgifter vare sig lamnade av

uppdragsgivaren, myndigheter eller uppgifter hamtade ur offentliga register.

Marvarande:
Anders Lood CMB Projekt AB

Harald Lidstrdm CMB Projekt AB

Samt representanter fran Brf:en och forvaltningen.
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Baltzarsgatan 16 cmbprojekt.se 5567T92-2116
- 211 36 Malmo info@cmbprojekt.se
PROJEKT

Omfattning
Besiktningen utfdrs utvandigt av tak, fasader, invandigt allmanna utrymmen, teknikrum,
trapphus och tvattstuga. Trapphus och tegelfasader mot gérd ingar e i denna besiktning da
arbeten med dessa pagick under besiktningstillfallet och var tackt med stallningar samt
vaderskydd.
Enligt uppgift fran fastighetsagaren har foljande stérre underhallsatgarder utforts pa
fastigheten:

- Yttertaket ar renoverat ar - Del av yttertaket utbytt 2016 (skiffer) samt 2006

(bandtackt plat)
- Fasadputs pa gatufasad och fénsterbyten - Ev. nagon gang 1980, ingdende arbeten
tvatt och malning.

- Nyaentrédarrar till lagenheter

- Stammar till tappvatten utbytt ca ar - 2006

- Nya elledningar ca ar - 2006

- Nyttlassystem ca ar - 2006

- Ny mangel - Inget nytt

- Ny franluftsflakt i tvattstuga/torkrum - Inget nytt

- Fiberindragetifastigheten - Finns

- Pagaende balkongrenovering.
Teknisk beskrivning av fastigheten
Fastigheten dr byggd ar 1929. Fastigheten dr byggd med killare under hela huset. Stormmen
bestar av murad tegel med bjalklag av betong.
Adress: Karleksgatan 5 A &B
Huset bestar av 17 lagenheter. Hiss finns i respektive trapphus. Killaren inrymmer
ldgenhetsforrad, teknikutrymmen (pannrum och elcentral). Ligenheterna inryms pa 5st.
vaningsplan.
Pa vindsplanet ar ouppvarmt utrymme. Hissmaskinrum ar placerat i killaren. P3 garden
finns cykelforrad samt kallsortering station.
Energideklaration ar gjord 2018 for fastigheten, resultatet visar pa en energiprestanda pa
105 kWh/m® och ar,
Utvandigt

1.1 Fasad

Fasaden mot gata bestar av puts som ar renoverad under 1980 enl. uppgifter fran
fastighetsdgaren. Fasaden mot garden ar under pagaende renoveringsarbeten under
besiktningstillfallet gdllande fogning tegelfasader samt renovering balkonger, i och med
detta sa ingar det gj i denna besiktning.
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PROJEKT

Fasad mot Karleksgatan

| nedankant fénster ar det tydliga missfargningar pa grund ut av fukt. Detta uppstar da
fukten inte hinner torka ut och orsakar missfargning i fasaden, se bilder nedan.

Vid fasaden noterades sprickbildning i anslutning till granitsockeln samt lokala slapp i
putsen, framst i de nedre partierna. Skadorna beddms vara ytliga men bér atgardas for att
farhindra fuktintrangning och vidare nedbrytning.

Document ID 092221 1565757550%4957 :g: Sigrned 5B, PH, HN, PA BS, ES
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PROJEKT

Fasad mot Davidshallstorgsgatan

Likt fasad mot Karleksgatan ar det i nedankant fonster tydliga missfargningar pa grund ut av
fukt. Detta uppstar da fukten inte hinner torka ut och orsakar missfargning i fasaden, se
bilder nedan.

| fasaden mellan plan 1 och 2 dr det viss
sprickbildning i putsen. Fér att férhindra
ytterligare sprickbildning bor detta ses
over for att motverka potentiella

fuktintrangningar.

Cocument 1D 0922211555757 5589957 Signed 38, PH, HN, PA, B5, ES
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1.1.1 Fonster

Majoritetens av fastighetens fanster ar av plast, 3 glas, typ Dreh Kip. Vid trapphus Aoch B sa
ar originalfonster i tra kvar. Ca 50 fonster vid fasad mot Karleksgatan och 6 st bursprak

Missfargningar har noterats pa den putsade fasaden i anslutning till droppbleckets
nedankant. Missfargningarna ar troligen orsakade av vattenavrinning fran droppblecket i
kombination med smuts, luftféroreningar eller oxid fran metallen.

Org. nummer
556792-2116

s,
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1.1.2 Entréparti/dorr
Entré partier ar av rostfritt stal samt entrédorrar av tra. Entrédarrar i tra har inspekterats
och beddms vara i gott skick, utan noterbara skador eller funktionsbrister.

Rostangrepp har noterats pa vissa metalldetaljer i anslutning till entrén. Skadorna ar
lokaliserade till nedre delar av partierna och indikerar upprepad exponering for vatska.

TR [T

Document 1D 0922211555757 55994957 Signed SB, PH, HM, PA,BS, ES



Adress Kontakt Org. nummer

Baltzarsgatan 16 cmbprojekt.se 556T92-2116
- 211 36 Malma info@cmbprojekt.se
PROJEKT
Urval av entredorrar till butiker
Entrédérrarna i tra till butikslokalerna har besiktigats och uppvisar ett generellt gott skick.
Dorrarna ar funktionsmassigt intakta med endast mindre spar av slitage i form av ytliga
repor och viss nedmattning av ytbehandlingen, framst i nederkant och runt handtag.
1.1.3 Balkong
Renoveringsarbeten pagar och ingar ej | besiktningen.
En balkong ut mot Karleksgatan ar inte berdrd av den pagaende renoveringen.
1.2  Yttertak

Takkonstruktionen bestar av tva olika material, skiffer mot gatan och bandtacktplat mot
gardssidan. En mindre del av taket mot respektive gata ar dven utfdrd med bandtacktplat.
Skiffertaket ar uppdelat i tva sektioner, en dldre del samt en nyare del som lades om ar
2016. Ar 2006 bytes den bandtickta platen ut.

Vid besiktning noterades tydliga skador i skifferbeldggningen pa den aldre delen av taket,
vilket dven framgar av bifogade bilder. Dessa skador bor beaktas i den fortsatta
bedémningen av takets skick och eventuella underhallsbehov. Da sakerhetsutrustning inte
var medtagen till plats sa var det svart att utfora en grundligare inspektion av taket.

Skorstenarna ar murade i tegel och &r platinkladda med bandtacktplat for att skydda
konstruktionen mot vaderpaverkan.

Tackluckor och takfénster utbytta troligtvis i samband med takbyte.

Uppstigningslucka med utanfarliggande plattform finns 1 st.

8

Document 1D 0922211555757 55994957 Signed SB, PH, HM, PA,BS, ES



Adress Kontakt Org. nummer

Baltzarsgatan 16 cmbprojekt.se 556T92-2116
- 211 36 Malma info@cmbprojekt.se

PROJEKT

Cocument 1D 0922211555757 5589957

Signed 38, PH, HN, PA, B5, ES



Adress Kontakt Org. nummer

Baltzarsgatan 16 cmbprojekt.se 556T92-2116
- 211 36 Malma info@cmbprojekt.se

PROJEKT

1.3

Innergard

Innergarden bestar av en plattyta belagd
med marksten och marktegel. Inom
gardsutrymmet finns cykelstall,
miljbuppstéllningsplats samt en
avgransad planteringsyta. Garden omges
av ett cirka 2 meter hogt traplank som

avskiljer den fran omgivningen.

Vid tidpunkten fér statusbesiktningen var
delar av innergarden belamrade till faljd
av pagaende arbeten, vilket medfarde
begriansad atkomst och dokumentation
av vissa ytor,

Det fanns aven ett antal brunnar placerade inom garden for avledning av regnvatten. Vid
besiktning noterades att brunnarna var tillgangliga, men det kan vara nédvandigt att
kontrollera deras funktion och renlighet, sarskilt i samband med pagaende arbeten som kan
paverka avloppssystemet.

10
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Invandigt
1.4 Killare

Kallarplanet inrymmer lagenhetsforrad samt teknikrum. Viggar och tak ar malade, men
putsslapp forekommer pa bade inner- och yttervaggar. Skadorna ar spridda och tyder pa
tidigare fuktpaverkan, rorelser i konstruktionen eller bristande vidhaftning i putsskiktet.

Tilluftsventiler med kanalflaktar &r monterade i kdllarytterviaggarna och bidrar till
grundlaggande luftomsattning i utrymmet.

Det rekommenderas att putsskador dokumenteras och atgdrdas genom borttagning av lgst
material och omputsning vid behov. Vid fortsatt eller aterkommande skador bér

bakomliggande orsak, sasom fuktvandring eller otillricklig ventilation, utredas. Fortsatt

tillsyn av ventilationens funktion bér inga i det l6pande underhallet.

| kdllargolvet har sprickbildning noterats i flera partier. Sprickorna ar huvudsakligen harfina
till smala, utan nivaskillnader eller tecken pa aktiv rérelse. De kan ha uppkommit till féljd av

krympning i betongen, sattningar over tid eller normala rorelser i plattan.

| kdllarkorridoren finns en inspektionslucka till en dldre typ av brunn, samt nyare
avloppsbrunnar installerade i golvet. Den aldre brunnen bor kontrolleras med avseende pa
funktion och tathet, sarskilt om den fortsatt &r i bruk. De nyare brunnarna bedéms vara av
modern standard och bor inga i det l6pande underhallet med regelbunden rensning och
funktionskontroll.

11
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1.4.1 Tvattstuga - Vind
Tvattstugan ar utrustad med tva tvattmaskiner och en torktumlare, samtliga av market
Electrolux. Den ena tvattmaskinen ar fran 2016 och torktumlaren ar tillverkad 2014. En
luddlada finns installerad for att samla upp ludd och minska belastningen pa
avloppssystemet.

Golvbeldggningen utgors av klinker och vaggarna ar malade. Yiskikten bedéms varai
relativt gott skick utan noterbara skador eller behov av omedelbara atgarder.

12
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1.4.2 Torkrum (Vindsutrymme)
| anslutning till tvattstugan finns ett torkrum beldget i vindsutrymmet. Utrymmet ar i

dagslaget inte utrustat med nagot avfuktningsaggregat, vilket innebar att fuktnivaerna vid
torkning av tvatt i huvudsak regleras genom naturlig ventilation.

Vid besiktning noterades att delar av spontbekladnaden visar tecken pa rotskador, vilket
tyder pa tidigare fuktpaverkan. Aven golvet, som ar av tra, uppvisar lokala rétskador. Vissa
partier har nyligen férsetts med ny spont.
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1.4.3 Skyddsrum
Skyddsrum finns i kallaren av 3ldre karaktar dock ] i bruk.

1.5 Trapphus
Fastigheten dr uppdelad i fem trapphus. Trapphus A och B dr utrustade med hissar.

Samtliga trapphus ar malade i ljusa kulérer och ytskikten bedoms generellt vara i gott skick
med en vilvardad helhetsupplevelse. Det forekommer mindre slitage i form av stotmarken
och repaor, vilket ar normalt i trapphusmiljéer med hog daglig trafik.

Trappracken ar utforda i smide med handledare i trd. Handledarna visar vissa mindre
skador, exempelvis mindre jack, slitage i lack samt lokala repor. Dessa bedéms inte paverka

sakerheten men kan beaktas vid framtida underhallsmalning.

Langs med fonsterkarmarna i trapphusen syns tecken pa fuktskador. Dessa skador kan ha
uppkommit genom langvarig paverkan av fukt, majligen pa grund av otillracklig tatning
kring fonstren eller kondensbildning vid fonsterbagarna.

Belysning, skyltning och arienterbarhet inom trapphusen bedéms som funktionella. Inga

avvikelser noterades gallande tillganglighet eller framkomlighet vid
statusbesiktningstillfallet.

15
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1.5.1

Trappor och vilplan ar av betong och belagda med terrazzo och kalkstensplattor. Vaggar
med ytskikt klinker och malad puts. Tak och undersidatrappor dr malad betong. Racke av
smide och handledare av tra. Det forekommer en del sprickor i ytskikt i trapphusen.

Dérrar

Darrar i kallare och
vindsutrymme uppfyller gj
brandklass.

Lagenhetsddrrar till
kdkstrapporna uppfyller gj

brand och sakerhetskraven.

Lagenhetsddrrarna ar utbytta
2008.
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PROJEKT
1.5.2 Hiss

2st. hissar finns i fastigheten fran plan 1 till plan 4. Hissautomatik fran ar 1993.
Hissmaskinrum finns i kallaren. Besiktning giltig t.o.m. maj 2025.

1.6 Vind
Vindsutrymmet ar ouppvarmt och anvinds som bland annat som férradsutrymmen. En del
fuktskadad raspont forekommer framforallt vid genomfaringar och vid igensattningar av ett
antal rokluckor. Taket ar renoverat i omgangar ny skiffer tillkom 2016 och 2006 tillkom det
ny bandtickt plat och en del raspont ar utbytt i samband med renovering.

17




Adress Kontakt Org. nummer
Baltzarsgatan 16 cmbprojekt.se 556T92-2116
- 211 36 Malma info@cmbprojekt.se

PROJEKT

1.7 Lagenheter (Endast information, ingar ej i besiktning och underhallskostnad)
Fastigheten omfattar totalt 17 ldgenheter. | samband med denna statusbesiktning
genomfdrdes ett stickprov i en av lagenheterna for att fa en representativ bild av
byggnadens tekniska standard pa inomhusinstallationer och ytskikt.

Kok

Det noterades att vaskskapet (under diskbanken) inte
uppfyller dagens krav enligt branschreglerna for "Saker
Vatteninstallation". Detta &r en vanligt forekommande
brist i dldre kdksmiljéer och bor atgdrdas i samband med

framtida renovering.

wc

Samtliga badrum i fastighetens ldgenheter uppges ha genomgatt fullstdndig renovering ar
2006. Med hansyn till detta beddms vatrummen vara av relativt modern standard och bér,
under forutsattning att renoveringen utfordes enligt da gallande branschregler, uppfylla
kraven for tatskikt och konstruktion enligt gallande normer for vatrum.

Samtliga badrum renoverades 2006 darav bor detta uppfylla dagens krav fér vatrum.

B
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- 211 36 Malma info@cmbprojekt.se

PROJEKT

Generelltilagenhet

Fastighetens elinstallationer &r utbytta ar 2006 och beddms varai tillfredsstallande skick.
Inga synliga brister noterades vid besiktningstillfallet. Anldggningen uppfyller gallande krav
med avseende pa funktion och sdkerhet enligt standard vid installationstidpunkten.

| fastigheten finns tva eldstader, vilka ar funktionsdugliga. Dessa har anvants utan kanda
problem och uppvisar inga synliga tecken pa skador eller otatheter.

Sammantaget beddms el och eldstdder som i gott och brukbart skick vid tidpunkten fér
besiktningen.
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Installationer
1.8 Elinstallationer

Elanldggningen i fastigheten genomgick ett komplett utbyte ar 2006 och ar saledes av
modern standard och uppfyller gillande sdkerhets- och funktionskrav enligt dagens
regelverk.

Varje ldagenhet ar utrustad med en egen elmatare for individuell matning och debitering av
elférbrukning. Matarna ar placerade centralt i kallaren, vilket ger god atkomst vid service
och kontroll. Matarna ar av modern typ med fjarravlasningsfunktion, vilket majliggar

automatisk avldsning utan behov av fysisk atkomst till respektive [3genhet. Detta system

sakerstiller korrekt och effektiv forbrukningsregistrering samt minimerar administrativa fel.

Elcentraler i ldgenheterna ar av nyare modell, och jordfelsbrytare drinstallerade i enlighet

med gallande foreskrifter. Vid tidpunkten for besiktningen noterades inga synliga brister i

elanldggningen. Underhallsstatus bedéms som god.

20

Org. nummer
556792-2116

Document 1D 0922211555757 55994957 Signed SB, PH, HM, PA,BS, ES



Adress Kontakt

Baltzarsgatan 16 cmbprojekt.se
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1.9 Ventilation

Fastigheten dr forsedd med ett ventilationssystermn av typen sjalvdrag, vilket ar vanligt
forekommande i 3ldre byggnader. Systemet bygger pa naturlig luftcirkulation dar tilluft tas
in genom ventiler i fasad eller fénster och franluften leds ut via ventilationskanaler
placerade i kdk och vatutrymmen.

Flaktkanaler finns installerade fran trapphus ner till kallare samt till tvattstugan, vilket
underlattar viss mekanisk franluftsventilation i dessa utrymmen. Dessa delar av
ventilationssystemet utgdr ett komplement till sjalvdragsprincipen och bidrar till

luftomsattning | gemensamma utrymmen.

Senaste obligatoriska ventilationskontroll (OVK) har enligt tidigare statusutlatande

genomférts ar 2017 med godkant resultat. En ny OVK-besiktning skulle enligt géllande
intervall ha genomfarts under 2023, men resultatet av denna besiktning saknas och nagon
dokumentation kunde inte uppvisas vid statusbesiktningstillfallet. Tidpunkt fér nasta OVK-
besiktning 2029,
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PROJEKT

1.10 Varmesystem
Fastigheten dr utrustad med ett vattenburet varmesystem med radiatorer i respektive
|3genhet och gemensamma utrymmen. Systemet 3r anslutet till det kommunala
fiarrvarmenatet, vilket ger en driftssdker och energieffektiv uppvarmningsldsning.

Den befintliga fjarrvarmeanldggningen genomgick en storre renovering omkring ar 2006, da
tva nya varmevaxlare installerades. Anlaggningen har darefter varit i drift utan kdnda storre
avbrott.

Vid besiktningstillfdllet noterades dock att varmevaxlarna nu ari behov av utbyte, vilket &r
normalt efter cirka 15-20 ars drift beroende pa belastning, vattnets kvalitet och
underhallshistorik. Tecken pa nedsatt funktion kan bland annat yttra sig genom ojdmn

varmefardelning eller férsamrad reglering av inomhustemperaturen.

| nuldget fungerar vérmesystemet, men ett forestaende byte av virmevaxlare bor planeras

ininom en snar framtid for att sdkerstilla fortsatt driftssdkerhet och energieffektivitet.

Rekommenderas aven att samtidigt se over dvriga komponenter i undercentralen
(cirkulationspumpar, reglerventiler, styrsystem m.m.) fér att samordna eventuella
underhallsatgarder och minska risken for oplanerade driftstopp.
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1.11 VA-system

Fastigheten dr ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet, vilket innebar att
bade dricksvattenforsorjning och spillvattenhantering sker via kommunal infrastruktur.

Tappvattenledningar samt avloppsstammar i fastigheten har genomgatt ett fullstandigt
utbyte ar 2006, vilket innebar att installationerna dr av modern standard och férvintas ha
god teknisk livslangd kvar, under férutsattning att normalt underhall tilldmpas. Det

foreligger inga kdnda lackage, stopp eller andra akuta fel vid tidpunkten for besiktningen.

Porslin (toalettstolar, handfat, badkar/duschkar etc.) samt blandare i kék och badrum ar av
varierande alder beroende pa tidigare renoveringar i respektive [3genhet. Dessa
komponenter har inte ingatt i denna besiktning.

Den tekniska statusen for VWS-installationerna i fastighetens vertikala stammar och
huvudledningar bedéms som god, med hansyn till Alder och utférande. Inga brister
noterades vid okular besiktning.

Maskinrum - Hiss

Det noterades att hissmaskineriet ar fran ar 1993, vilket innebar att anlaggningen har
uppnatt en teknisk alder dar regelbundet underhall och eventuellt framtida modernisering
bor beaktas. Aldre hissmaskiner kan vara fullt funktionsdugliga, men driftstorningar, langre

stillestandstider och svarigheter att fa tag pa reservdelar kan uppsta i takt med ckad alder.
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PROJEKT

Atgardsplan

Atgarder nedan ar baserade pa utford besiktning och limnade uppgifter av
fastighetsdgaren. Kostnaderna ar grovt beddmda och redovisade som komplett utférda
arbeten inkl. allménna hjdlpmedel som stillning, maskiner mm. Alla kostnader ar
redovisade exkl. lagstadgad mervardesskatt.

Bilaga: Underhallsplan Kv. Gnagaren 9

CMB Projekt AB
Anders Lood

Byggnadsingenjior SBR

24

Cocument 1D 0922211555757 5589957 ., Signed 5B, PH, HW, PA, B5, ES
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Underhallsplan - 50 arsplan del 1/5 Kv. Gnagaren 9 Malmo

Datum: 2025-05-15 Delbelopp i 50 arsplanen ar exk| moms
[riLuvernnG |
NR |BYGGDEL SAR/UTBYTT/R [ANTAL
cnoverap | |2025 |zuzs ‘2027 ‘znza |2029 |zoao |2031 ‘2031 |1033 ‘2034 | e | APRIS ‘ TOTAL
Utvindigt
Fasader 0
0
Sockel/grund of
Lagning skador/sprickor 15000 15000
0
Fonster 0

Skrapning och malning av
butiksfonster, butiks- samt

entrédarrar 115000] 115000
Byte av fonster i
kikstrappor 18 st 160000 160000
of
Entrépartier/dorrar 0]
of
Entréportar, slipning.
malning 2 st 20000] 20000}
Malning entrégrindar i
mide2 st 30000) 30000]
of
Balkonger of
of
Vitertak of
Byte skiffertak 900 000) 900000)
of
Markforhallanden of
Tviittning ock justering
betongplattor 10000 10000)
Invandigt
Kallare of
Putslagning killarviggar
s0m2 35000 35000]
of
[ Tvattstuga (10 &r) 0|
Byte tvattmaskiner 25t 70.000) 70000]
Byte torktumlare 1 st 35000) 35000]
of
of
of
of
of
Trapphus 5 st of
Malning lagning mindre
skador 150 000 150000
of
Dorrar of
Byte till sikerhetsdbrrar i
kskstrappan till LGH 17 st 340 000 340000
Byte av kallare ach
vindsdarrar & st 160 000 160000
Hiss of
of
vind of
of
of
of
Elinstallationer (45 ar) ol
of
Ventilation of
of
Byte av aviopp o brunnar |
killargolv ca 75 m samt 8
brunnar 300 000) 300 000
of
virmeinstallationer of
Byte av virme viixlare 350000 350000)
of
of
SUMMA: Beraknad kostnad 2690000
OSAKERHET 10% 269 000
TOTALT EXKL: MOMS 2959 000
Upprattad
av: Anders
lood Totalt bedémt underhéllshehov 50 ar 23009 800 kr.

Underhalisplanen behaver uppdateras ca vart Se r med en okulir besiktning och justering av underhallsplanen

Bred 56, P, HK,
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Underhallsplan - 50 arsplan del 2/5 Kv. Gnagaren 9 Malmé
Datum: 2025-05-15

TILLVERKNINGS

Delbelopp i 50 drsplanen ar exkl moms

NR - |BYGGDEL :Z.’;;}TJTJ "E 035 ‘ 2036 ‘2037 |2038 |2035 ‘2040 |2D4l |2042 ‘2043 |2044 |M:<C:"U‘ -PRIS | TOTAL |
Utvandigt
Fasader 0
0|
Sockel/grund 0
Lagning skador/spriker 17 000 17000
0|
Fonster 0
Byte samtliga fGnster
/fonsterddrrar 2750 000| 2750000
Entrépartier/dérrar 0|
Entréportar, slipning
malning 2 st 22 000] 22000
Malning entrégrindar |
smide 2 st 33000 33000
Skrapning och malning av
butiksfénster och butiks-
samt entréddrrar 138 000 138 000
0|
0|
Yitertak 0
0|
Markforhallanden 0
Tvattning och justering
betongplattor 11000 11000
Invandigt
Kallare 0|
Putslagning kallarviggar
50m2 33 000 39000
Tvéttstuga 120000 120000
Byte tvattmaskiner 2 st 77000 7000
Byte torktumlare 1 st 39000 39000
0|
0|
0|
0|
0|
Trapphus 0
0|
Dorrar 0
0|
Hiss 0
Byte av hissar 2 st 2100 000| 2100000
Vind 0
0|
0|
0|
Installationer
Elinstallationer 0
0|
Ventilation 0|
0|
Vatten & Avlopp 0|
0|
Varmeinstallationer 0
0|
0]
SUMMA: Beriiknad kostnad 5 346 000
OSAKERHET 10% 534 600
TOTALT EXKL: MOMS 5880600

Document |0 432321155
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Underhallsplan - 50 arsplan del 3/5 Kv. Gnagaren 9 Malmd

Datum: 2025-05-15 Delbelopp i 50 drsplanen dr exkl moms
TiLLY
NR _[BYGGDEL ﬁr;/:;:;m " lao4s |2045 |2041 |2048 |2049 |msn |2051 |2052 |2053 |2054 |N;‘(';;U| A-PRIS | TOTAL |
Utvandigt
Fasader 0
‘Omputs av fasader 1700000 1700000
0
Sockel/grund 0
Lagning skador/sprikor 19 000| 19.000]
0
Fonster 0
Byte av butiksfénster 16 st 300000 300000
0
0
Entrépartier/dSrrar 0
Entréportar slipning malning
24.000) 24000]
Malning entregrindar i smide
25t 36 000) 36000
0
0
0
Yitertak 0
Byte plattak. 450000 450 000|
0
Markfarhallanden 0|
Byte draneringsledning 400 000 400 000|
Tuittning och justering
betongplattor 12 000] 12000]
Invandigt
Kallare 0
Putslagning kallarvaggar
50m2. 43 000| 43 000
Tvattstuga 150 000 150000
Byte tviittmaskiner 2 st 85000/ 85000]
Byte torktumlare 1 st 43 000 43 000|
0
Torkrum 0
0
Cykelfrrad 0|
0
Trapphus 0
Malning lagning mindre
skadlor 180000 180000
Darrar 0
0
Hiss 0
0
Vind 0
0
Lagenheter 0
0
Elinstallationer 0
Ny dragning av el samt
centraler 1500 000 1500000
Ventilation 0
0
Vatten & Avlopp 0
0
Varmeinstallationer 0
Byte virmevéxlare 425 000 425 000|
0
0
SUMMA: Beraknad kostnad 5367000
OSAKERHET 10% 536 700
TOTALT EXKL: MOMS 5903 700

e




CFIB

Underhallsplan - 50 arsplan del 4/5 Kv. Gnagaren 9 Malmo

Datum: 2025-05-15 Delbelopp i 50 drsplanen ar exkl moms
TiLLvERKNING

MR [proepes E:'X\IIJ;RB;:W 2055 ‘2055 |2n57 |2053 |2059 |2m30 |zos1 |2052 |2063 |znaa ‘AE‘:‘q APRIS | TOTAL |
Utvéndigt

Fasader 0

0

sockel/grund 0

Lagning skador/sprikor 21000 21000

0

Fénster 0

0

skrapning och malning av
butiksfanster och butiks-

samnt entrédorrar 152 000 152 000|
Entrépartier/darrar 0
Entréportar slipning
malning 2 st 27 000 27000
Malning entregrindar i
[smide 2 st 40000 40000
0
Balkonger 0
0
Vttertak 0
Byte av plattak 0
0
Markférhallanden 0

Tvattning och justering

betongplattor 14 000 14 000
Invandigt
Kallare 0]
Putslagning kéllarvéggar
[50m2 47 000 47 000
Tvittstuga 0
Byte tvattmaskiner 2 st 93 000 93 000
Byte torktumlare 1 st 47 000 47 000
0
0
Torkrum 0
0
Cykelforrad 0
0
Trapphus 0
0
Dérrar 0
0
Hiss. 0
0
Vind 0
0
0
0
Elinstallationer 0]
0
Ventilation 0
0
Vatten & Avlopp 3000 000| 3000 000
0
Virmeinstallationer 1700000 1700000
0
0
SUMMA: Berdknad kostnad 5141000
OSAKERHET 10% 514100
TOTALT EXKL: MOMS 5655100




Underhallsplan - 50 arsplan del 5/5 Kv. Gnagaren 9 Malmé

Datum: 2025-05-15

TILLVERKNING

Delbelopp i 50 arsplanen ar exkl moms

NR - |BYGGDEL ::;’v”;,;“,f"“ 2065 |2nsa |2oer |1oaa |znss ‘1070 |2u11 |2012 |zm’3 ‘mn |'WTAL ‘ APRIS | TOTAL |
Utvandigt
Fasader 0
0
Sockel/grund 0]
Lagning skador/sprikor 23000 23 000
0
Fénster 0
[Skrapning och malning av
butiksfdnster och butiks- samt
entrédérrar 168000 168 000
Entrépartier/ddrrar 0]
Entréportar slipning malning 2 st 30000 30000
Mélning entrégrindar | smide 2 st 44000 44000
0
Balkonger 0
0
Yttertak 0]
0
Markférhallanden 0
Byte dagvatten ledning (50 m) 750 000 750 000
byte draneringsledning 450 000 450 000
0
Tvattning och justering
betongplattor 16 000] 16 000
Invéndigt
Kallare 0
Putslagning killarvaggar 50m2 52 000| 52 000
Tvatistuga 0
Byte tvattmaskiner 2 st 102000 102000
Byte torktumlare 1 st 51000 51000
0]
0
Torkrum 0
0
Cykelforrad 0
0
Trapphus 0
Malning lagning mindre skador 218000 218 000
Dérrar 0
0
Hiss 0
0
Vind 0
0
Lagenheter 0
0
Elinstallationer 0
0
Ventilation 0
0]
Vatten & Avlopp 0
0
Vérmeinstallationer 0
Byte virmevixlare 470000/ 470 000
0
0
SUMMA: Beréknad kostnad 2374000
OSAKERHET 10% 237 400
TOTALT EXKL: MOMS 2611 400
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Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2026-04-09 3534

Saif Bakir
saif@cmmn-swdn.com

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Bjorn Sahlin, Advokatfirman Wéhlin AB, och
Elin Siwers, Ekman Juridik AB, som intygsgivare for Bostadsréttsforeningen
Davidshalls Hjérta, organisationsnummer 769641-7299.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Davidshalls Hjarta har ansokt om godkannande av
intygsgivarna Bjorn Sahlin och Elin Siwers som intygsgivare for foreningen.
Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer
818/2026
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Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i1 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdnda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa linge forsakringen géller,

2. forsdkringen ar forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstélls mot den forsidkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att galla och som inte tiacks av ndgon annan forsakring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 giller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsakringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsakringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrattats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsféreningen utser till
intygsgivare godkannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar aven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal fér beslutet

Bjorn Sahlin och Elin Siwers har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstidndighet som gor att
forutsattningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Davidshalls Hjarta om
godkannande av intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit jurist Charlotte Gustafsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Charlotte Gustafsson
jurist



