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Styrelsen for Brf Sofiahéijden, med sate | Stockholm, far hdrmed avge arsredovishing for rékenskapsaret
2018.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen
Fareningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att &ga och forvalta
fast egendom. Medlemmars medverkan i foreningen ska vara att bedriva fastighetsfirvaltning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-11. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2016-12-08 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfaretag, dvs. en &kta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Féreningens fastighet Oljan 23 byggdes 1828 och har vardedr 1930. Byggnadens totalyta &r enligt

taxeringsheskedet 1 221 kvm varav hela ytan avser bostader. Tomtytan ar 384 kvm. Marken till
fastigheten innehas med &ganderatt.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad genom Brandkontoret

Férvaltning
Den ekonomiska farvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av

Lesconil AB.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
- Stambyte slutfort

- Ny ventilation installerad

- Nya kallvattenrdr fran méatare till UC 2018

Byggnadens tekniska status
Stambyte 2017-2018

Ny ventilation 2018

KV ror bytt frn métare till UC

Planarad atgérd Ar Kostnad
Byggnation av 2 st Igh pa vind 3,750,000kr
Byggnation av 16 balkonger mot innergard 2019 1,540,000kr

Renovering Fonster 2019
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 27 medlemslagenheter varav 4 st har 6verlatits under aret. Antalet medlemmar var

vid dret bérian 0 st och vid aret slut 21 st,
Foreningen upplater med hyresratt & st bostader.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

Caj Brostrom Ledamot
Jonas Hellgvist Ledamot
Tobias Térnqvist Ledamot

Revisor har varit Berit Holmgren.
Ordinarie foreningsstdmma holls den 13 juni 2018.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 4 st protokoliférda
sammanstraden.

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.

inget arvode har utbetalats till styrelsen under aret.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten 2r 32 200 000 kr varav 18 800 000 kr avser mark.

Fastighetens hela taxeringsvérde avser bostader.

Skatter och avgifter
Fé&r flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslégenhet under

2018, dock hégst 0,3 % av taxetingsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarséversikt (Tkr) 2018 2017

Nettoomsattning 633 341 657 170
Resultat efter finansiella poster -17 990 176 -7 294 336
Soiiditet (%) 33,8 0,0

Nettooms#tning - Rérelsens huvudintiikler, fakdurerade kosinader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finanslelfa poster - Resultat efter finansiella intdkler och kostnader, men fére extraordinéra intékier och kostnader.
Soliditet (%) - Justsrat ege! kapital {eget kapital ach obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatl} i procent av

balansomsiutning.



Brf Sofiahdjden
Org.nr 769633-2208

Foridndring av eget kapital

Mediems-
insatser

Belopp vid arets ingang 0
Okning av insatskapital 59 770 302
Reservering yttre fond
Disposition av
foregaende
ars resuitat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 59 770 302

Farslag till behandling av ansamlad fériust

Fusions-
resultat

135 085

136 085

Fond for
yttre

underhéal!

6 165 000

40 362

6 205 392

Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten (kronor):

ansamlad fériust
reservering till yttre fond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning verféres

Fareningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterfiljande resuitat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar,

Balanserat
resultat

0

-40 392

-7 284 336

Arsts
resultat

-7 294 336

7 294 336

-17 980 176

-7334728 17 990176

-7 159 251
-40 392

-17 980 178
-25 188 819

-25 189 819
-25 189 819
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Totalt

-994 251
58770 302
0

0

-17 990 17
6

40 785 875
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Resultatrdakning

Rorelseintdkter
Nettoomséattning
Summa rorelseintidkter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligingar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Sumima finansiella poster

Resultat efter finansielia poster

Resultat fére skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

633 341
633 341

-15 148 038
-1382 404
-448 233
-16 880 675
-16 347 334

-1 642 842
-1 642 842
-17 980 176

~17 990 176

0
-17 980 176
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2017-01-01
-2017-12-31

857 170
657 170

-5 456 116
-302 022
-208 489

-6 057 627

-5 400 457

-1 893 934
-1 893 934
~7 294 391

-7 284 391

55
-1 284 336
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anfdggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

107 281 273
107 251 273

1402 000
1402 000
108 653 273

-23 564
1031 541
7 389
1015 336

13 817 330
13 917 330
14 932 666

123 585 939
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2017-12-31

107 700 506
107 700 506

1402 000
1 402 000
108 102 506

17 404

67
12778
30 249

4 689 252
4 689 252
4719 501

113 822 007
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget Kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa fangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranidrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetaida avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2018-12-31

59 770 302
6 205 392
135 085

66 110779

-7 334728
-17 980 176
~25 324 904

40 785 875

81853 000
81 853 000

816 374
33425
-5 006
68 776
33 484
947 064

123 585 239
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2017-12-31

0

6 165 000
135 085

6 300 085

0

-7 294 336
-7 294 336
-994 251

81 853 000
81853 000

0

143 440

32 3584 271
82777
342770
32963 258

113 822 007
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Noter

Redovisnhingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 20186:10) om arsredcvisning | mindre féretag (K2),

Tillgéngar och skulder véarderas till anskaffningsvérden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och bersknad
nyttiandeperiod.

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader 100 ar
Not Vésentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsaret siut.
Not 1 Nettoomsiétiningens férdelning

2018 2017
Arsavgifter bostader 107 370 0
Hyresintakter bostader 522 811 431 468
Hyresintakter forrad 3160 0
Stadavgifter 0 3 500
Ores- och kronutjamning -1 -6

0 222 208

Ovriga rorelseintakter
633 340 657 170
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Stddning grundavtal

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavial
Bostadsratt

Tvéattstuga

Trapphts

Kallarutrymme

Vind

Dérrar och las

VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Stambyte

Balkonger

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsfradkring
Ersattn till hyresgast/medlem
Kabel-tv

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Administration, kontorsmaterie
Revisionsarvode extern revisor
Arvede ekonomisk férvaltn,
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

2018

2780

20 964
114 008
1680

14 153
308 963
7280

163 010
0

2825 000
123 284
5696 680
34 908
383 939
415877
21175
2613 169
902 284
959 052
110 489
227 970
47 427
25 605

12 942
275000
8163
33425

15 149 038

2018

74 282

-7 850
71082
3031
1236 500
5 349

o

1382 404
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2047

1755
7125
8 631

1913

5039

0

70 875

0

2030

0

0

4 000

4 999 228
0

0

59 046

91 989

4 811

9 810
3812
150 000
3177

32 875
5456 116

2017

2 352
40 844
a

46 500
143 939
734

67 653
302 022
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Not 4 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarden

Forvary fastighet

Inktp fastighetsférbattring

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfart varde byggnader
Bokfart varde mark

2018-12-31

107 999 995
0
0
107 998 985

-299 489
-449 233
-748 722

107 251 273

44 211 762
63 039 511
107 251 273

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Farutbetald forsékring
Eorutbetald hiss
Farutbetald kabel-tv

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare Y%
Alandshanken 1,5

Not 7 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2018-12-31

7 389
0
0
7 388
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2017-12-31

0

107 962 855
37140

107 999 895

|
-280 489
299 488

107 700 506

44 660 995
63 039 511
107 700 506

2017-12-31

5753
5413
1613
12779

Datum fér
réntedndring
I méan

Lanebelopp
2018-12-31

81 853 00C
81 853 000

Lanebelopp
2017-12-31

81 853 000
81 853 000

2018-12-31

81 853 000
81 853 000

2017-12-31

11 400 000
11 400 000
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Not 8 Upplupna kostnader

Upplupna raniekostnader
Upplupen kostnad el

Uppiupen kostnad varme
Upplupen kostnad revisorsarvode
Upplupen kostnad bokslut

AR
"Xf “ 2019

Stockholm den

Bertt Holmgrén /

V.1

{

A
£

{_/’

L’;

2018-12-31

0
666
32 828

33 494

o~ ,-'

/

- P

57 //{ Xg{//'
Jonas Hellqwst &7

Ledamot

\

2018

10 (10)

2017-12-31

313770
0

0
20000
9 000
342770
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Sofiahéiden
Org.nr. 769633-2209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Sofiahdjden fér r 2018,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker didrcftr att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fér utinlanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort miit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilkriickliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar diven for den interna kontroll som den beddmer ar
nidvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {61 beddmningen av foreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka frmégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om horuvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberiticlse som innehaler mina utlalanden. Rimlig sikerhet 4r en hig grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tiilsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skepiisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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+ identifierar och bedtmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller misstag, utformar och utftr granskningsitgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uftalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfelskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidositiande av

intern kontroli.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroil som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r limpliga med hénsyn til] omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

= utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthtrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller forhdlianden som kan leda till betydande tvivel om fireningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fdsta uppmirksambeten pd upplysningama i arsredovisningen om den viseniliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet f5r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan

forts#tta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen am bland annat revisionens planerade omfaltning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sofiahdjden for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst efler f6rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forfusten enligt forslaget i férvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsirihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsniftet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i fdrhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande fdreningens vinst eller
forlust, Vid firslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &dr
forsvarlig med hiinsyn (il de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i Svrigt konirolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhéimta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéima om négon styrelseledamot

i nigot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgen férsummelse som kan foranleda
crsittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget 4r férenligt

med bostadsrittstagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan fSranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pé min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som #r relevanta {6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller fortust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Neckaden =/ 2019

A
7 iy
S A S e
/" Berit Holmgrefi
{,f‘ / Godkind revisor
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