Upplands Vasby 1368

kommun

Detaljplan fér KAIRO, BATBYGGAR-
TORP OCH SKARVANGSKROKEN

Planomradet dr beldget i kommunens
vistra delar vid Mélaren, ca 4,5 km fran
Visby centrum. Planen syftar till att
befista befintlig bebyggelse samt att
medge byggritter for permanent boende.
En komplettering av bebyggelsen tillats.
Planen ska mojliggora vatten- och av-
loppsforsorjning 1 kommunal regi.

Harvavik

A,

Detaljplanen vann laga kraft 2011-12-22

Genomférandetid inom allmén platsmark och u-omréden géller tom 2021-12-22. Genom-
férandetiden inom kvartersmark bérjar galla 1,5 ar efter laga kraftdatumet tom 2023-06-22, med
undantag fér omrade markerat med (a1) dar genomférandetiden géller tom 2018-06-22.
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Upplands Vasby
kommun

1368

Laga kraft 2011-12-22

Regeringen har i beslut 2011-12-22 upphéavt
kommunfullméaktiges antagandebeslut
2010-09-13 for en del av planomradet inom
fastigheten Batbyggartorp S:1, se vidare
plankartan.

Detaljplan for

Kairo, Batbyggartorp och Skarvangskroken

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med bestammelser

Denna planbeskrivning, inkl behovsbedomning
Genomforandebeskrivning

Bilagor:

Bullerutredning (Bjerking - daterad 2010-03-11)
Dagvattenutredning (Bjerking — daterad 2010-03-25)
[ustrationskarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att befésta befintlig bebyggelse samt att medge byggritter for perma-
nent boende. En komplettering av bebyggelsen tillats. Planen ska mojliggora vatten- och
avloppsforsorjning i kommunal regi.

PLANENS OVERENSSTAMMELSE MED HUSHALLNINGS-
REGLERNA | MILJOOBALKEN

Forslaget dr forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap avseende lamplig anvéindning av
mark och vatten samt 5 kap avseende miljokvalitetsnormer. Riksintresse enligt 4 kap
som berors dr Mélaren.
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PLANDATA

Lage och areal

Planomradet 4r beldget i kommunens vistra delar, vid Milaren. Avstandet till Visby
centrum och pendeltagsstation &r ca 4,5 km. Omradets avgriansning utgar fran befintliga
forhallanden, for att inte forsvara det parallellt pagaende planeringsarbete med en for-
djupad 6versiktsplan for Visby sjostad. Planomradet omfattar ca 25 ha varav 9 ha utgor
vattenomrade.

syeDetaljplan fér Kairo, Batbyggarterp
Och Skarvangskroken

Ortofoto dver avgrinsningen av planomrddet.

Markagoforhallanden

Upplands Visby kommun éger fastigheterna Harva 1:3, Nedra Runby 1:1, Nedra Runby
2:11, Ovra Runby 2:107 och Ovra Runby 2:109. I 6vrigt dr det framst enskilda mark-
dgare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

En milj6 eller ett objekt kan klassas som riksintresse enligt Miljobalken (MB). Detta
betyder att riksintresset viger tyngre dn lokala allminna intressen och att omradets vir-
de eller betydelse inte patagligt far skadas.

Milaren med Oar och strinder dr upptagen som riksintresse med hinsyn till de natur-
och kulturvarden som finns, och att turismens och friluftslivets intressen sarskilt ska
beaktas.

Enligt Forsvarsmaktens redovisning av omgivningspaverkan runt Kungséngens skjut-
falt, ligger en mindre del av befintlig bebyggelse innanfér samradsomradet och berors
av bullernivaer over riktvirdet.
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Oversiktliga planer

Av den strategiska kommunplanens sex utvecklingsomraden bidrar detaljplanen sérskilt
till att utoka det mangsidiga utbudet av attraktiva bostidder, som ligger i upplevelserika
och grona omraden. Enligt géllande 6versiktsplan (strategisk kommunplan) antagen av
kommunfullmiktige i december 2005 ska en sérskild studie genomforas for att belysa
forutsittningarna for utveckling av omrade kring Batbyggartorp for bostadsdndamal.
Detta detaljplaneforslag 6verensstaimmer med Oversiktsplanens intentioner.

Kommunala program

Den 7 maj 2007 gav kommunstyrelsen byggnadsndmnden och dess forvaltning i upp-
drag att parallellt med utforandet av en handlingsplan for de véastra kommundelarna,
paborja arbetet med att ta fram ett program for omrade Harva-Skarviangskroken-
Batbyggartorp och Kairo. Processen med berorda skulle avvakta tills kommunstyrelsen
behandlat handlingsplanen. Kommunstyrelsen godkédnde den 2 juni 2008 att handlings-
planen for de véstra kommundelarna anvinds som underlag for fortsatt planering.

Handlingsplanen é&r inte ett dokument med stod i Plan- och Bygglagen, utan syftar
framst till att dversiktligt bedoma en framtida utveckling och markanvéindning for
kommunens vistra delar, med bakgrund av omradets forutsittningar och mojligheter.
En kommunalekonomisk bedomning bifogas till handlingsplanen.

Gallande planer
For omradet giller idag detaljplan for

1. Batbyggartorp: Avstyckningsplan for Lovsta 2:4 och Runby 2:12, som faststill-
des 1944-12-21. Detaljplanen har ingen genomforandetid. Planen reglerar i hu-
vudsak mark for tomtmark och allmén plats. Byggritter dr inte reglerade.

2. Skarvingskroken: Byggnadsplan for Nedra Runby 1:5 m fl, som vann laga kraft
1967-12-28. Detaljplanen har ingen genomforandetid. Planen reglerar huvudsak-
ligen bostadséindamal, envaningsbebyggelse maximalt 60 kvm fér huvudbygg-
nad. Byggnad som pakallar anlidggandet av avloppsledning far inte uppforas.

Strandskydd

Milarens strander omfattas av strandskydd for
land- och vattenomraden intill 100 meter fran
strandlinjen inom planomradet. For att tillgodo-
se nagot av strandskyddets syften kan ldnssty-
relsen utvidga det till hogst 300 meter. Syftet
med strandskyddet dr att trygga forutsittningar-
na for allméinhetens friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor pa land och i vatten for djur och
vixtlivet.

Strandskydd motsvarande 100 meter rader idag
i princip inom hela planomradet. Undantag
giller vid gillande detaljplan for Skarvingskro-

ken dér strandskyddet dr upphivt. Karta som visar strandskyddet vid
Batbyggartorp
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Program f6r planomradet
Ett gemensamt planprogram for Kairo, Batbyggartorp, Skarvingskroken och Harva var
pa samrad sommaren 2009. En programsamradsredogorelse upprittades september
2009. Den 2 november 2009 beslutade kommunstyrelsen att uppdra at byggnadsnamn-
den och dess forvaltning att uppritta och hantera forslag till detaljplan for omradet vid
Harva, Skarvingskroken, Batbyggartorp och Kairo, utifran inriktningen i planprogram-
met. De revideringar och justeringar i programmet som godkindes var bland annat:

- Runsavigens kulturhistoriska virde omndmnes i programmet.

- Planomradet omformas nagot vid vistra delen av Harva.

- Vattenomradet for bryggor utvidgas vid Batbyggartorp

- En mojlig lokal forbindelse skapas mellan Batbyggarvigen och gatan till ny

bebyggelsegrupp oster om Skarvingskroken.

Planomradet 4r i den fortsatta processen uppdelat i fler detaljplaner men tar sin utgangs-
punkt fran planprogrammet for Harva-Skarvingskroken-Batbyggartorp och Kairo.

Pagaende fordjupad oversiktsplan fér Vasby sjostad

Planeringsarbetet med en fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Visby sjostad pagar. Syftet
ar att omradet ska upplatas for boende med tillh6rande infrastruktur, samt att sikerstilla
mark for det rorliga friluftslivet. En primér planeringsforutséttning for en eventuell ny
bostadsbebyggelse i omradet dster om Kairo, Batbyggartorp och Skarvingskroken ér att
en ny Runsavig anldggs. Da en sadan vég kan tas i ansprak 6vergar nuvarande Runsa-
vig till en lokalgata pa de gaendes villkor. En ny plats for ett friluftsbad, som eventuellt
kan ersitta Kairobadet, kommer dven att studeras 1 den fordjupade dversiktsplanen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet dr beldget i en vastsluttning ner mot Milaren och terrdngen &r bitvis starkt
kuperad. Vixtligheten bestar framst av tit barrskog med inslag av 16vtrdd. Omgivning-
arna &r typiskt for Milardalen med smabruten topografi , skogsklddda laga bergknallar,
sjoar, hagar och strinder i ett sprickdalslandskap.

Ekologigruppen AB har under sommaren och hosten 2007 tagit fram en landskapsana-
lys for de vistra kommundelarna (Landskapsanalys Upplands Viisby — Viistra kommun-
delarna, Ekologigruppen AB, 2007-11-30).

Landskapsanalysen kan:

* vara ett underlag for strategiska bedomningar av vilka virden som ska prioriteras, be-
varas och utvecklas.

* peka pa viktiga rekreativa forutsittningar och utvecklingsmojligheter.

* ge stod for prioriteringar i markanvandningsfragor.

* utgora stod for bedomningar 1 miljokonsekvensbeskrivningar.

* vara ett underlag for forslag till atgiarder och forslag till utveckling av virden.

* inga i en handlingsplan som hanterar utveckling och exploatering i kénsliga delar av
Uppland Visbys vistra delar.
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I landskapsanalysen finns redogjort for ett flertal parametrar. Landskapets virde och
betydelse redovisas avseende natur och vatten, identitet och hembygd, rekreation och
folkhilsa, biologisk mangfald och kulturmiljo. Analysen redovisar funktioner och kvali-
teter, tillgdnglighet, gronstrak och malpunkter, vardefull rekreationsskog, landskapsbild
samt barridrer och brister.
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Utdrag ur: Landskapsanalys for omradet vid Kairo, Batbyggartorp, Skarvingskroken och Harva.

Parallellt med landskapsanalysen genomfordes en kommuntéickande naturinventering
som ocksa utfors av Ekologigruppen AB. Kunskap och de preliminira resultaten fran
naturinventeringen ingar som ett viktigt underlag i landskapsanalysen (Naturinventering
Upplands Visby kommun, Ekologigruppen AB, november 2008).

En karaktirisering av Milarstranden i Upplands Viasby kommun har utforts av Ekologi-
gruppen AB och Naturvatten i Roslagen AB (2007-02-02). Arbetet utgor en beskrivning
av Milarstranden och ingar som en del i kommunens arbete med EU:s ramdirektiv for
vatten. Den kan anvindas savil i det dagliga arbetet med natur- och vattenvard, eller
som ett underlag for langsiktiga strategier for vattenvard. Milarstrandsinventeringen
visar att sodra stranden av Harvaviken dr av kommunalt intresse med relativt hog kéns-
lighetsgrad. Vattnet har en rik botten fauna med hogt naturvirde och utgor lekplats for
fisk. Kédnslighetsgraden avser fysisk paverkan i form av bryggor, 6vergddning, grum-
ling, slitage pa strandremsan mm. Stranden fran Skarviangskroken och norrut har
lokalt/kommunalt intresse och har en ldgre kinslighetsgrad.

Den regionala grénstrukturen - Jarvakilen

En stor del av Upplands Visby kommun ingar i den regionala gronstrukturen. Jérvaki-
len som beror planomradet striacker sig fran Hagaparken i soder till Sigtunas i norr. Den
regionala gronstrukturen inrymmer natur- och kultur- samt sociala vérden. Kilen inne-
haller virdekérnor och kilomraden, samt ldankar i gronstrukturen. Virdekdrnor dr omra-
den som innehaller flera av de ovan nimnda virdena medan kilomradena binder sam-
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man viardeomradena i kilen. Bedomningen &r att genomforandet av foreslagen detaljplan
inte riskerar nagra regionala vérden eller funktioner.

Det aktuella omradet har stdd i nuvarande R \ /]
oversiktsplan (strategisk kommunplan) samt 3 {8
ar vl avgrénsat till befintlig bebyggelse. Det . y { |
aktuella planforslaget utgar fran en befintlig I_
bebyggelsestruktur. En forsiktig komplette- i
ring tillats med ett antal avstyckningar inom - 9
befintliga fastigheter. Genom en foreslagen ny ! ' 2
bebyggelsegrupp, med ca 18 fastigheter oster

om Skarvingskroken, paverkas ett omrade =
som idag dr skogsmark. Stadsbyggnads-
kontoret anser att denna utokning dr en ambi-
tion att knyta samman Batbyggartorp och
Skarvingskroken pa ett sétt som inte innebar
att Jarvakilen minskar mer 4n det som befint- T -
lig bebyggelse redan idag ger upphov till. Ny- a4 ’7‘ f
tillkommande fastigheter foreslas i planen bli o 4 \ [
minst 1500 kvm. Planens utformning sdkrar
dven grona kilar genom befintlig bebyggelse,
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Storre bebyggelseutveckling i samband med den fordjupade oversiktsplanen for Visby
sjostad kan komma att paverka regionala virden och funktioner i Jarvakilen. Detta
kommer att behandlas i den fordjupade oversiktsplanen.

Biotopskydd

Norr om planomradet finns ett skogsomrade som ir utpekat nyckelbiotop av Skogssty-
relsen. Omradet utgors av talldominerad barrblandskog. Skogen dr av naturinventering-
en av klass 2, det vill siga har mycket hogt naturvirde av ldnsintresse. Planforslaget
paverkar inte skogsomradet.

Yt- och grundvatten

EU:s ramdirektiv for vatten och forordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten
pa vattenmiljon innebér bland annat att miljokvalitetsnormer ska faststillas for yt- och
grundvatten. Miljokvalitetsnormer och atgdrdsprogram enligt EU:s vattendirektiv finns
faststillda sedan december 2009. Syftet med atgérderna ar att till ar 2015, med dis-
pensmojlighet till ar 2021, uppna en god kemisk och ekologisk status for yt- och grund-
vatten. Miljokvalitetsnormer &r bland annat styrande vid fysisk planering. Den planera-
de exploateringen far inte forsvara mojligheterna att med olika atgidrder uppna god vat-
tenstatus.

Planomradet ligger inte inom skyddsomrade for grundvattentékt. Ett stort antal enskilda
grundvattentikter finns inom planomradet.

Planomradet avvattnas till Mélaren. Dagvattenledningar saknas i omradet. Avrinningen
till sjon sker genom diken. Inom planomradet finns dessutom omkring 30 enskilda av-
loppsanlidggningar. Ett antal avloppsanldggningar har direktutsldapp 1 Milaren, andra kan
indirekt paverka vattenkvaliteten.
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Statusklassningen av kvaliteten i vattenmiljon i Milaren &r otillfredsstéllande ekologisk
status och uppnar inte god kemisk status. Ekologisk och kemisk status far inte forsam-
ras, utan pa sikt ska den forbittras till miljokvalitetsnormen god status.

Upplands Visby kommun ingar i Oxunda vattensamverkan och har anslutit sig till den
dagvattenpolicy som &r framtagen for avrinningsomradet. Dagvattenpolicyn foljer vil
de ambitioner som kan formuleras enligt vattendirektivet for att skydda yt- och grund-
vatten och inte rubba vattenbalanser. Dagvattenutredning har tagits fram som ska visa
att dagvattenpolicyn foljs. Hanteringen av dagvatten dr beskriven under rubriken "Dag-
vatten” pa sid 22.

Det kan vara svart att i omraden med samlad bebyggelse fa en tillricklig sidkerhet ndr
det giller enskilda avlopp och risk for paverkan pa ytvatten och grundvattentéikter. En
anslutning till kommunalt VA-nit i samband med fortdtning av omradet ger en siker
avlopps- och dricksvattenforsorjning. Samtidigt undanrdjs befintliga risker for grund-
vattenpaverkan och avloppsutsldpp till Malaren upphor. Beskrivning av ”Vatten och
avlopp” finns pa sid 21.

Skyddet av den biologiskt kédnsliga Harvaviken sker dven genom att strandskyddet bi-
behalls for det vattenomrade som ingar i planomradet, se under ”Strandskydd” sid 13.

Geotekniska forhallanden

De geologiska forutsittningarna framgar av Sveriges Geologiska Undersoknings redo-
visning i det geologiska kartbladet Uppsala SV (1970). Omradet har i huvudsak goda
grundldggningsforutsittningar.

Radon

Omradet dr enligt versiktliga bedomningar i huvudsak lagriskomrade eller
normalriskomrade for markradon. En mer detaljerad undersokning av omradets
markradonsituation ska redovisas vid bygglovsansokan. Om sadan undersokning inte
genomfors ska byggnaderna uppforas radonsékra.

Féroreningar i mark

Vid Pramudden i Batbyggartorp har tidigare funnits en sjoplacerad bensinstation. Det &dr
oklart vilka markfororeningar denna har orsakat. I 6vrigt saknas uppgifter om eventuella
fororeningar i mark eller byggnader i omradet. Aven nir uppgifter saknas om eventuella
markfororeningar, maste man vid alla schaktarbeten vara observant pa tecken som tyder
pa detta. Detta dr sérskilt viktigt vid byggande i mark som redan har varit bebyggd eller

pa annat sétt har varit ianspraktagen.

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet bedoms inte paverkas eller 6verskridas pa grund
av planforslaget.

Kultur

Kulturmiljé

Helhetsmiljon kring S6dra Ed (Eds socken) som omfattar den gamla centralbygden i
Eds socken kring Edssjon har savil lokalt (Upplands Viisby — kulturhistoriska miljoer
1988, Linsmuseibyran) som regionalt intresse (Regional utvecklingsplan 2001 for
Stockholmsregionen, RUFS). Bebyggelsen domineras av herrgardarna Edsby, Harva,
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Bisslinge, Alvsunda och Antuna. Helhetsmiljoer #r kulturhistoriskt virdefulla omriden
som har, en for kommunen, vérdefull kulturhistorisk struktur i behall. Runsaviagen utgor
en dldre vig med hoga kulturhistoriska virden.

Fornlamningar

Inom planomradet finns den kinda fornlimningen RaA 35 (inom fastigheten Bitbyg-
gartorp 1:10 samt delar av fastigheterna Batbyggartorp 1:3, 1:4, 1:5, 1:6, 1:7, 1:11) som
ar ett omrade med natur- och rojningssten. Omradet ar till stor del anlagd tomtmark och
det rader oklarhet om fornldmningens skick. Eventuella atgéirder pa fastigheten kréver
en arkeologisk besiktning for att avgora fornlamningens virde. Pa plankartan finns en
upplysning om fornlimningen.

Bebyggelseomraden
Bostader

Férutséttningar

Bebyggelsen kring Kairo, Batbyggartorp och Skarviangskroken kan karaktériseras av
fritidshus som med tiden har dndrat anvéndning till permanent boende. Omradet etable-
rades vid 1900-talets borjan, med kompletteringar under decennierna fram till idag. Be-
byggelsen dr av naturliga skél heterogen. Fortfarande finns fritidshus bland de domine-
rande permanentbostiderna. Nagot sérskilt enskilt antikvariskt bevarandevirde bedoms
inte foreligga. Fastighetsstrukturen &r varierad och de flesta av fastigheterna inom plan-
omradet dr bebyggda.

Batbyggartorp fran nordviist.
Omradet karaktiriseras dven av nirheten till Mélaren samt den kuperade terrdngen vil-

ket ger utblickar och vattenkontakt bade fran Runsavigen och fran bebyggelsen. Karak-
taren kinnetecknas ocksa av de forhallandevis stora tomterna, samt att bostadshusens
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langfasader naturligt riktar sig mot vattnet av savil utsiktsskil, som topografiska forut-
sdttningar. Bebyggelsen &r inte enhetlig gidllande materialval, form och firg.

Féréandringar

Den tillkommande bebyggelsen bestar av kompletteringar eller mojliga avstyckningar,
som foljer befintliga strukturer samt bidrar till att omradets karaktdr med stora tomter
och uppviixt vegetation, kan bibehallas. Minsta tomtstorlek #r 1500 m?. Byggriitterna far
en storlek som mojliggér permanentboende. Inom planomradet medges 8 avstyckningar,
samt en nytillkommen bostadsgrupp motsvarande ca 18 fastigheter.

Voo
- & &ﬂ)x

Illusiﬁzti%n. Planomradet rymr\r;er total ca 70 fc\l;vtighéter for bostadséindamdl.
Planforslaget ér flexibelt utformat och ger stor valfrihet betridffande byggnadsutform-
ning och husens placering. Detta motiveras da landskapets terrdng inom planomradet dr
sa pass skiftande att varje fastighet maste utga fran egna forutsittningar och anpassas till
tomtens terrdng och vegetation. Springning, schaktning och fyllning ska goras med
minsta mojliga paverkan pa naturvirdena, vilket dven regleras med en planbestimmel-
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se. Ny bebyggelse ska halla samma skala som befintlig, iven om formspraket kan varie-
ra.

Pa varje fastighet far endast en huvudbyggnad uppforas. Huvudbyggnaden far inte pla-
ceras ndrmare tomtgransen dn 4,5 meter. Byggnadsarean begrénsas till hogst 160 kvm
och bruttoarean till hogst 250 kvm. En bestimmelse om en hogsta nockhdjd for huvud-
byggnad pa 8 meter infors i planen. Tva vaningar tillats inom hela planomradet. Tak-
vinkeln &r obegréinsad nér det giller huvudbyggnaden, men den hogsta nockhdjden pa 8
meter innebdr att man i princip kan ha en takvinkel pa mer 4n 27 grader om tva fulla
vaningar byggs. Huvudbyggnad far inrymma tva ldgenheter. Huvudbyggnad far dven
inrymma bostadsanknuten icke storande verksamhet om hogst 50 kvm lokalyta. Ytan
inrdknas i huvudbyggnadens totala bruttoarea.

Komplementbyggnader, som garage, uthus och vixthus far omfatta en byggnadsarea om
hogst 60 kvm i ett plan, varav den storsta far ha en byggnadsarea pa hogst 40 kvm.
Komplementbyggnader begrinsas i antal till hogst tva stycken pa varje fastighet. Kom-
plementbyggnader far endast uppforas i en vaning och far inte placeras ndrmare tomt-
grinsen dn 1 m. Nockhojden for komplementbyggnader far ej overstiga 4,0 meter och
taklutningen begrinsas till 27 grader.

Inom ett omrade vid vattnet, pa del av fastigheten Batbyggartorp S:1 och 2:1, ger de-
taljplanen mgjlighet att uppfora mindre komplementbyggnader for foreningens behov.
Detta kan ske i anslutning till bryggan och utgoras av till exempel bastu, bathus eller
sjobod.

Konsekvenser

Totalt medges ca 26 nya tomtplatser inom planomradet. Planf6rslaget innebir att omra-
det fortdtas och anpassas for aretruntboende. Detta kommer leda till att omradets karak-
tar kan fordndras och de delar av omradet som har karaktér av fritidshusomrade kommer
pa sikt att forsvinna. Tomterna &r anpassade till befintlig bebyggelse och struktur. Tom-
ternas storlek bidrar ocksa till att bibehalla omradets karaktiar med naturlig terring och
uppvuxen vegetation.

Tillganglighet

Omradets olika topografiska forutsittningar innebir ur tillgdnglighetssynpunkt besvirli-
ga tillfarter och entréer till vissa fastigheter och bostidder. Alla bostdder maste kunna nas
med bil. Bebyggelsens placering och utformning ska sidkra en god tillgidnglighet till hu-
sens entréer. Souterranghus kan vara ett bra alternativ pa kuperade tomter. Det kan i
vissa delar vara forodande for omradets karaktir med alltfor omfattande markforiand-
ringar. Darfor maste denna fraga sirskilt uppmirksammas vid bygglovhanteringen for
att om mojligt undvika onddiga sprangningar eller uppfyllningar.

Arbetsplatser
Inom omradet finns for ndrvarande en bad- och konferensanliggning som den storsta
arbetsplatsen och som for ndrvarande drivs av Visby Simséllskap.

Service — offentlig och kommersiell

Forskola med en avdelning (ca 20 barn) finns i ndrheten av Harva gard, sydvist om
planomradet. Narmaste livsmedelsbutik och kommunal skola finns i Runby, ca 3,5 km
fran planomradet. Till Visby centrum med ett brett utbud av kommersiell service samt
kommunens huvudbibliotek dr avstandet ca 4,5 km. Planerad utbyggnad innebér i dags-
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ldget inga fordandringar for servicenivan. Pa sikt kan Kairobadet komma att omlokalise-
ras.

Skyddsrum
Nagot krav pa att bygga skyddsrumsplatser inom omradet finns inte.

Friluftsliv, lek och rekreation

I omgivningen finns utmirkta forutsittningar for rekreation i manga former. Genom
omradet passerar Upplandsleden. Vid Harva foljer leden Harvavigen varefter den efter
Runsavigen viker in i skogen mot norr, ovanfor befintlig bebyggelse. Den foreslagna
bebyggelsegruppen pa fastigheten Nedra Runby 1:1 innebér en mindre justering av le-
den. Inom planomradet sikras dven grona kopplingar ut till naturen fran bostadsbebyg-
gelsen i syfte att gora rekreationsomradena tillgidngliga for de boende samtidigt som
gronomraden flétas in i bostadsbebyggelsen.

I norra delen av planomradet finns Kairobadet, som #r en populidr motesplats, speciellt
sommartid. Mgjligheter att pa allmén platsmark kunna fa vattenkontakt finns dven ge-
nom tva park- och naturomraden soder om Kairobadet. Pa fastigheten Nedra Runby
2:11 finns mojlighet att iordningstilla en gemensam brygga och parkbink. Natursldppen
sdder om Batbyggartorp 1:1 och 2:1 finns i syfte att allmidnheten ska kunna na stranden.
Pa fastigheten Nedra Runby 1:1 finns en anldggning for intag for fjarrkyla. Anldggning-
en sikras i detaljplanen och omkringliggande mark &r utlagt som parkmark, tillgéanglig
for allménheten.

Forutsittningarna for smabarnslek finns pa de forhallandevis stora tomterna. En allméin
kvarterslek kan anordnas i anslutning till Kairobadet om behov foreligger. Inom den nya
bebyggelsegruppen Oster om Skarvingskroken planeras en mindre lekplats. En
eventuell mindre bollplan kan anordnas, utanfér planomradet, pa kommunens mark vid
strandidngarna soder om Harvaviken. For ovrigt har omgivningarna stora mdjligheter till
spontan lek.

Vattenomraden

Milaren och tillgingligheten till vattnet &r en stor tillgang for omradet. Inom planomra-
det ingar ett ca 9 ha vattenomrade. En stor del av strandlinjen i planomradet ligger inom
tomtmark. Pa plankartan betecknas dessa vattenomraden WB{, WB, och WBy vilket
innebdr att en mindre brygga, hogst 2 meter bred, far anldggas for intilliggande fastighe-
tens eget behov. Bryggor inom WB;, WB, och WBy ska till form, storlek och utférande
anpassas till de behov som kan anses rimliga for fortojning av mindre fritidsbatar.

Vid Kairobadet finns i detaljplanen ritt att anligga badbryggor (WBj3 pa plankartan).

Strandskydd

For nirvarande rader strandskydd motsvarande 100 meter efter hela Malarstranden
inom planomradet samt 100 meter ut i vattnet. Fér en mindre stricka vid fastigheten
Ovra Runby 2:4 #r strandskyddet upphivt. Inom planomrédet foreslés att strandskyddet
upphivs inom kvartersmark for bostédder (B), konferensanldggningen (C,), batupplagg-
ningsplats (V) samt tekniska anldggningar (E-omraden) inom 100 meter fran strandlin-
jen. For att beslutet om upphédvandet av strandskydd ska bli giltigt maste beslutet att
anta detaljplanen vinna laga kraft. Motiven &r bland annat att ber6rda omraden &r redan
ianspraktagna samt nyttjas och skots framforallt som tomtmark.
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De privatiserade omraden fyller ingen funktion for det rorliga friluftslivet och ir redan
att betrakta som hemfridszon. Naturviardena inom omradena bedoms begrénsas till den
gronstruktur som villatomter idag bidrar till i omradet. Paverkan pa de biologiska vir-
dena bedoms dirfor vara godtagbara. Konferensanldggningen attraherar tillfalliga beso-
kare och verksamheten begréinsar inte allménhetens tilltrade till sjdlva stranden.

Strandskyddet foreslas vara kvar inom allmén platsmark (HUVUDGATA, LOKAL-
GATA, NATUR och PARK), inom omrade for friluftsbadet (N) och parkeringsplats
(P) samt Oppet vatten (W) och inom omraden markerade for bryggor (WB;, WB,, WB;
och WBy). For att anldgga bryggor inom dessa omraden krivs strandskyddsdispens.

Enligt miljobalken aterintrader strandskyddet nér en faststélld byggnadsplan ersitts av
en ny detaljplan. Detta paverkar en mindre del av kvartersmarken pa fastigheterna Ned-
ra Runby 1:5 och Ovra Runby 2:4 som kommer att pdverkas av aterintriitt strandskydd.
Aven inom dessa delar forslas strandskyddet att upphivas.

Kommunen har begirt hos Lansstyrelsen att géllande strandskydd vid Mélaren upphivs
inom den kvartersmark som berors.

Hllustrationen visar vilka delar (skrafferade ytor) ddr strandskyddet foresldas upphdivas inom planomrddet.
Allménheten kommer fortfarande ha tillgidnglighet till omradet vid Kairobadet, vilket

sikras i detaljplanen (N;). Mojligheter att for allménheten na vattnet inom planomradet
finns pa ytterligare tre platser soder om Kairobadet markerade som parkmark.
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Gator och trafik
Biltrafik

Férutséattningar

Planomradet trafikforsorjs av Runsavigen via Malarvigen. Trafikméngden pa Runsavi-
gen ar for narvarande 900 — 1000 fordon per vardagsmedeldygn. Genom foreslagen
bebyggelse bade inom detaljplanen for Kairo, Batbyggartorp och Skarviangskroken samt
kommande detaljplan for Harva kan omradet komma att kompletteras med ca 40 — 50
hushall. Totalt bedoms trafikokningen bli ca 200 bilar per vardagsmedeldygn, vilket inte
bedoms paverka trafiksituationen i nagon namnvird grad.

Runsavigen genom planomradet utgor en del av en dldre bevarad vigstrickning med
kulturhistoriska viarden. Omradet har idag en lantlig traidgardskénsla med mycket grons-
ka. Trafikverket dr viaghallare och standarden dr lag vad avser vigbredd och linjeforing i
savil vertikal som horisontalled. Nagra speciella anordningar eller hénsyn till gang- och
cykeltrafik saknas. Runsavigen, som fungerar som huvudgata for omradet, har en viktig
funktion och vigen trafikeras av busstrafik. I 6vrigt finns savil samfélld vdg samt nagra
servitutvigar. Dessa vigar dr generellt av enkel standard, pa flera stidllen med patagliga
lutningar.

Féréndringar

I planforslaget foreslas Runsavigen, Mor Olas backe, Batbyggarvigen, samt vigarna
inom den nya bebyggelsegruppen dster om Skarvingskroken bli allmédnna végar, med
kommunen som huvudman. Vigarna foreslas asfalteras och forses med gatubelysning.

=

BELYSNING 8 m

RUNSAVAGEN SEKTION A-A

VAGOMRADE 9,0 m

ISR 0,25

KURBANA 6,0 m ,  GANGBANA 20 m

25% 25% | |

2
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Principsektion for Runsaviigen inom planomrddet med en korbana pa 5,5 — 6 meter samt en gang-
bana pa 2 meter.(Bjerking)
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Runsaviigen
Runsavigens nuvarande strickning bevaras med hénsyn till landskapsbilden samtidigt

som vissa trafiksikerhetshojande atgiarder maste tillatas. Runsavigen foreslas omfatta
en 5,5 - 6 meter bred korbana, vilket dverensstimmer i stort sett med dagens situation.
Vigomradet kompletteras med en ca 2 meter bred gangbana. Stodmurar och en anpass-
ning till radande terrdngforhallanden blir nodvandigt for att 6ka trafiksidkerheten och
standarden pa vigen. Viss inlosen pa tomtmark kommer att bli aktuellt. Trafikverket har
som vighallare mojligheter att forbattra vagstandarden pa Runsavigen mellan Mélarvi-
gen och Harvavégen.

Korsningen Harvavigen/Runsavigen foreslas fa en ny utformning for att forbittra sik-
ten och hoja trafiksdkerheten. En konsekvens blir att den befintliga hoga granen maste
tas ned.

Ovriga viigar
Batbyggarvigen, Mor Olas backe och det tillkommande lokala vignitet kommer att
besta av en ca 4- 4,5 meter bred korbana. Vigarna asfalteras och forses med gatubelys-

ning. Vigen kommer inte forses med gangbana.

LOKALGATA SEKTION B-B

VAGOMRADE 7.0 M

BELYSNING 5 m

SO 15 M KBRBANA 4.5 M SO| Lo

FASTIGHETSGRANS
FASTIGHETSGRANS

—2
2
2.5% ||
A <SRN &
\\)& m TERRASS :

DRANERINGSMAGASIN
¢SINGEL) TS fed ¥

Principsektion for lokalgata inom planomrddet med en korbana pa ca 4,5 meter. (Bjerking)

Forslaget innebdr att Batbyggarvigen forldngs for att bindas samman med det foreslag-
na bebyggelseomradet soder om Batbyggartorp. Genom denna férlingning skapas moj-
ligheten till en utbyggnad av VA-nitet, en bittre framkomlighet for boende samt bittre
tillgéinglighet for storre fordon som till exempel renhéallningsfordon. En mojlighet till
backvindning for storre fordon skapas i anslutning till ett av naturstraken.

Konsekvenser

Karaktiren av Runsaviagen genom Batbyggartorp och Kairo kommer att fordndras da
trafiksidkerhetshojande atgirder, som breddning och anldggande av gangbana kommer
mojliggoras. Vigens strickning kommer dock vara kvar och utformningen av vigomra-
det och marken pa intilliggande fastigheter blir viktigt for karaktéiren av végen.

En ny utformning av korsningen vid Harvavigen/Runsavégen innebér att den befintliga
stora granen maste tas ned.
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Gestaltningsprinciper fér Runsavédgen

Gestaltningen av vigomradet &r viktigt for upplevelsen av omradet och att karak-
tiren av landsvig kan bibehallas. Bland annat placeras tillkommande bebyggelse
indraget fran vigen.

Genom forstarkning av smaskaligheten i omradet, med individuella anpassningar
till olika tomter och terringforhallanden, kan Runsavigens karaktér av en landvig
bevaras.

Vid skogsmark och naturmark, eller dir bebyggelse placeras langt fran Runsavé-
gen kan avgriansningen utgoras av slidnt (max lutning 1:2) med dngsvegetation
som under vegetation och frivixande planteringar av taliga buskar med natur-
markskaraktir. Narmast Runsavigen bor lag vegetation planteras, for sikt och
sdkerhet.

.

o=
=

Hllustrationen visar forslag till gestaltning av Runsavdigen, vid anslutning till skogs- eller naturmark.
(Illustration: Bjerking)

Vid bebyggda tomter kan avgrinsningen utgoras av slidnt med frivixande laga
planteringar av taliga buskar med tridgardskaraktir. Pa vissa delar ar terrdngen sa
pass kraftig att stodmurar maste anldggas, eventuellt med terrassering om hojd-
skillnaden ér stor.

Vid terrassering av murar placeras murarna med tillrickligt avstand for att plan-

teringar kan rymmas. Murar kan dven forses med fallskydd i1 form av tréstaket
eller smidesricken.
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Hllustrationen visar forslag till gestaltning av Runsavdgen, med stodmur vid anslutning till bebyggda
tomter. (Illustration: Bjerking)

Hllustrationen visar forslag till gestaltning av Runsavigen med sldint tillsammans med friviixande ldga
planteringar av taliga buskar med tridgdrdskaraktdir, vid anslutning till bebyggda tomter. (Illustration:
Bjerking)

Gang- och cykeltrafik

Férutséattningar

Det finns idag inga sirskilda gang- och cykelvidgar inom planomradet. For gaende och
cyklister kdnnetecknas omradet av blandtrafik. Speciellt under sommartid &r cyklister
frekventa pa Runsavigen. Standarden pa vigen och trafiksidkerheten dr lag. Langtomta-
stigen som kan uppfattas som en gang- och cykelvig, gar genom skogen och foérbinder
Runby Backar med Kairo. Otryggheten pa denna forbindelseled &r pataglig, da bland
annat belysning saknas.

Féréndringar

Inom planomradet foreslas en gangbana lings Runsavigens Ostra sida fran korsningen
Harvavigen-Runsavégen fram till Kairobadet, vilket skapar forbittringar for de oskyd-
dade trafikanterna. En separat gang- och cykelvég dr inte mojligt att anliggas genom

18(25)



planomradet, bland annat pga utrymmesskil. Pa vissa striackor, dir det dr mojligt att
fran fastigheter ordna utfart mot annan vig, begransas mojligheten till utfart mot Run-
savigen

Konsekvenser
En gangbana lings Runsavigen innebér att trafiksékerheten och tillgangligheten kan
forbittras i omradet.

Markintrang och slantanpassning

For att jaimna ut nivaskillnader mellan vdag och omgivning dr det ibland nodviandigt att
anldgga slint eller stodmur. Pa plankartan finns en planbestimmelse (z) som mojliggor
slantintrang eller stodmur pa kvartersmark.

Kollektivtrafik

Det relativt marginella tillskottet av bostidder som planforslaget medger, bedoms inte
paverka turtitheten for bussen mellan pendeltagsstationen och Runsa slott. M6jliga 14-
gen for busshallplatser foreslas i anslutning till Kairobadet samt vid korsningen Harva-
vigen/Runsavigen.

Parkering
Parkeringsbehovet for bostdderna motsvarar tva bilplatser per hushall och ska tillgodo-
ses pa fastighetsmark.

Ovanfor Mor Olas backe ligger for narvarande merparten av parkeringen till Kairoba-
det. Den rymmer ca 100 bilplatser. Parkeringen ligger ca 250 meter fran badet och Mor
Olas backe som dr tillfart och har en viglutning som 6verstiger 10 %. Tillgidngligheten
till badet &r saledes lag och otillfredsstillande speciellt for manniskor med rorelsehin-
der, men dven for andra besokare. I anslutning till konferensanliggningen finns en par-
kering for ca 25 bilplatser dit handikappfordon kan hénvisas tillsammans med nyttjare
av konferensanldggningen. En allmén parkering finns dven i korsningen Harvavégen —
Runsavigen och rymmer ca 20 parkeringsplatser. En eventuell framtida atervinningssta-
tion maste samordnas med parkeringsplatsen.

Halsa och sakerhet

Buller

I den strategiska kommunplanen klargors att minskat samhéllsbuller dr en av de vikti-
gaste strategiska fragorna for en positiv utveckling av kommunen. Samhillsbullret i
kommunen kommer fran vig-, tag- och flygtrafik , men dven ljud fran t.ex. flaktinstalla-
tioner hojer bakgrundsnivan. Kommunplanen hinvisar till de nationella riktvéirdena for
trafikbuller fran vag, tdg och flyg, som antogs av riksdagen 1997. Boverket har i All-
ménna rad 2008:1, (Buller i planeringen), gett vigledning for planering for bostéider i
omraden som &r utsatta for buller fran vég- och tagtrafik.

Boverket anger att huvudregeln dr att vid planering bor foljande krav uppfyllas:

— 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad och uteplats

— 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Ljudmiljon inomhus regleras i Boverkets Byggregler.

Boverket anger under vilka forutsittningar avsteg kan goras fran huvudregeln. Principer
anges for avsteg fran huvudregeln da avviagningar ska géras mot andra allménna intres-
sen.
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For flygtrafik finns genom riksdagens beslut langsiktiga riktvéirden for buller. De ljud-
nivaerna ligger till grund for avgransningen av omradet for riksintresset buller fran Ar-
landa flygplats.

Planomradet dr paverkat av ljud fran végtrafik, flyg och Kungsingens skjutfilt. Boende
i omradet uppger att det dven hors fran bergtikt och krossanldggning vid Villstaverken,
drygt 2 km fran planomradet.

Ljudet fran Kungsingens skjutfilt , pa andra sidan Mélaren, kan momentant uppfattas
som storande. Ljudet understiger géllande riktvérden for stora delar av planomradet. En
mindre del av befintlig bebyggelse finns innanfér samradsomradet och berdrs av buller-
nivaer over riktvirdet.

Planomradet ligger utanfor grianserna for influensomradet buller fran riksintresset Ar-
landa bade nir det giller omrade med mer én tre bullerhdndelser 6ver 70 dBA maximal
ljudniva per medeldygn och omrade med mer dn 55 dBA FBN (flygbullerniva), men dr
anda paverkat av den flygtrafik som sker 6ver Upplands Visby titort.

Aven om ljud hors fran Villstaverken, har inget framkommit som tyder p3 att verksam-
heten bedrivs pa sitt som strider pa givet miljotillstand varken nir det géller ljudnivaer
eller tider.

Trafikbuller fran vag

Trafikmingden pa Runsavigen ir idag 900 — 1000 fordon per vardagsdygn. Sommartid
okar trafiken kraftigt genom biltrafik till Kairobadet. Avsteg fran riktvirdena for vigtra-
fikbuller foreslas inte for denna detaljplan. En bullerutredning, upprittad 2010-03-11,
visar att samtliga tillkommande bostadshus uppfyller malet om hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva utanfor samtliga bostadsrum. Vid samtliga bostdder kan en uteplats anordnas
med hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Ljudnivan inomhus; 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva, kan
klaras for nytillkommande bostidder. For befintliga bostdder far detta aktualiseras i sam-
band med klagomal pa storningar, dir 6nskemal om utredning och eventuella atgérder
far riktas mot viaghallaren Vigverket. Situationen for befintliga bostdder kan dven upp-
mirksammas vid eventuellt bygglov for tillbyggnad.

Elektromagnetisk stralning

Strax utanfor den Ostra delen av planomradet finns en 10 kV-kraftledning. Enligt stan-
dardberikningar krivs att avstandet till byggnader ddr minniskor stadigvarande vistas,
ar minst 14 meter, sa att magnetstyrkan inte 6verskrider kommunens riktvérde pa 0,2
UT. Detta klarar ocksa kravet pa avstand for risker vid eventuell nedfallande ledning,
som dr 10 meter. Kraftledningen planeras att griavas ned i samband med genomférandet
av detaljplanen. Magnetfiltutbredningen minskar vid nedgrivning.

Insatstid och framkomlighet for raddningstjansten

Insatstiden for riddningstjinsten (brandkar, ambulans) ligger inom 10 minuter. Den
faktiska insatstiden kan dock dverstiga 10 minuter. Brandkaren Attunda planerar att
ersitta brandstationen i Upplands Visby med en brandstation i Rotebro. Detta medfor
att raddningstjanstens insatstid for det planerade omradet kan forvintas vara cirka 15
minuter. Framkomligheten for delar av omradet forbittras genom den foreslagna for-
langningen av Batbyggarvigen.
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Risk fér 6versvamning och skred

Risker for 6versvamning finns i princip efter hela Mélarstranden. Sérskilt patagligt ar
detta vid stranddngarna soder om Harvaviken, sydvést om planomradet. De scenarior
som utgor planeringsunderlag grundar sig pa 100-arsregn eller 10 000-arsregn. Om det-
ta skulle intridffa berdknas Mélaren stiga med 1,25 respektive 2,3 meter.

Inga nya avstyckningar for bostadsdndamal ndrmast strandzonen tillats inom planomra-
det. Pa de fastigheter som &r beldgna vid stranden har omraden med mark som endast
far bebyggas med uthus samt mark som inte far bebyggas lagts in pa plankartan i nirhe-
ten vattnet.

Hastverksamhet

En mindre verksamhet for hésthallning och hésthagar finns i anslutning till planomra-

dets sydvistra del. I direkt anslutning till histverksamheten finns atta befintliga fastig-
heter for bostadsdndamal. Niarmast foreslagna tillkommande bostadsfastighet ligger ca
70 meter fran verksamheten.

De storningar som kan uppsta fran hdstverksamhet dr lukt av godsel, flugor samt sprid-
ning av héastallergen. Nir det giller risk for spridning av héstallergen har linge tillim-
pats 200 meter som skyddsavstand mellan stall och planerad ny samlad bostadsbebyg-
gelse eller nytt stall och befintliga bostdader. Forskning bedrivs nér det giller spridning
av histallergen. Resultat har visat att spridningen av allergen med luft inte sker i den
omfattning som man tidigare har trott. Den visentliga allergenspridningen sker med
ménniskors kldader och djurkontakt.

Detta omrade dr idag en lantlig miljo dar héstar far antas forekomma. Det lantliga ldget
ar troligen en av huvudorsakerna till att man viéljer att bo har. Betande djur hjélper
dessutom till att bibehalla det 6ppna kulturlandskapet och samtidigt férhoja naturupple-
velsen. Narheten till histverksamhet bedoms inte hindra utbyggnaden av nya bostider i
omradet.

Teknisk forsoérjning
Vatten och aviopp

Férutséttningar

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns inom omradet. Markforlagd respektive
sjoforlagd ledning finns till Harva och Skarvingskroken respektive Kairo och Batbyg-
gartorp. For nédrvarande dr bara delar av bebyggelsen i omradet anslutna till det kom-
munala nitet och det finns ett antal enskilda avloppsanldggningar. Pa grund av miljoskal
tillater inte ldnsstyrelsen att fler fastigheter ansluts till befintlig sjoledning.

Pumpstationer som leder avloppsvattnet till kommunalt spillvattennit finns vid Kairo
och Skarvingskroken. Bostidder och verksamheter vid Skarvidngskroken, Kairo konfe-
rensanldggning samt nagra privata enskilda fastigheter vid Batbyggartorp 4r anslutna till
detta system. Ett fatal av de enskilda avloppsanldggningarna saknar for niarvarande
egentlig rening och utgor en fororeningsbelastning for Harvaviken och utgor en risk for
vattenkvalitén.
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Féréndringar

Kommunens huvudinriktning &r att samtliga fastigheter ska ansluta sig till ett utbyggt
kommunalt VA-nit. Kommunens avloppsnit bedoms ha kapacitet for savil befintlig
som kompletterad bebyggelse om sjoledningen 1 Harvaviken ersétts med ett LTA-
system for varje fastighet, som ansluts till en ny gemensam ledning i Runsavégen.

Konsekvenser

Ledningsdragningen 1 den relativt kuperade terrdngen kommer att innebéra begrinsade
intrang pa befintliga fastigheter. Topografin innebér dven visst sldntintrang pa enskilda
fastigheter. Under utbyggnadstiden kommer framkomligheten att vara begriansad pa
grund av det smala vigomradet for Runsavigen.

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp bidrar till en miljomassigt hallbar utveck-
ling, med framfor allt minskat utsldpp av fororeningar till Milaren.

Dagvatten

Genom en fortdtning och utbyggnad i omradet kommer andelen hardgjorda ytor att oka.
Mark som idag infiltrerar regnvatten kommer att delvis hardgoras och méngden dagvat-
ten 6kar. Kommunens dagvattenpolicy fran september 2001 (samt en bilaga till denna
fran maj 2007) ska gilla vid en utbyggnad av omradet. Dagvattenhanteringen ska enligt
dagvattenpolicyn i forsta hand ske genom lokalt omhédndertagande av dagvattnet fran
kvartersmark. De relativt stora fastigheterna inom planomradet underléttar detta. Storle-
ken pa fastigheterna gor det dven mojligt att anldgga perkolationsmagasin inne pa
tomtmark.

I samband med detaljplanearbetet har en dagvattenutredning upprittats (Bjerking, 2010-
03-22). Dagvatten fran Runsavigen leds via filterbrunnar till makadamfyllda rorgravar
som da fungerar som fordrjningsmagasin och dven ger viss rening. Dagvatten fran lo-
kalgatorna leds i makadamdiken dér det fordr6js och renas for att sedan ledas vidare till
Runsavigens dagvattensystem.

Dagyvattnet fran vidgarna leds till fyra platser med fordrojningsmagasin. En av dessa lig-
ger pa parkmark och tva ligger i anslutning till de tva parkeringsplatserna. Ett fordroj-
ningsmagasin dr beldget inom kvartersmark, inom fastigheten Batbyggartorp S:1, och
kommer pa plankartan att sikras med ett omrade tillgangligt for allminna underjordiska
ledningar (u-omrade). Dagvattnet fran parkeringsytorna behover oljeavskiljas innan det
leds till fordrojningsmagasinet. Fran fordrojningsmagasinet sldpps dagvattnet till en
oversilningsyta innan det nar Malaren.

Oster om planomradet finns ett skogsomrade. Cirka 22 ha av detta omride avvattnas in
pa det omrade som omfattas av utredningen. Dagvatten fran detta omrade foreslas ledas
1 grisbekliddda svackdiken och dérefter sldppas ut i naturmark dér det kan infiltrera.

Varme

Foreslagen komplettering av bebyggelsen ger inte underlag for t ex fjarrvarme som ur
miljosynpunkt &r att foredra. Ddremot uppmuntras mojligheterna att minska elbehovet
genom t ex passivhus, solpaneler, bergvirme mm.

Fjarrkyla

Sigtuna Fastigheter AB, dotterbolag till Fortum, har tillstand enligt Miljobalken att nytt-
ja vattnet fran Malaren for produktion av fjarrkyla pa foretagets anliggning Vilundaver-
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ket i Upplands Visby. Vattenintaget sker vid fastigheten Harva 1:3 som dgs av kommu-
nen. Anldggningen sikras i detaljplanen.

El och tele

Oster om planomradet passerar en 10 kV luftledning for el som i samband med genom-
forandet av detaljplanen foreslas gravas ned. En befintlig transformatorstation finns vid
Batbyggarvigens utfart mot Runsavigen. Stationen foreslas att flyttas ca 45 meter till
andra sidan Runsavigen. Ytterligare en transformatorstation planeras i anslutning till
den nya bebyggelsegruppen, Oster om Skarvingskroken.

Genom det omrade som foreslas for nya bostidder 6ster om Skarvingskroken korsas en
teleledning som tagits ur drift, vilken kommer att grivas upp.

Avfall

For ndrvarande sker sophdmtningen fran enskilda behallare. I Kairo och Batbyggartorp
ar de topografiska forutsittningarna sadana att sopbilar, speciellt vintertid, inte klarar
hamtning vid varje enskild fastighet. Foreslagen forlingning av Batbyggartorpsvigen
samt utrymme for “backvindning” forbittrar framkomligheten och mjliggor sophamt-
ning for stora delar av planomradet. Mor Olas backe kommer &dven i fortséttningen ha en
kraftig lutning.

Nirmaste atervinningsstation for forpackningar ligger vid Finnvids vég, ca 3 km fran de
centrala delarna av planomradet. Inom planomradet har mark reserverats pa kommunens
fastighet Harva 1:3 for att i en framtid kunna iordningstilla en atervinningsstation for
omradet. Ytan for atervinningsstationen maste samordnas med den befintliga parker-
ingsplatsen.

Administrativa fragor

Planens handlaggning
Planen handlidggs med normalt planforfarande.

Genomforandetid

For allmén platsmark och u-omraden borjar genomforandetiden gélla fran den dag detalj-
planen vinner laga kraft och giller sedan i 10 ar. For kvartersmark och vattenomraden
borjar genomforandetiden att gélla 1,5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft och
giller sedan i 10 ar.

Pa sikt ska Kairobadet eventuell omlokaliseras. En plats kommer att studeras i den for-
djupade 6versiktsplanen for de vistra kommundelarna. Omradet vid friluftsbadet och
konferensanldggningen har dérfor getts en kortare genomforandetid pa 5 ar med borjan
1,5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Bygglovpliktens omfattning

Med hénsyn till att planen syftar till forandringar i en miljo med manga ber6rda och
manga intressen har bygglovsplikten behallits pa den niva plan- och bygglagen reglerar
inom detaljplanelagd mark.
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BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt plan och bygglagen (PBL 5:18) samt miljobalken (MB 6:11) ska kommunen gora
en miljobedomning vid framtagandet av en detaljplan om planens genomftrande antas
medf6ra en betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen &r att integrera
miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling frimjas.

For att klargora om planen medfor en betydande miljopaverkan gors en behovsbedom-
ning. Behovsbedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for
ménniskors hélsa eller for miljon, det berdrda omradets sarbarhet pa grund av till exem-
pel 6verskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Om planens genomforande enligt dessa kriterier kan antas leda till en betydande miljo-
paverkan ska en miljobedomning enligt miljobalkens bestimmelser genomforas och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas och samradas kring.

Stadsbyggnadskontorets har i samrad med milj6- och hilsoskyddskontoret utfort en
behovsbedomning i programskedet. Denna bedomning har utgatt fran platsens forutsétt-
ningar, paverkan pa omradet och planens utformning. Bedomningen ir att detaljplanens
genomforande kan fa negativa effekter, men att dessa inte 4r sa betydande, da forebyg-
gande atgirder beskrivna i bifogad handling kommer att vidtas. En miljobedomning och
framtagande av miljokonsekvensbeskrivning #r dirfor inte nddvindig. Ovriga miljofra-
gor belyses 1 planbeskrivningen.

Stéillningstagande om betydande miljopaverkan

Inga fordndringar har framkommit under detaljplaneskedet som fordndrar beddmningen
i programskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Mats Jakobsson stadsbyggnadskontoret, plan

Fredrik Drotte stadsbyggnadskontoret, plan

Mats Olsson stadsbyggnadskontoret, trafik

Karin Olsson stadsbyggnadskontoret, bygglov
Per-Olov Nilsson stadsbyggnadskontoret, exploatering
Florence Olsson stadsbyggnadskontoret, exploatering
Birgitta Hillblom miljo- och hélsoskyddskontoret

Nils Odén teknik och fastighet, park

Carl Bachman teknik och fastighet

Nils Halvares teknik och fastighet, VA

Thomas Johansson teknik och fastighet, gator

MEDVERKANDE KONSULTER

Rolf Engstrom Bjerking AB
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BEGREPPSFORKLARINGAR

En del av de begrepp som anvinds 1 planhandlingarna forklaras hir nedan. Begreppen
finns definierade i Svensk standard (SS 02 10 52) respektive i Plan- och Byggforord-
ningen 9 §.

Byggnadsarea, BYA = den area som en byggnad upptar pa marken. (Skdrmtak, stort
takutsprang och liknande anldggningar t.ex. balkong ldgre 4n 3 m 6ver mark, riknas in i
byggnadsarean.)

Bruttoarea, BTA = den sammanlagda arean av alla vaningsplan begrinsade av byggna-
dens viggars utsida.

Medelmarkniva = markens genomsnittliga hojdlage invid byggnaden.

ANALYSER OCH UTREDNINGAR

¢ Landskapsanalys Upplands Visby — Vistra kommundelarna, (Ekologigruppen
AB, 2007-11-30).

¢ Naturinventering Upplands Visby kommun, (Ekologigruppen AB, november
2008).

e Karaktérisering av Milarstranden i Upplands Visby, (Ekologigruppen AB och
Naturvatten i Roslagen AB 2007-02-02).

e Dagvatten i Oxundaans avrinningsomrade — policy, rad och riktlinjer (policy
2001, bilaga 2007).

BILAGOR TILL DETALJPLANEN

e Trafikbullerutredning, (Bjerking 2010-03-11)
e Dagvattenutredning, (Bjerking 2010-03-25)

Stadsbyggnadskontoret

Augusti 2010
Christer Bjorklund Mats Jakobsson
chef stadsbyggnadskontoret planarkitekt
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