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Avdelningen for tillvéxt och samhallsbyggnad Kommundirektdrer

Anna-Bie Agerberg N
Bygglov, namnd
Bygglov, forvaltning
Bygglovchefer eller motsvarande

Information om lagandringar géallande nya atgarder som kan
genomféras utan krav pa bygglov

Den 2 juli andras plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) enligt forslagen i proposi-
tionen “Nya atgirder som kan genomforas utan krav pd bygglov” (prop. 2013/14:127).
Syftet med dndringarna har varit att férenkla regelverket sa att krav pa bygglov inte
stalls i storre utstrackning an vad som ar motiverat utifran samhéllets behov av att
sakerstalla att bebyggelsen utvecklas pa ett lampligt och hallbart sétt.

Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) ger har en sammanfattning av vilka at-
garder som omfattas av andringarna. SKL ger dven en prelimindr tolkning av vad den
nya drendetyp som de nya anmélningspliktiga atgarderna utan krav pa bygglov inne-
bar géllande hantering och granskning. De paragrafer vi h&nvisar till i texten avser den
lydelse PBL far efter 2 juli.

I anslutning till lagandringarna kommer dven plan- och byggforordningen (2011:338)
att andras. Hur férordningstexterna kommer att formuleras kanner vi i skrivande
stund inte till. SKL forutsatter hér att férordningen kompletteras géllande anmaélnings-
plikt i enlighet med propositionen.

Det &r viktigt att informera enskilda fastighetsdgare om vad lagandringen innebér. En
tydlig information kan minska risken for framtida byggsanktionsavgifter, t ex for att
nagon borjat bygga en anmalningspliktig atgard utan startbesked. SKL har tagit fram
en text som kan anvéndas som underlag for kommunens information till allmanheten,
se sid. 4.
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Fyra atgarder som i normalfallet kan genomfdras utan krav pa bygglov
For en- och tvabostadshus:

1.  Uppforande av en komplementbyggnad pa 25 kvm byggnadsarea med
hogst 4 meters nockhojd (9 kap. 4a §)
- ytan kan fordelas pa flera byggnader
- I omedelbar nérhet av huvudbyggnaden (samma formulering som for

“friggebodar”)

- far inte std narmare fastighetgrans an 4,5 meter utan grannes medgivande
- far byggas for permanent boende och kallas da komplementbostadshus
- skaanmaélas till kommunen

2. Tillbyggnad av huvudbyggnad péa hogst 15 kvm bruttoarea (9 kap. 4b § 1 st. 1)
- farinte vara hogre an bostadshusets taknockshojd
- skaanmélas till kommunen

3. Tillbyggnad med hogst tva takkupor (9 kap. 4b § 1 st. 2)
- galler inte om man redan har tva takkupor, har man redan en far man
bygga en till
- far omfatta hogst halva takfallet
- inget ingrepp far ske i den barande konstruktionen

For enbostadshus dock ej komplementbostadshus dessutom:

4.  Inredning av ytterligare en bostad (9 kap. 4c §)
- skaanmélas till kommunen

Atgarderna ska i normalfallet kunna strida mot detaljplan.

Bygglovsbefrielsen for "friggebodar” finns kvar. Man far alltsd bygga bade en
“friggebod” pa 15 kvm och en ny strre komplementbyggnad/komplement-
bostadsbyggnad pa 25 kvm.

For att mojliggora att en sjalvstandig bostad ska kunna inrymmas i komplement-
bostadshusen maste Boverkets byggregler revideras. Boverket har darfor utarbetat
forslag pa lattnader i byggreglerna for mindre bostader. Malet &r att de ska trada i kraft
den 1 juli.

Undantag
Bygglov krdvs i foljande fall (9 kap. 4d 8):

o Om kommunen i en detaljplan for vardefull miljo foreskriver utékad bygglovs-
plikt for bygglovsbefriade atgarder.

o For atgard avseende byggnad eller byggnadsomrade som ar sarskilt vardefullt
fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnarlig synpunkt (kan till
exempel vara utpekat i 6versiktsplan, detaljplan eller kulturmiljéinventering).



o For anmalningspliktig atgard enligt ovan, dock ej komplementbyggnad, om
omradet ligger inom riksintresse for totalférsvaret och ar en flygplats, évnings-
falt eller skjutfalt.

Vad galler for de anmalningspliktiga atgarderna?

Den 2 juli kommer Boverket att lagga ut uppdaterade sidor géllande lagandringarna pa
sin digitala vagledning PBL Kunskapsbanken som riktar sig till handlaggare pa kom-
mun och lansstyrelse. | vantan pa myndighetens vagledning har SKL nedan gjort en
preliminar tolkning av vad de nya anmalningspliktiga atgarderna utan krav pa bygglov
kommer att innebéra nar det galler hantering och granskning.

Infor startbesked ska de nya anmalningspliktiga atgarderna utan krav pa bygglov
prévas mot PBL och tillhdrande féreskrifter (10 kap. 23 § 1). Byggnadsndamndens
granskning omfattar bland annat bestammelserna om krav pa byggnaders utformning
(8 kap. 1 8) och om byggnadsverks tekniska egenskaper (8 kap. 4 8). Andra krav som
atgarderna ska provas mot ar de som framgar av 2 kap. 6 § (placering och utformning
med hansyn till landskapsbild, skydd mot brandspridning, trafiksékerhet, hushallning
med energi och vatten m.m.) och 2 kap. 9 8§ (betydande ol&genhet, fara for méanniskors
halsa och sékerhet m.m.).

En kontrollplan ska lamnas in till kommunen vid anmélan tillsammans med de
ritningar och beskrivningar som byggnadsndmnden behdver for sin bedémning. |
kontrollplanen ska ocksa redovisas att komplementbostadshuset uppfyller alla de krav
som finns for en sadan sjalvstandig bostad. Tekniskt samrad behdvs inte om bygg-
nadsnamnden inte beslutar annat. Slutbesked ska ldmnas innan byggnaden tas i
ansprak.

SKL:s uppfattning av lydelsen av 10 kap. 23 8 &r tydlig och innebér att en prévning
ska gdras mot samtliga de krav som framgar av 2 kap. 6 §. | propositionens
forfattningskommentar till 10 kap. 23 § anges pa sidan 79 att prévningen kan komma
att omfatta vissa uppraknade krav, vilket kan uppfattas som en begrénsad prévning.
SKL anser att var uppfattning dven har stod i propositionens férfattningskommentar
till 2 kap. 6 § pa sidan 74. Provningen ska naturligtvis inte vara mer omfattande &n
vad som ar nodvandigt for att sdkerstalla samhallets intressen.

Anmalningar, tillstand eller dispenser som ar kopplade till andra lagar ar oférandrade
(t ex tillstand for/andring av enskilt aviopp och ansokan om strandskyddsdispens).



Hur gor vi med bygglovtaxan?

For de atgarder som kommer att vara bygglovbefriade men anmalningspliktiga, kan
kommunen via sin taxa ta ut avgift for den handlaggning som arendena kraver. Nagon
avgift for bygglovgivning kan naturligtvis inte vara aktuell, men daremot avgift for
den handlaggning som &r forenad med startbesked, slutbesked och i tillampliga fall
tekniskt samrad och slutsamrad.

Eftersom lagen andras redan 2 juli ar det antagligen omajligt i manga kommuner att fa
ett nytt taxebeslut antaget i kommunfullmaktige till den tidpunkten. Avgifterna for de
nya besluten maste darfor i ett forsta steg utga fran kommunens befintliga taxa. Vi
kommer att lagga ut ett forslag pa SKL:s hemsida hur taxefragan kan hanteras med
utgangspunkt i SKLs underlag for plan- och bygglovstaxa fran 2011.

Vi arbetar for ndrvarande med att ta fram ett nytt underlag for konstruktion av PBL-
taxa. Det underlaget kommer att finnas tillgangligt inom kort. Dar hanteras &ven de
nya anmalningspliktiga atgarderna utan krav pa bygglov. SKL kommer att informera
mer om det nya underlaget under hosten 2014.

Information till allmanheten om nya bygglovsbefriande atgarder

Det ar viktigt att kommunen informerar allmanheten pa ett tydligt satt for att minska
risken for framtida byggsanktionsavgifter, t ex for att nagon bérjat bygga en anmal-
ningspliktig atgard utan startbesked. Texten nedan kan anvandas som underlag for
kommunens information till allménheten.

Idag finns en mojlighet att utan bygglov bygga en friggebod pa hogst 15 kvadratmeter i
narheten av ett bostadshus. Den 2 juli &ndras lagstiftningen sa att fler atgarder vanligtvis blir
bygglovshefriade. De flesta av dessa atgarder behdver till skillnad fran friggebodarna anmélas
till kommunen. Byggnadsnamnden ska sedan ge startbesked innan man far pabdrja byggandet.
Innan startbesked ges ska byggnadsnamnden préva om atgarden foljer de lagar och
foreskrifter som galler for byggande.

Ta kontakt med din kommun om du planerar att bygga nytt sa kan de beratta om vad som
géller for din fastighet och vad du ska lamna in till byggnadsndmnden.

Nér lagen trader i kraft den 2 juli kommer mer information att finnas i broschyren

”Behover jag soka bygglov, rivningslov eller marklov”.

Andra aktuella andringar i PBL

Riksdagen har sedan tidigare beslutat om nagra andra forandringar i plan- och bygg-
lagen som tréder i kraft i sommar.

Den 1 juni togs den obligatoriska byggfelsforsakringen bort.

Lagandringar foér mindre bostader och tidsbegransade bygglov borjar gélla den 1 juli.
Bland annat far avsteg fran kraven pa tillganglighet alltid goras vid andring av en




byggnad, om andringen innebar att bostader pa hogst 35 kvadratmeter inreds pa en
vind. Den maximala tiden for tidsbegransade bygglov forlangs till femton ar och
kravet pa tekniskt samrad slopas nar vissa typer av enklare byggnader flyttas.

Propositionerna géllande ”En enklare planprocess” (prop. 2013/14:126) och ”Samord-
nad provning av buller enligt miljébalken och plan- och bygglagen” (prop.
2013/14:128) behandlas i riksdagen i slutet av juni.
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