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Frågor till säljaren alt. dess ombud

	Uppgifter och upplysningar från ägare eller representant för denna.
	Frågelista daterad:
	

	· Tidigare takläckage i glasveranda och rum på entréplan mot syd.

	·      

	·      

	·      

	Har radonhalt i boendemiljön kontrollerats?
	Nej
	Resultat.
	
	Brandvarnare.
	Ja

	Har ventilationskontroll utförts ?
	-
	Resultat.
	
	Eget avlopp.
	-

	Eget vatten?
	-
	Vattenprov.
	
	Gemensamt avlopp.
	-

	Gemensamt vatten?
	-
	Vattenprov.
	
	Kommunalt avlopp.
	Ja

	Har radonhalt kontrollerats i eget vatten?
	-
	Resultat.
	
	Kommunalt vatten.
	Ja

	Energideklaration
	Ja
	Resultat
	Se bifogat protokoll.

	Provtryckning av murstock?
	Ja
	Resultat.
	Resultat väntas inom kort.

	Kontroll oljetank?
	-
	Resultat.
	

	Har brandskyddskontroll utförts?
	Ja
	Resultat
	Resultat väntas inom kort.


 Besiktningsresultat 
	Bedömningsskala: 1. Utan anmärkning.  2. Påpekande.  3. Bör åtgärdas.  4. Ej besiktningsbart. 

	Byggnadsdel
	1
	2
	3
	4
	Anmärkningar

	Tak
	
	2
	3
	
	Yttertaket är i behov av omläggning. Underlagspapp som skall skydda mot takläckage vid tex. trasiga pannor eller slagregn är undermålig och saknas delvis helt. Det förekommer trasiga pannor och pannor ur läge. Det konstaterades rötskador i pannornas bärläkt främst kring vinkelrännor och i anslutning mot plåtdetaljer. Takfot är i behov av målning. Plåtdetaljer och takplåt är delvis rostskadade och i övrigt i behov av målning. Glasverandans tak saknar fall och här stod vatten vid besiktningstillfället. 

Balkongernas räcken är rötskadade. 

Skorstenarna saknar nederbördsskydd. 

	Hängrännor/

Stuprör 
	
	
	3
	
	Bör delvis bytas ut och är i övrigt i behov av målning.

	Fasad
	
	
	3
	
	Det förekommer sprickor, skador, omfattande putssläpp och äldre reparationer på fasaden. Det finns alltid en viss risk för rötskador under murade fasader om underhållet är eller har varit eftersatt. Förekommer som i det här fallet så kallat spiktegel under putsen så finns det även risk för att teglet lossnar på grund av att spikarna rostar bort. Trädetaljernas underhåll är eftersatt och det konstaterades rötskador främst i knutbrädor.

	Fönster
	
	
	3
	
	Är i behov av renovering. Fönsterbågarnas ändträ är delvis rötskadat. Källarfönstren är rötskadade.

	Dörrar
	
	
	3
	
	Är i behov av renovering och det förekommer rötskador i främst trösklar och balkongdörr mot väster.

	Utvändiga trappor
	
	2
	
	4
	De fyra utvändiga trapporna är gjutna utan eller med undermålig fuktisolering mot ytterväggens träkonstruktion med risk för fuktskador som följd. Glasverandans trappa mot syd har ett felaktigt fall mot ytterväggen. 

Samtliga trappor saknar tak som skall minska belastningen av dagvatten.

	Sockel
	
	
	3
	
	Är i behov av målning.

	Dagvattenledningar
	
	
	3
	
	Saknas.

	Mark-förhållanden
	1
	
	
	
	Planerat område.

	Vind
	
	2

2
	3
	4
	Det konstaterades en del tecken på takläckage. 

I takkonstruktionerna uppmättes mätvärden mellan 15,3-16,1 % FK. Inspektionsluckan saknar tätningslist. 

Delar av takkonstruktionen är inbyggd utan ångspärr och luftspalt mot yttertaksbrädor och i sidovindar/garderober konstaterades tecken på tidigare takläckage(se även sid 7, plana/låglutande tak).

	Invändigt
	
	2
	
	
	Äldre ytskikt. Tilluftsventilation saknas allmänt. Vid inträde uppfattades en tydlig mikrobiell lukt. 

	Kök entréplan
	
	2
	3
	
	Enklare standard. 

I diskbänkskåp och underliggande träkonstruktioner konstaterades omfattande rötskador troligen som följd av läckage från en här installerad varmvattenberedare.

	Sovrum
	
	
	3
	
	I sovrum mot syd på entréplan konstaterades en fuktskada i tak som en följd av tidigare takläckage. 

	Glasveranda
	
	
	3
	
	I glasverandan konstaterades fuktskador i tak och vägg som en följd av tidigare takläckage.

	WC/Dusch
	
	
	3
	4
	Äldre standard i behov av renovering. Mattan har delvis släppt från golv och väggar i duschen. Det saknas tilluftspringa i dörrblad och en mekanisk frånluftsfläkt. 

Möjligheten att upptäcka fuktskador anses begränsad då våtutrymmet ej nyttjats under en längre period.

	Grund-läggning

Källare
	
	
	3
	
	Invändigt förekommer fuktgenomslag och färg- och putssläpp på grundmuren som en följd av brister i grundmurens utvändiga fuktisolering.  Risken med att grundmur och bottenplatta belastas med fukt är att detta på sikt kommer att påverka hållfastigheten i konstruktionen. Likaså påverkas inomhusklimatet negativt.

För att åtgärda detta krävs att grundmuren friläggs från utsidan så att ny fuktisolering kan monteras på grundmuren. Det är likaså viktigt att nya dränerings- och dagvattenledningar installeras, och att dräneringsledningen förläggs på rätt djup. 

I träbjälklag och trossbotten konstaterades rötskador.

	Grund-läggning

Torpargrund
	
	
	3
	
	I torpargrunden uppmättes förhöjda fuktvärden och det konstaterades omfattande rötskador(se sidan 5, bilaga för konstruktionskontroll).


Kommentar och riskanalys






	Byggnaden är i behov av renovering och underhållet är allmänt eftersatt.

Entréplanets golvbjälklag och ytterväggarnas syllar är rötskadade. Dessa skador påverkar både inomhusmiljön för de boende och byggnadsdelarnas hållfasthet i en omfattning som gör att dessa skadade delar bör bytas ut.




	Kommentar:
	I träbjälklag och väggsyllar konstaterades vid besiktningstillfället omfattande rötskador som påverkar hållfastheten i dessa konstruktioner. 

I en del av grunden har trossbottnen släppt från bjälklaget och ligger här på marken. Det konstaterades mikrobiell påväxt på delar av träkonstruktionerna. Marken var mycket fuktig och det förekommer även organiskt material på marken. I träbjälklaget uppmättes mätvärden mellan 

33,8-38,1 % FK med mätinstrument av typ Bollman.   

Risken med torpargrunder av detta slag är att varm fuktig luft kommer in i grunden sommartid via ventilationen. Denna luft kyls sedan ner i den svala grunden med kondens som följd. Det sker likaså avdunstning från marken. Träbjälklaget tar sedan upp fukten, och redan vid en fuktkvot över 17 % finns det förutsättningar för tillväxt av *mikroorganismer. Om marken innehåller organiskt material och organiskt byggavfall föreligger risk för tillväxt av mikroorganismer även här. Risken med tillväxt av mikroorganismer är dålig lukt samt ohälsa för de boende i sådan inomhusmiljö då det kan bli stora koncentrationer av sporer och bakterier i inomhusluften. 

Vid en fuktkvot över 24-25 % FK finns förutsättningar för tillväxt av rötsvampar som bryter ner trävirket.

*Mikroorganismer är ett samlingsnamn för svampar och bakterier.


