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Besiktningsprotokoll

Anticimex Overlatelsebesiktning av smahus - niva 1

Besiktningens graderingar

N

Inget att notera
Denna symbol anviands da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvédnds da besiktningsteknikern gor en notering om mindre brister som inte bedoms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behdva férdjupad undersdkning. Symbolen kan
dven anvidndas da teknikern ger allmin information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utford atgard eller
teknisk 16sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebar att besiktningsteknikern med sin allmanna kunskap om svagheter i en viss konstruktion
eller om andra forhallanden bedomer att det finns risk for skador. Omdomet ges for fel och brister som dnnu inte
lett till skada. Omdomet kan ocksa omfatta erfarenhetsmassigt kanda risker med vissa konstruktioner eller ett
visst forhallande som kan ddlja befintliga skador som inte upptécktes vid besiktningstillfallet. Om teknikern har
gjort en bedomning att det foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte for samma risk att lamna en
rekommendation om fordjupad undersokning.

Férdjupad undersékning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptackt brister, fel eller skada som bor undersckas vidare for
att faststalla orsak och omfattning. En sadan férdjupad undersokning ingar inte i besiktningen.

Forslag pa atgarder

Vid fel och skador dar besiktningsteknikern bedémer att det inte ar nodvandigt med en fordjupad undersokning
kan besiktningsteknikern lamna forslag pa atgarder. Observera att forslag pa atgarder avser typiska atgarder och
inte ar nagon garanti for att bristen atgardas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor
besiktigas. Exempel ar tak dar en saker uppstigningsanordning saknas eller tak som ar snotackta eller hala. Vindar
och krypgrunder dar inspektionsluckor saknas eller rum som ar belamrade med saker kan ockséd oméjliggora en
fullstandig besiktning.
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Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar: Fonster:
1975 2-glasfonster samt 2-glas isolerrutor
Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:
Sjalvdrag
Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

1-plans hus med killare,

Direktverkande el via radiatorer

Taktyp, takbelaggning:

Valmat tak med betongpannor pa ett underlag av lakt,

underlagspapp och raspont,

Grundkonstruktion:

Kaéllare / Betongplatta pa mark med pabyggda golv och vaggar
i ca halva delen.

Ovrig del r en rakillare - dvs rena betongytor.

Stomme, material:
Betong / Tra samt ett bjdlklag av lattbetong

Terrangforhallanden:
Tradgardstomt

Fasad:
Tegel & trafasad

Garage:
Fristaende garage med laglutande papptak

évrigt:

) Anticimex’
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Besiktningsutlatande

1. Insamling av upplysningar och handlingar
Nuvarande agare har haft huset i sin 4go sedan det byggdes

Lopande underhall har skett kontinuerligt
Dessa upplysningar lamnades muntligen av uppdragsgivare vid besiktningstillfallet

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupade undersékningar

Utvéndigt | Markférhallanden

.ﬁ Vaxter finns i anslutning till grundmur.

Nar det finns rabatter och véaxter nara grundmuren finns risk att fukt
stannar kvar i vaggarna. Detta kan i sin tur orsaka invandiga fuktskador.
Vaxternas rotter kan ocksa skada grundmuren och sitta
draneringsledningen ur funktion.

Omradet ndrmast huset rekommenderas att vara fritt fran vaxtlighet.

Utviandigt [ Sockel

Sprickor finns i sockel.

Detta kan leda till storre fukt- och frysskador i konstruktionen.

Utvandigt [ Fasad

m Tegelfasaden har slappt ovan fonster lokalt p& baksida samt uppvisar
rostangripen armering har.

Nar armering rostar utvidgas den kraftigt vilket har orsakat fogslapp och
sprickbildning lokalt i fasaden. Detta kan i sin tur leda till fuktskador i
bakomliggande konstruktioner.

Vi rekommenderar ett en murare kontaktas for att utféra en fordjupad
undersokning for att bedoma orsak och omfattning.
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Fasadpanelen av tr3 ar i behov av malning/underhall.

Fasadbekladnad och trakonstruktioner dar malningsbehov finns
riskerar att fa fukt- och rétskador pa grund av sdmre vattenavvisande
formaga.

Utviandigt | D6rrar

E Dorrar ar i behov av mélning/underhall samt sa noterades en
fuktpaverkad troskel pa kallardorr da troskelbleck saknas pa denna.

Dérrar dar malningsbehov finns riskerar att fa fukt- och rotskador pa
grund av sdmre vattenavvisande formaga.

For att 6ka livslangden pa dorr rekommenderas malning, underhall samt
montage av troskelbleck.

65685432

) Anticimex’



Besiktningsprotokoll

Anticimex Overlatelsebesiktning av smahus - niva 1

Sida7av 17

Utviandigt | Fonster

E Isolerglas ar missfargat mellan rutorna.
Isolerglas som ar missfargade (anldpta eller punkterade) tyder pa att
tatningen mellan rutorna ar bristfalliga. Detta visar sig genom kondens

mellan glasen.

Eftersom fonster ar anlopta bor kontakt tas med entreprendr for
beddmning av omfattningen av ett eventuellt byte av dessa kassetter.

Vidare ar fonster ar i behov av malning/underhall.

Fonsterbagar och fénsterkarmar dar malningsbehov finns riskerar att fa
fukt- och rotskador pa grund av sdmre vattenavvisande férmaga.

For att oka livslangden pa fonster rekommenderas malning och
underhall.

Utvandigt | Hangrdnnor [ Stupror

E Lovsilar finns inte samt sa ar dagvattenledning trasig lokalt.
Detta innebar risk att det blir stopp i dagvattenledningen.

For att hindra stopp i dagvattenledningar rekommenderas
komplettering av |6vsilar samt atgérd av det lokalt trasiga roret.

E Hangrannor lutar fel/ar skrapfyllda lokalt

Nar hangrannor har en felaktig lutning (bakfall) finns risk att regnvatten [§
svammar over vilket i sin tur kan leda till fuktskador pa fasad och sockel.
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Utviandigt | Tak

E Da yttertaket &r dldre (original), uppvisar otatheter lokalt, platar ar
rostiga, mosspavaxter pa taktackning samt saknar vaderskydd pa
skorsten, har det ett minskat motstand mot vattenintrangning.

Detta i sin tur kan leda till fuktskador pa tralakt och vidare ner i
takkonstruktionen.

Det ar att forvanta sig att taket bor laggas om inom en rimlig framtid,
varpa det rekommenderas att en takldggare kontaktas for bedomning
om nar en sadan renovering bor ske

Utvandigt [ Vind
Mindre mikrobiell pavéxt finns pa underlagstaket.

Den upptackta mikrobiella pavaxten pd underlagstaket kan vara ett
tecken pa att vinden tillfors fukt inifran bostaden. Observera att
besiktning av bostadens ventilationssystem inte har ingatt i uppdraget.

For att komma tillratta med detta maste fukttillforseln inifran bostaden
minskas. Det kan goras genom att ventilationen i bostaden forbattras
samt att eventuella otatheter i vindsbjalklaget (tak-/vaggvinklar,
taklucka med mera) tatas. Las Anticimex faktablad om ouppvarmda
vindsutrymmen for tips och rad.
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Utvindigt | Garage

E Garaget har ett storre renoveringsbehov bl.a i avseende pa
fukt/rotskador i vaggar och tak.

Kontakt med entreprendr rekommenderas for bedomning/atgard

Entréplan | Entréhall

m Mikrobiell lukt kanns vid intradet till huset.

Vi rekommenderar en fordjupad undersokning for att bedéma orsak
och omfattning.

Entréplan | Kok

E Fuktskydd saknas under kylskap, diskmaskin samt i diskbankskap.

Utan fuktskydd ar det svart att upptéacka smyglackage fran rérledningar.
Vatten kan da tranga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka
fuktskador.
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Entréplan [ Matplats

Inget att notera.

Entréplan | Vardagsrum

E Utvandig trappa fran detta rum ar rotskadad - atgard rekommenderas

for att undvika personskada

Entréplan [ Passage

Inget att notera.

Entréplan [ Sovrum 1

Inget att notera.

Entréplan [ Sovrum 2

Inget att notera.

Entréplan | Sovrum 3

Inget att notera.

Entréplan [ Bad [ Wc

E Vatutrymmet har aldre yt-/tatskikt.

Utrymmet ar aldre och har passerat tiden for sin tekniska livslangd.

Renovering av utrymmet rekommenderas. Kontakta en behorig
vatrumsentreprenor for en renovering. | samband med renoveringen
bor omkringliggande konstruktioner kontrolleras for att upptacka

eventuella foljdskador.

Entréplan | Klidkammare

Inget att notera.
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Kallarplan [ Allmant

m De pareglade vdggarna, det uppreglade golvet samt plastmattan pa wc
har pga naturlig fuktpaverkan fran mark orsakat fuktrelaterade skador i
detta material, vilket i sin tur har orsakat mikrobiella skador (avvikande

lukt)

Det rekommenderas att alla tata & organiska material som har kontakt
med betongplattan/kallarvaggarna rivs ut och ersatts med en fuktsaker
konstruktion. Det ar viktigt att tanka pa att denna rekommendation
galler hela kallarplanet.

| samband med renoveringen rekommenderas det att kringliggande
konstruktioner kontrolleras for eventuella foljdskador - avvikelser
atgardas naturligtvis.

Putsslapp och fuktmarkeringar pa vaggar:

Eftersom kéllarens utvandiga fuktskydd (dagvattensystem,
draneringssystem samt fuktskydd utvandigt kallaryttervaggarna) ar
dldre an 20 ar, vilket betraktas som dessa delars genomsnittliga
tekniska livslangd, sa har systemet nedsatt funktion.

Vidare noterades sprickbildningar pa golv & vagg - dessa bedoéms vara
naturligt forekommande i dldre betongplattor/vaggar och har ej lett till
foljdskador.

Byggentreprendr kan med fordel kontaktas for bedomning av
omfattning och prisuppgift for ovan rekommenderade atgarder.

Med vanliga halsningar
Anticimex
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