	BESIKTNINGSOBJEKTET 

	Besiktningsdag 
	Måndag 2013-06-03 

	Väderlek 
	Växlande, delvis regn ca 24 - 16° C 

	Byggnaden 
	2-plans tvåfamiljsvilla med källare uppförd 1950 

	Övriga byggnader 
	- 

	Beskrivning – Huvudbyggnad 

	Undergrund 
	Morän (bedömt) 

	Grundkonstruktion 
	Grundsulor 

	Grundmurar 
	Betonghålsten 

	Bjälklag 
	Betong, trä 

	Stomme 
	Lättbetong 

	Fasad 
	Puts 

	Yttertak 
	Tegelpannor 

	Uppvärmning 
	Vattenburen. Oljepanna 

	Ventilation 
	Självdrag 


	BESIKTNINGSRESULTAT 

	HANDLINGAR 

	Tillhandahållna handlingar 
	- 

Inga handlingar tillhandahölls vid besiktningen. 

	Säljares upplysningar via sambo, uppgifterna har ej kontrollerats 
	- 

- 

- 
	Inga kända problem föreligger med elsystemet. 

Inga kända problem föreligger med vatten- och avloppsledningar. 

Inga kända problem föreligger med värmesystemet. 

	- 
	Inga avvikande lukter eller mögellukter förutom röklukt har noterats i byggnaden. 

	- 
	På grund av läckage från kommunala ledningar i gatan inträffade inläckage av vatten till källaren ca år 1980. 

Golv i gästrum revs ut i samband med detta. 

	- 
	Läckage har inträffat från expansionskärl på vinden för 

ca 20 år sedan. 

	- 
	Öppna spisarna har ej nyttjats på många år. 

	- 
	Radonmätning är ej utförd. 

	OKULÄR BESIKTNING 

	UTVÄNDIGT 

	Mark kring byggnad 
	Marken lutar delvis (garagenedfart) mot byggnaden vilket kan medföra ett ökat ytvattentryck mot husgrunden. 

	- 
	Stuprörsvatten bör avledas från husgrunden. 

	- 
	Det är ej lämpligt med fuktbindande rabatter eller växtlighet intill husgrunden och mot fasader. Ansning bör utföras. 

	Hussockel 
	- 
	Sockeln är putsad. 

	- 
	På grund av växtlighet är delar av sockeln ej besiktningsbar. 

	- 
	Inga speciella noteringar på synliga delar. 


	Fasad 
	- 
	Fasaden är putsad och har endast stickprovskontrollerats. 

	- 
	Det noterades en del sprickor och bomputs. 

	- 
	Lokalt har delar av putsfasaden mot gata rasat ned. 

	- 
	Renovering av putsfasaden erfordras. 

	Fönster 
	- 
	Fönster har stickprovskontrollerats. 

	- 
	Fönster är kopplade tvåglas. 

	- 
	Fönster är i varierande grad i behov av skrapning, kittning och målning. 

	- 
	Sprickor noterades i några fönsterrutor. 

	Yttertak 
	- 
	Yttertaket är utfört med tegelpannor ovan underlagspapp och läkt. 

	- 
	På grund av brant taklutning har besiktning endast utförts i anslutning till taklucka och skorsten vid taklucka. 

	- 
	Yttertaket är äldre. 

	- 
	Det noterades att plåt kring taklucka är rostig. 

	- 
	En takpanna i anslutning till gavel mot sydväst har hasat ned. Återplacering erfordras. 

	- 
	En sprucken nockpanna och en nockpanna i behov av justering noterades. 

	- 
	Lokalt noterades marginella vittringsskador på någon takpanna. 

	- 
	Målningsbehov av vindskivor. 

	- 
	Med hänsyn till ålder bör omläggning av yttertaket kalkyleras. 

	Övrigt 
	- 
	En del färgflagning på balkongens undersida. 

	- 
	Entrétrappans skrapgaller ”vickar”. Justering erfordras. 


	INVÄNDIGT 

	Källare 

	Allmänt 
	- 
	Byggnaden är uppförd under en tidsperiod när det normalt är ett tunnare lager av skiftande kvalitet av kapillärbrytande material (t ex singel eller makadam) under betonggolvet. 

Man bör utgå ifrån att betonggolvet och nedre delar av grundmurar / väggar kan vara påverkade av markfukt. Fukten orsakas av diffusion (fuktvandring i ångfas) och kapillärsugning. Organiskt material i fuktig miljö är alltid riskkonstruktioner för fukt-, mögel- och rötskador. 

Det är vanligt förekommande att inredning av källarutrymmen och betonggolv på mark utförs på sådant sätt att man erhåller problem med fukt. 

Grundprincipen för att undvika fuktrelaterade skador är att inget organiskt material (t ex träreglar, mineralull) ska befinna sig i fuktig miljö. 

	- 
	Vid inredning av golv- och väggkonstruktioner som kan påverkas av fukt bör utförandet vara fuktsäkert. Sådana konstruktioner kan vara Platon, Nivellgolv, klinker etc. 

	- 
	Det noterades en del sprickor i betonggolvet vilket är vanligt förekommande i äldre byggnader. 

	- 
	Dränering och fuktisolering av grundmurar är enligt uppgift äldre. Normal livslängd för dränering och fuktisolering av grundmurar är ca 20 – 40 år. Omdränering och omisolering av grundmurar bör kalkyleras på grund av ålder och lokalt noterade fuktgenomslag. 

	- 
	Grundmurar är i gästrum påbyggda med en invändig väggkonstruktion. Se riskanalys. 

	Svale 
	- 
	Inga speciella noteringar. 


	Matkällare 
	- 
	Matkällare är belägen under entrétrappa. Bjälklag under underbyggda altaner och balkonger, och som i detta fall entrétrappa, är alltid riskonstruktioner för läckage och kondensskador och kräver extra noggrant underhåll. Läckage och kondensskador kan vara svåra att upptäcka i tid. Ovanliggande entrétrappa är taktäckt vilket reducerar fuktbelastningen. 

	- 
	Väggar / grundmurar är isolerade med cellplast. 

	- 
	Trägolvet i det inre utrymmet är rötskadat och utrivning erfordras. 

	Gästrum 
	- 
	Det noterades fuktfläckar på nedre del av väggar och missfärgning och röta i någon träregel närmast betonggolvet. Utrivning av påbyggd väggkonstruktion bör 

kalkyleras / utföras. 

	Garage 
	- 
	Lock till rensmöjlighet av avloppet, under plåtlucka i golv, är skadat. Utbyte bör utföras. Risk för avloppslukt med nuvarande förhållande. 

	- 
	Golvbrunnen är av gjutjärn. 

	- 
	Vattenservis (vattenledning från byggnad till förbindelsepunkt i gata) är äldre. Det bedöms troligt att avloppsservis (avloppsledning från byggnad till förbindelsepunkt i gata) är äldre. 

	- 
	Garageportens funktion är ej kontrollerad. Garageporten var låst vid besiktningstillfället. 

	- 
	Garaget delvis belamrat och ej helt besiktningsbart. Besiktning ingår i köparens undersökningsplikt. 

	Pannrum 
	- 
	Enligt uppgift från klistermärke är oljepannan installerad 

år 2011. 

	- 
	Viss oljelukt noterades i utrymmmet. 

	- 
	Oljetanken är besiktigad utan anmärkning 2006-07-28. 

	- 
	Det noterades spår av fuktgenomslag och hög fuktindikation på grundmur. 

	- 
	Golvbrunnen är av gjutjärn. 

	Förråd 
	- 
	Inga speciella noteringar. 

	Klädvårdsrum 
	- 
	Det noterades att vertikal avloppsstam är rostig och läckage noterades. Utbyte av avloppsstam bör kalkyleras. 

	- 
	En del färg-/putssläpp på grundmur. 

	Tvättstuga 
	- 
	En del bom i kakel på väggar. 

	- 
	Golvbrunnen är av gjutjärn. 

	- 
	Äldre tvättmaskin. Normal teknisk livslängd är uppnådd. 

	- 
	Äldre enkel standard i utrymmet. 

	Trappförråd 
	- 
	Utrymmet delvis belamrat och ej helt besiktningsbart. Besiktning ingår i köparens undersökningsplikt. 

	- 
	Smärre spår av fukt noterades vid golvvinkel. 

	Bottenvåning 

	Allmänt 
	- 
	Det noterades röklukt i våningsplanet. 

	Entré / kapprum 
	- 
	Inga speciella noteringar. 

	Hall 
	- 
	Lokalt smärre resning i laminatgolvet. 

	- 
	Sprickor / släpp i tapet på vägg mot duschrum. 

	Sovrum 1 
	- 
	Spricka i fönsterruta. 

	- 
	Inga speciella noteringar i övrigt. 

	Sovrum 2 
	- 
	Inga speciella noteringar. 

	Vardagsrum 
	- 
	Inga speciella noteringar. 

	Matrum 
	- 
	En del brännmärken i parkettgolvet. 

	- 
	Inga speciella noteringar i övrigt. 

	Kök 
	- 
	Köket bedöms vara renoverat ca år 1970. 

	- 
	Äldre maskinell utrustning. Normal teknisk livslängd är uppnådd. 

	- 
	Droppskyddsbricka saknas under kyl-/frysskåp. 

	- 
	Smärre golvresning och något förhöjd fuktindikation på golv framför kyl-/frysskåp. 

	- 
	Liten spricka i fönsterruta. 

	Duschrum 
	- 
	Klinker på golv och kakel eller tapet på väggar. 

	- 
	Spricka i någon klinkerplatta på golv. 

	- 
	Sprickor i några kakelplattor på väggar. 

	- 
	Golvbrunnen är av gjutjärn. 

	- 
	Äldre standard. Uppfyller ej dagens krav på tätskikt och fuktspärrar. Renovering bör kalkyleras / utföras. 

	Entré för lägenhet på våning 1 tr 
	- 
	Klinkerplattor på golv. 

	- 
	Inga speciella noteringar i övrigt. 

	Våning 1 tr 

	Trapphall 
	- 
	Inga speciella noteringar. 

	Entré / kapprum 
	- 
	Inga speciella noteringar. 

	Hall 
	- 
	Inga speciella noteringar. 

	Sovrum 1 
	- 
	Dörr tar i karm. 

	- 
	Inga speciella noteringar i övrigt. 

	Sovrum 2 
	- 
	Inga speciella noteringar. 

	Vardagsrum 
	- 
	Spricka i fönsterbänk. 

	- 
	Inga speciella noteringar i övrigt. 

	Matrum 
	- 
	Inga speciella noteringar. 

	Kök 
	- 
	Äldre maskinell utrustning. Normal teknisk livslängd är uppnådd. 

	- 
	Droppskyddsbricka finns ej under kyl-/frysskåp. 

	- 
	Inga speciella noteringar i övrigt. 

	Duschrum 
	- 
	Mosaikplattor på golv och kakel eller tapet på väggar. 

	- 
	Det noterades en del fuktfläckar på väggar i anslutning till dörrkarm och eluttag. Torrt vid besiktningstillfället. 

	- 
	Några mosaikplattor saknas. 

	- 
	Golvbrunnen är av gjutjärn. 

	- 
	Äldre standard. Uppfyller ej dagens krav på tätskikt och fuktspärrar. Renovering bör kalkyleras / utföras. 

	Vind 
	- 
	Vindsbjälklaget är isolerat med kutterspån och tilläggsisolerad med mineralull. 

	- 
	Det noterades missfärgningar och spår av läckage i tak i anslutning till avloppsavluftningsrör och expansionskärlets avluftningsrör. 

	- 
	Lokalt noterades missfärgning på yttertaksinbrädningen mot takfot. 



	RISKANALYS 

	- 
	Invändigt påbyggda grundmurar i gästrum i källare är riskkonstruktioner för mikrobiella skador (mögel, röta etc) när organiskt material är i kontakt med fuktig grundmur / fuktig miljö. Enda sättet att bedöma rådande förhållanden är genom att göra konstruktionerna inspekterbara. 



	FORTSATT TEKNISK UTREDNING 

	- 
	- - - - - 


