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TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR

Planritningar.
Enklare konstruktionsritningar.
Protokoll fran radonmétning daterat 2017,

NUVARANDE AGARES MUNTLIGA UPPLYSNINGAR

Fastigheten forvarvades ar 2009.
Byggnadslov saknas for byte av fdnster mot altandérr, utfort f6r mer &n 10 ar sedan.

Det finns en spricka i fasaden vid altanddrren, orsak okénd. Inga féréandringar av sprickan har
markts sedan férvarvet.

Inga problem med éversvamningar eller tecken pa brister i dagvattensystemet har férekommit, vare
sig pa fastigheten eller i omradet.

Nuvarande &gare har aldrig noterat nadgon avvikande lukt t.ex. mégellukt, avioppslukt etc. i huset
och har inte heller fatt papekanden fran utomstaende om att det skulle finnas négon avvikande lukt.

Det har inte forekommit taklackage.
Inga kiinda brand-/vatten-fforsékringsskador har forekommit i byggnaden.

Stopp fér ca 5 &r sedan i avloppet i duschen, vatten rann ut i angrénsande hall, endast skador pa
golvsocklar.

Det férekommer vissa problem med vattenavrinningen mot golvbrunn i duschen. Bristféliigt fall i
duschen.

All maskinell utrustning fungerar normait.

Det har inte noterats nagra problem med inomhusventilationen. Inga kondensbildningar har
noterats pa fonsterruters insidor.

Vatteninstallationer har fungerat normalt.
Avloppsinstallationer har fungerat normalt utan upprepade stopp eller andra problem.

Det férekommer inga problem med byggnadens virmesystem eller med att hélla huset varmt, kalla
golv eller golvdrag.

Elinstallationer fungerar normalt utan att sékringar och/eller jordfelsbrytare frekvent I3st ut.
Radonmatning utférd ar 2017,

ALLMANT OM OBJEKTET

30 ar - ett nyckeltal vad géller underhall:

For en fastighetsagare &r 30 ar, ur erfarenhetsméssig synvinkel, ett vanligt intervall vad galler
underhall av konstruktionsdelar i en byggnad. 30 ar &r, enkelt uttryckt, ett nyckeltal fér underhall.
Det innebar att om konstruktionsdelen &r runt 30 ar eller dldre, kan besiktningsmannen papeka
detta och rekommendera underhallsatgarder.

Vissa aldre konstruktioner uppférda efter datidens byggpraxis och kunnande har i efterhand visat
sig fungera mindre bra. Konstruktioner som t.ex. inredda kallare, betongplattor pa mark utan
fuktskydd av fuktkénsliga material, torpargrunder etc. utgdr sadana exempel. | byggbranschen
kallas de RISKKONSTRUKTIONER. Analyser och forklaringar ges |6pande i utlatandet under
respektive konstruktionsbeskrivning.
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MARK OCH GRUNDLAGGNING
Mark

Utforande
Okant material.

Virt att veta

Fér att minska ytvattentillforsel mot en byggnad bor man se fill att marken nérmast grunden lutar
fran byggnaden. Mark narmast grund bér dessutom besta av vattengenomsléppligt material. Man
bér dven undvika stérre trad eller buskar invid huset pga. att rétter kan orsaka skador pa
byggnaden och véxa in | och orsaka stopp i avlopps-, drénerings- och dagvattenledningar.

Rekommenderar kontroll avseende eventuell forekomst av markradon om detta inte har utforts.

lakttagelser
Det &r oldmpligt med fukthéllande rabatter och véxtlighet intill husgrunden.

Betongplatta

Utforande

Betongplatta. Uppreglade och isclerade golv enligt ritning. | rum med klinker, golv direkt pa
avjamnad betongplatta.

Uterummet; Betongplatta med underliggande vérmeisolering, okénd tjocklek.

Vart att veta
Betongplatta med invéndigt isolerade och uppreglade golv innebér i normalfallet att betongplattan
far ett relativt hdgt fuktinnehall.

Fér att undvika fukt- och mikrobiella skador skall inget organiskt material vara i direktkontaki med,
eller paverkas av, eventuell fukt i betongplattan.

| byggnader fran denna tid kan det férekomma tryckimpregnerade spikreglar etc. med bristfalligt
fuktskydd som kan ge fuktrelaterade skador och lukt.

En betongplatta som gjutits ovan en underliggande varmeisolering om 100 mm eller mer, ger i
normalfallet en torr betongplatta med begrénsad risk for fuktrelaterade skador i ovanliggande

konstruktioner.

lakttagelser
Lutningar férekommer | golven, framfé&r allt i kdket. Orsak okénd, ingen férandring sedan férvarvet
enligt nuvarande agare.

Putsslépp noterades utvandigt under bakdérren.

Riskanalys

Uppreglade golv ovan betongplatta ar en konstruktion som innebér risk fér fuktrelaterade skador
{mbgel- och rtskador) om fuktkénsliga konstruktioner som ansluter mot betongplattan inte
skyddats mot fukt.
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Fuktisolering och dranering

Utférande
Oként utfdrande pa dranering.
Alder: Fran byggaret.

Vart att veta

Funktion pa en dranering beror pa en rad faktorer sdsom dess kringfylinadsmassor, aviedning av
vatten, typ och material i dréanering mm. Teknisk livsiangd pa dréneringsledningar bedoms i
normalfallet till ca 25 ar.

Fér att minska risk for stopp eller ddmning i dagvatten- och/eller dréneringsledningar bor man
regelbundet rengora dagvattenbrunn om sadan finns.

lakttagelser

Vid besiktningstilifallet noterades inga synliga indikationer pa néra férestdende behov av
omdrénering av grunden. Man skall &nda vara medveten om att dréaneringen beddms ha uppnatt
sin tekniska livsléngd.

Dagvatten

Utférande
Regnvattenaviedning till mark vid grund (stuprér med utkastare).

Vart att veta

For att minska vattenpaverkan pa grundléggning bér man se till att stuprérsvattnet avleds bort fran
husgrunden.

lakttagelser
Rekommenderar att stuprérsvatten avieds bort fran byggnaden.

Riskanalys

Nar stuprdrsvatten mynnar intill husgrunden Skar fuktbelastningen pa byggnaden vilket kan
innebara risk for skador pa byggnaden.

Hangrannor och stupror

Utforande
Hangrannor och stuprdr av koppar.
Alder: Fran byggéret.

Vart att veta
Beddmd teknisk livslangd pa hangrannor och stuprdr av koppar brukar uppskattas till 50 ar.
Lopande underhall i form av rensning och dversyn/tétning av skarvar erfordras.
lakttagelser
Hangrénnor och stuprdr beddms ha uppnatt sin tekniska livslangd.

Rérfals har oppnats, troligen pga. stopp och frysning. Kalkylera med byte vid kommande
takomlaggning.
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BYGGNAD OVAN GRUNDLAGGNING

Stomme

Utférande
Aldre triregelstomme.

Vart att veta

En tréregelstomme uppférd fore mitten av 70-talet har i nermalfallet sdmre energivarden bl.a. till
foljd av mindre varmeisclering och otétheter jamfort med en modemn stomme. | byggnader fran
denna tid kan det forekomma tryckimpregneradeftraskyddsbehandlade véggsyllar och/eller
vaggsyllar med bristfalligt fukiskydd som kan ge fukirelaterade skador och lukt.

Normalt forekommer viss sprickbildning i skivskarvar och tak/vaggvinklar till foljd av rérelser, vilket
vanligtvis inte medfor nagon fara for byggnadens goda bestand.

lakttagelser
Inget sarskilt att notera.

Fasader

Utférande
Tegel och trafasad.

Alder: Fran byggéaret.

Virt att veta

Normal teknisk livslangd for en tegelfasad beror i forsta hand pa yitre faktorer sdsom
materialkvalitet, luftféroreningar, klimat samt vader och vind. Med hénsyn taget till n&mnda faktorer
ar det rimligt att bedéma en tegelfasads tekniska livsiangd till minst 70 &r. Normalt behdver fegarna
kompletteras efter ca 40 &r om arbetet utforts korrekt, men stora avvikelser férekommer beroende
pa hur utsatt fasaden &r.

Tegel &r ett starkt och taligt fasadmaterial som kréver lite underhall. Ofta férekommer tunna
sprickor vilka sallan innebér risk fér vattenintréngning i fasad varfér de endast har kosmetisk
betydelse.

Naormal teknisk livslangd for en trafasad beror pa en rad faktorer sdsom, virkeskvalitet, underhall,
fargtyp, yitre forhallanden, férekomst av luftspalt etc. Teknisk livslangd for en tréfasad bedms, vid
normalt underhall, till 30-50 ar.

lakttagelser
Trapanelen dverlappar &j sockeln.

Trapanelen ansluter mot platbeslag (Gverbleck pa fd garageport och sopskap), lokala rétskador
noterades.

Sprickor forekommer i tegeifasaden. Denna typ av sprickor ar vanligt fdrekommande i dessa
fasader och innebér i normalfallet begrénsad risk fér skador pa bakomliggande stomme.

Storre sprickor férekommer invid/ovan altanddrren, kontakta fackman for atgérder.

Dranerings-/ventilationshél (6ppna stotfogar) saknas i tegelfasaden vilket minskar méjligheten for
eventuellt infréngande regnvatten att draneras/ventileras ut, Ventilationshal skall i normalfallet

finnas i det nedre tegelskifiet.

Riskanalys

Trapanelen dverlappar inte sockeln/ansluter direkt mot platbleck vilket innebér risk for
fuktrelaterade skador i anslutande konstruktioner.

Avsaknad av dranerings-/ventilationshal kan innebéra risk for fuktrelaterade skador i anslutande
konstruktioner.
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Fonster och dorrar

Utforande
Kopplade tvaglasfonster. Alder: Fran byggaret.
Fénster med isolerglaskassetter. Alder: Varierande.

Vart att veta

Aldre fonster fére slutet av 60-talet har generellt bra kvalitet. Normal teknisk livsléngd pa dessa
fonster beror p& underhall, placering i fasader mm men med ett bra underhall &r det inte ovanligt
med livsléngder p& 50 ar eller mer.

Teknisk livsléngd fér fonster med isolerglaskassetter bedéms vara 30-40 ar beroende pa kvalitet,
underhall, placering mm. Teknisk livslangd fér isolerglaskassetter bedéms till ca 25 ar.

Rekommenderar att man regelbundet kontrollerar inféstning och tétning av fénsterbleck och
droppbleck.

lakttagelser
Fonster ar i behov av renovering (skrapa, kitta, méla etc.).

Vind
Utforande

Vindsbjalklaget ar utfért med &ngbroms av papp och isolering av traspan samt tillaggsisolering av
mineralull. Utférande enligt undertecknads beddmning baserad pa stickprovskontroll.

Atkomlighet: Via invandig resp. utvandig lucka.

Vart att veta

Vinden bor kontrolleras regelbundet (nagra ganger per ar) fér att i tid kunna upptécka eventuella
skador.

Aldre byggnader saknar normalt luftspalter mellan yttertak och isolering.

Fukttillskottet inomhus var forr i tiden betydligt l&gre an vid dagens boende med frekventare bad,
dusch, tvatt mm.

En &ngbroms av papp innebar, korrekt monterad, ett mindre fukttillskott till vinden &n om angbroms
saknas. Angbromsen av papp &r dock inte lika tat som en modern plastfolie.

Det &r av avgdrande betydelse om man ska undvika fuktskador i vind-/takkonstruktioner att man
har en vl fungerande ventilation (garma mekanisk) som skapar undertryck inomhus samt minskar
det allmanna fukttillskottet.

lakttagelser

Vinden mot gatan (nas via lucka pa gavelspetsen) var belamrad vid be3|ktn|ngstlllfallet begransad
atkomlighet.

Mogelpavaxter noterades pa yittertakets insida, detta tyder pa kondens. (U‘U'
rna n te for

Fuktgenomslag forekommer pa insida yttertak, i nederkant mot baksidan. FI
kontroll pga. avsaknad av golv.

Bristfélligt isolerad ventilationskanal noterades pa vind. W\AM
Den invandiga mspektlonsluckan till vinden &r brisifalligt isolerad vilket innebar energlforluster oc
risk for kendens pa kalla konstruktioner.

Riskanalys

Tillaggsisolering av en gammal vind innebér att vinden blir kallare, vilket med anledning av att en
angbroms av papp inte &r helt diffusionstat, innebér att det kan ske ett dkat tillskott av varm fuktig
inomhusluft genom vindsbjélklaget upp till vind. Detta kan medfora ékad risk for kondensutfallning
och risk fér fuktskador i vind-takkonstruktioner.
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Bristfallig isolering av ventilationskanal pa kallvind kan medféra risk for kondens med efterfoljande
fuktrelaterade skador i underliggande konstruktioner.

Fortsatt teknisk utredning
Mégelpévéxter pa yttertakets insida tyder pa kondens. Rekommenderar att man underséker orsak,
omfattning och lampliga atgérder avseende noterade mégelpavéxter i vind- och takkonstruktioner.

Rekommenderar dven kontroll av orsak till noterad fuktgenomtrangning.

Tak

Utforande

Taktéckning utford med forsta generationens betongtakpannor ovan 1ékt, underiagspapp samt
raspont/trapanel. Alder: Fran &r 1962 enligt undertecknads bedémning. Underlagspapp, lakt och
mindre del takpannor fran 1997 enligt uppgift i didre handlingar.

Uterummet: Taktickning uifort med typen Onduline. Alder: Fran ar 2007 enligt datering i
handlingar,

Vart att veta

Forsta generationens betongtakpannor, tunnare pannor med sédmre betongkvalitet, var vanliga fran
1960-talet till mitten pa 1970-talet och dess tekniska livslingd beddms till 30-40 ar. Dessa
takpannor slapper igenom en hel del vatten vilket innebdr att underlagstaket méaste vara tatt
eftersom det har avgérande betydelse for takets tathet.

Normal teknisk livsléingd pa en underlagspapp beddms vara ca 30 ar.

For att underhalla taket, och for att forldnga takets livsléngd, bor dversyn och utbyte av trasiga
takpannor utfras regelbundet liksom Gversyn och kontroll vid pldtbeslag och takgenomféringar.
Vidare rekommenderas regelbunden borttagning av skrép, Idv och mossa savél ovan som under
takpannor.

Onduline &r en korrugerad asfaltsbehandlad papp: Detta &r en typ av takbeldggning av som
normalt anvénts pa enklare fritidshus, bodar etc. Normal livsléngd pa denna typ av tak uppskattas
till 15 -20 &r.

lakttagelser
Taket &r pga. att takbeléggningen riskerar ait ga sonder vid géngbelastning endast kontrollerat fran
mark och taksteg.

Yitertaksbelaggningen bedéms vara aldersméssigt avskriven. Omléggning bor kalkyleras pga.
alder.

Nedbéjning/svacka noterades i taket éver sovrum/frrad mot baksidan, orsak ej faststélld. Bor
hallas under uppsikt for ev. forandring dver tid.

Se rubrik Vind angéende noterat fukigenomslag.
Rétskador forekommer i vattbrador (under vindskivornas vattplatar).

Riskanalys

Eftersom yttertaksbeldggningen beddéms vara aldersmassigt avskriven bér man vara uppmaérksam
pa att skador kan finnas eller uppkomma i underliggande konstruktioner samt att risken for lackage
i yttertaket okar.
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KOK OCH VATRUM

Kok
Utforande
Kok med modern standard.

Vart att veta
Regelverk och férsdkringsvillkor innehaller bl.a. krav pa skadeférebyggande atgérder i kéksmiljon.

Om det finns risk fér utiickande vatten eller kondens p dolda ytor skall utlopp fran dessa ytor
anordnas sa att vattnet snabbt blir synligt. Fogar, anslutningar, inféstningar och genomforingar |
vattentéta skikt skall vara vattentéta.

Under diskmaskin, diskbank, kyl, frys och ismaskin eller dylikt ska det finnas ett tétt ytskikt.
Normal teknisk livsldngd fér kéksmaskiner beraknas till ca 10 ar.

lakttagelser
Rekommenderar att droppskyddet | diskbankskapet tatas vid rorgenomféringar.

Toalett, 2 st

Utforande
Modern standard. Utfort ar: Okant.

Vart att veta

_Toaletter utidrda mellan 1995-10-01 och 2007-06-30 ska enligt branschregler utfdras med
vattenavvisande skikt pa golv. Detta galler bAde nyproduktion och renovering.

Toaletter utforda efter 2007-07-01 ska enligt branschregler utféras med vattentétt skikt pa golv,

vilket skall dras upp minst 50 mm pé végg. Detta géller bade vid nyproduktion och renovering.
lakttagelser

Inget sarskilt att notera.

Vatrum, dusch & bad

Utforande
Klinkergolv och kakelkladda véggar. Utfort &r: 2002, enligt nuvarande agare.

Viart att veta

Féretradare for branschen anser att branschregler ska féljas for arbeten i vatrum, tvattstugor och
toalettutrymmen och forsékringsbolagen kréver for full erséttning, vid skada, att vatrummet dr utfort
enligt de branschregler som gallde vid tiden fér utférandet, se www.bkr.se eller www.gvk.se

Om arbetet utférts av behdrig/branschansluten entreprendr skall Kvalitetsdokument Gverlamnas till
bestéllare efter fardigstéllt arbete.

Avsaknad av Kvalitetsdokument och/eller avvikelser fran géllande branschregler,
monteringsanvisningar samt i detta utiatande noterade brister kan innebéra att forsakringsbolagen
Idmnar ett begrénsat forsdkringsskydd. Kontroll av forsékringsskyddet rekommenderas.

Teknisk livslingd bedéms vid korrekt utforande till ca 25 ar.

lakttagelser
Bristfalligt goivfall noterades vilket &r en avvikelse fran géllande branschregler.
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Riskanalys

Bristfalligt golvfall kan innebéra risk for att undergolvet lutar fran golvbrunnen vilket innebar att
vatten kan ledasftransporteras under klinker mot angriansande fuktkénsliga delar som dérmed kan
skadas om inte tatskiktet ar intakt.

Tvattstuga

Utforande
Klinkergolv, Utfort ar: 2007.

Virt att veta
Se Vatrum.

lakttagelser
Bristfalligt fall, se Vatrum,
Férhdjningsringen &r inte helt nedtryckt till rétt lage | golvbrunnen.
Installationsutrymme for rorkopplingar i vaggen saknar tét botten och dranagedppning.

Riskanalys
Bristfalligt fall, se Vatrum.

Forhojningsringen &r inte hetlt nedtryckt fill ratt Iage i golvbrunnen vilket innebar risk for fukiskador
pga. bristande téthet i anslutning av tétskikt mot golvbrunn.

Avsaknad av tét botten och drinagedppning i botten av installationsutrymme fér rérkopplingar
innebér risk for fuktskador vid ev. lackage.

Pannrum

Utforande
Klinkergolv. Utfort &r: Troligen fran byggaret.

Vart att veta
Se Vatrum.

lakttagelser
Utrymmet var belamrat med kartonger vid besiktningstillfallet, e mojligt att besiktiga.

INSTALLATIONER

Ventilation

Utférande
Sjalvdragsventilation.

Vart att veta
Fér att en sjélvdragsventilation skall fungera pa avsett vis krévs, forutom de termiska drivkrafterna
(skillnad i temperatur mellan ute- och inneluft), att en tiliréickligt fungerande tilluft finns i byggnaden.
En sjalvdragsventilation har normait svart att uppna kraven pa tillrackligt uftutbyte med avseende
pa dagens hoga fuktproduktion inomhus. Otillracklig ventilation kan i vissa fall medfora uppfukining
och kondensation | konstruktionsdelar {vanligast i takkonstruktioner och vindsutrymmen).

En fukt- och klimatmassigt bittre 16sning &r en mekanisk ventilation vilket innebdr att ventilationen
blir styrd samt att ett undertryck skapas i byggnaden.
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lakttagelser

Pa grund av de mdgelpaviéxter, troligen orsakade av kondensbildning, som noterades pa vinden
finns anledning att missténka att inomhusventilationen inte ar fullgod och att forbattringsatgarder
erfordras. Rekommenderar kontakt med fackman fér kontroll och atgérdsforslag.

Vatten och avlopp

Utforande
Kontroll av VA-installationer ingdr inte | uppdraget men omfattas av kdparens undersoékningsplikt.

Elinstallationer

Utférande
Kontroll av elinstallationer ingar inte | uppdraget men omfattas av képarens undersdkningsplikt.

Uppvarmning

Utforande

Kontroll av uppvarmningssystemet ingar inte i uppdraget men omfattas av kdparens
undersékningsplikt.

Eldstad, skorsten och rékkanal

Utforande

Kontroll av rokkanaler och anslut ingar inte | uppdraget men omfattas av en kbpares
undersékningsplikt.

OVRIGT

Allmant

Méblerade utrymmen:

Byggnaden var vid besiktningstillféllet mdblerad. Undertecknad rekommenderar att byggnaden
avsynas nar den &r tdmd sa att ven ytor som dolts av bohag vid denna besikining blir tkomliga
vilket ingdr i kdparens undersékningsplikt.

Ovriga byggnader

Kontroll utford som tilldggstjanst och redovisas nedan under annan rubrik.

Radon

Kontroll av radon ingar inte i uppdraget men ingér | képarens undersdkningsplikt.

Arsmedelvérdet 160 Bg/m?® uppmattes vid métning av radon i bostaden 2017.
Folkhilsomyndighetens allménna rad avseende rikt- och grénsvérde for "Olagenhet fér manniskors
halsa", galler fr.o.m. 2004-09 grénsvirdet 200 Ba/m® radonhalt i befintliga bostader.

Asbest

Kontroll ingar inte i uppdraget men ingar i en kopares undersdkningsplikt.

Byggnaden &r uppford under en period nar asbest kan férekomma. Ingen precisering om forekomst
gors i utlatandet.
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