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Uppdrag

Att ta reda pa orsak samt vilka forebyggande dtgarder som kan géras med tanke pa de fuktproblem som har noterats nere i
krypgrunden.

Uppdragets omfattning

Uppdraget omfattar en invandig samt utvandig okular inspektion av byggnaden. | uppdraget omfattar daven fuktmatningar
och haltagning i berérda konstruktionsdelar for att kontrollera uppbyggnaden av konstruktionen.

Sammanfattning av utredningen

Enligt minbedémning sa far krypgrunden ett fukttillskott in till grunden har pagatt under en langre period och under arenslopp sa
har grundkonstruktionen blivit fuktskadad och under ratt forutsattningar har mikrobiell pavéxt och rétsvampar bérjat vaxa. | och
med nedbrytning av organiskt material kan en lukt upplevas vid intradet till krypgrunds utrymmet.

Mogelsvampar och bakterier vaxer dock inte bara nar det ar fuktigt utan ar dven valdigt temperaturberoende. Fuktigt klimat i
kombination med gynnsam temperatur kan skapa goda eller samre forutsattningar for att tillvaxt ska ske.

Det dr under dem varma delarna av aret som det skapas kritiska forutsattningar i uteluftsventilerade krypgrundskonstruktioner.
Varm fuktig luft ventileras in i grunderna och fuktar upp luften. Nar luften i grunden ar fuktig staller sig omgivande material i
jamn-vikt, alltsa fuktas upp.

Lukten beror pa den nedbrytning av organiskt material, pa och i éversta marklagret pa markytan och i bjalklaget, de gaser som
bildas vid denna process &r det vi i vardagslag kallar jordlukt/mogellukt.

Om denna lukt under en langre tid far paverka golvbjalklaget, kan ingdende material luktskadas och i sin tur avge lukter in i
byggnaden.

Krypgrunden maste bli torrare.
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Insamlad information

Efter tva tidigare besiktningar som utférts av Anticimex. En Overlatelsebesiktning Protokollsnummer 69247875 i samband med
husforsaljning av foregaende fastighetsagare. En hussvampsbesiktning med protokolinummer 69436348 at nuvarande
fastighetsagare dar det har noterats i bagge tva besiktningar noterades det att utrymmet nere i krypgrunden ar fuktig och
fuktpaverkan pa blindbotten har konstaterats s& kontaktar nuvarande dgare Anticimex for att utreda fuktproblemet.

Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar:1973 och ombyggt 1981.
Hustyp: Fristaende 1 plans hus.

Taktyp: Sadeltak med en platbekladnad.
Stomme: Traregelverk.

Fasad: Trapanel.

Fonster: 2-glas kopplade fonster.
Ventilation: Sjalvdrag.

Virme: Bergvarmepump/Taljstenskamin.
Grund: Krypgrund.

Konstruktionsbeskrivning

Bjalklagskonstruktionen beskriven nerifran krypgrunden och vidare uppat sett:
Blindbottenbrador, Mineralullsisolering ca 120cm, Bradgolv med ovanpaliggande stegisolering och sedan ett ytskikt.

Yitervggssyll Inomhus Yiskikt
PN — P ~— —
."F'\._.

Utomhus S

-\Spﬂ-nfﬂ‘t braggolv

Mineralullsisolering

<

Blindbottenbrador 28 mm

Krypgrund
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lakttagelser

Utredningen inleds med en invandig samt utvandig okular inspektion for att jag ska kunna bilda mig en helhetsuppfattning av
byggnaden.

Vid tilltrade till huset noterades det ingen avvikande lukt inne i bomiljon

Referensmatningar utfors av temperatur samt relativ fuktighet i inomhusluft samt utomhusluften.

Huset &r placerat pa berg samt lokalt lutar marken mot huset samt det finns véxtlighet i anslutning mot grunden.

Fordjupad undersokning

Invandigt

Vid intradet till huset noterades det inga avvikande lukter inne bomiljon.
Inga forhojda fuktvarden uppmattes vare sig i vatutrymmen eller koket.

Utvandigt

Huset ar placerat pa berg.

Marken lutar lokalt mot huset.
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Berg noteras i dagen.

Krypgrund

Vid intradet till grunden noterades en mikrobiell/jord lukt.

Frost noterades pa insidan av 6ppningen till utrymmet.

Vid intradet till utrymmet noterades det att markytan ar lerig
och fuktig. Tecken pa att ett fukttillskott utifran sker.

® Anticimex’
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Frost bade pa blindbotten samt yttervaggsyllen.

Det noteras fuktpaverkad blindbotten. Kondens droppar ner
pa markytan. Detta ar dock lokalt vid intrddet till grunden.
Orsaken kan vara att luckan och 6ppningen ar placerat vid
den lagsta punkten mellan markytan och blindbotten pa
krypgrunds konstruktionen. Det med tanke pa att
fukttillskottet utifran och att berget kyler luften i grunden.

Frost pa stddmuren.

® Anticimex’
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P.1

Ett provhal tas upp i blindbotten i den utbyggda
krypgrundskonstruktionen for att kontrollera dess
uppbyggnad samt fuktmatningar i berérda konstruktionsdelar

For placering av provhal och matpunkter se planskiss och
provpunkter.

Fuktkvot (FK) uppmattes pa blindbottenbréda till 46 % vilket

ligger 6ver kritisk niva for mikrobiell tillvéxt.

Fuktkvot (FK) uppméttes i den nedre delen pa bjalklagsregel
till 18,0 % vilket ligger 6ver kritisk niva for mikrobiell tillvaxt.

Fuktkontroll utférdes i den ursprungliga
krypgrundskonstruktionen.

For placering av matpunkter se planskiss och provpunkter.

Fuktkvot (FK) uppmattes pa blindbottenbrada till 24 % vilket
ligger Over kritisk niva for mikrobiell tillvéxt.
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Sida 10 av 19

Utredningsprotokoll

Anticimex Utredningsuppdrag

Fuktkontroll utférdes mitt under huset.
For placering av matpunkter se planskiss & provpunkter.

Fuktkvot (FK) uppmattes pa blindbottenbrada till 25 % vilket
ligger Over kritisk niva for mikrobiell tillvaxt.
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Planskiss & matpunkter

P.1 Matpunkt och kontroll av konstruktion.

M.2 Matpunkt.

D Anticimex
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Fuktmatningsprotokoll

Fukttillskot]
Nr. Matplats RF Temp Anghalt g/ms FK Kommentar
% oC g/ms %
Ref. U | Referens utomhus 88 -6,1 4,26
Ref. | Referens inomhus 39 19,4 6,58
| 90 0,9 4,65 Ett fukttillskott uppmattes till
krypgru grunden mellan 1,0-1,93 g anses
nden vara hog det till trots da vintertid
anses vara en torr period for
grundkonstruktionen. Bra att veta
att under andra
vaderforhallanden och arstider sa
kan fukttillskottet vara mycket
hogre nere i grunden.
Generella FK matningar i hela 24-46
grundkonstruktionen.

Matmetoder och analyser

Relativ fuktighet och lufttemperatur har uppmatts med Vaisala och tillhérande matprober.
Fuktkvotsmatning har utforts med elektrisk resistansmatare typ Protimeter.
Fuktindikation utférdes med matinstrument Protimeter.

Matningar och analysresultat

Risk for tillvaxt av mogelsvampar finns om den relativa fuktigheten (RF) dverstiger 75 %. Samma risk finns om
fuktkvoten (FK) i travirke ar mer an 17 %. Kritisk fuktkvot for rétsvampstillvaxt ligger vid ca 28 %. Vid

utredningstillfallet uppmattes forhojda fuktvarden i den uteluftsventilerade golvkonstruktionen.

Mogelsvampar och bakterier vaxer inte bara nar det ar fuktigt utan ar dven valdigt temperaturberoende. Fuktigt klimat i
kombination med gynnsam temperatur kan skapa goda eller samre férutsattningar for att tillvaxt ska ske.
Nedan i bilden pa ett mogelindex visas forutsattningarna for hur forutsattningarna for mikrobiell tillvaxt kan ske under baserat pa

klimatdata for tidigare perioder under dem varma dagarna.

) Anticimex’
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Till hdger visualiseras ett mogelindex som beskriver olika 100
forutsattningar for tillvaxt av mogelsvampar och bakterier vid Hoég mogelrisk
olika temperaturer samt fuktighet. E F
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80 Mogel ir mojligt
e
For torrt
75
-10 0 10 20 30 40 50

Temperartur (C°)

Né&r varm och fuktig utomhusluft sedan ventileras in i grunden sa kan inte den svala luften béra lika stor mangd fukt som den varma
luften utomhus sa det kan ibland troligtvis resultera i kondensbildning.

Den svala luften i grunden blir dven uppfuktad av uteluften och ett fuktkritiskt klimat skapas dar organiskt material som direkt
angransar mot grunden stéller sig i jamnvikt med det fuktiga klimatet.

® Anticimex’
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Luktanalys

Provplats Konstruktionsdel Kommentar

P1 Blindbottenbrada. Mogellukt/Mikrobiell lukt.
P1 Bjalklagsregel. Mogellukt/Mikrobiell lukt.
P.1 Isolering. Mogellukt/Mikrobiell lukt.
M.1 Yttervaggsyll. Mégellukt/Mikrobiell lukt.
M.1 Blindbottenbrada. Mégellukt/Mikrobiell lukt.
M.2 Barlina. Mégellukt/Mikrobiell lukt.
M.2 Blindbottenbrada. Maogellukt/Mikrobiell lukt.

Allmant om uteluftsventilerade krypgrundskonstruktioner

Krypgrunder ar en av de vanligaste férekommande grundkonstruktionerna i Sverige men ocksa en av dem mest skadedrabbade ur
ett fuktmekaniskt perspektiv. Orsaken till skador uppstar ar pa grund av uteluften som ventileras in i grunden sommartid. Luften ar
da varm och innehaller mycket fukt. Luften i grunden &r kall, och kall luft kan inte béra lika mycket fukt som varm luft. Det som
hander da ar att dem varma luften fuktar upp luften i grunden och i vérsta fall kondenserar.

Fuktig luft i grunden fuktar da upp omgivande material som ofta ar trd/organiskt material. Gynnsamma férutsattningar skapas da
for mikroorganismer och bakterier att gro. Efter tid sa kan dven lukt och mikroorganismer na boendemiljén och skapa ett negativt
boendeklimat.

Markfukt dr dven en faktor som spelar in i skadeférloppet da fukt i angfas stiger upp mot luften i grunden och dven den fukten
bidrar till luften fuktas upp.

Huset &r placerat pa berg med berg i dagen. Berg och sten ar kallt har valdigt dalig varmeledningsformaga. Nar inkommande
varmlufts sugs in i utrymmet sommartid sa kyls denna luft ner och den relativa luftfuktigheten 6kar. Det eftersom kall luft har en
samre férmaga att bara fukt, jamfort med varm luft.

Sedan finns det otdtheter mellan grundkonstruktionen och berget vilket bidrar med att dagvatten utifran kan séka sig in via
sprickor. Det noterades att vid luckan in till grunden en av de lagpunkter som vatten kan bilda en vattenpdl. Detta bor atgardas pa
nagot vis.

) Anticimex’
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Slutsatser

Enligt min bedémning sa ar det tva orsaker som bidrar till fuktkallan i grunden. Dels uteluft som ventilerats in i
krypgrundskonstruktionen och fuktat upp luften samt att omgivande material da ocksa fuktats upp och stallt sig i jamnvikt med
klimatet i grunden. Den andra orsaken ar att in lackage av dagvatten sker via otatheter mellan berget och grundkonstruktionen. Att
det finns fuktrelaterade skador i uteluftsventilerade krypgrunder ar att férvanta. Rent fuktmekaniskt kommer inte konstruktionen
att fungera. Det tar dock olika lang tid for att skador ska hinna uppsta i form av mikrobiell pavaxt eller lukt, det &r alltsa inte
ovanligt att det kan ta upp till 3040 ar for att skadorna exempelvis skulle kunna upplevas fran grunden i boendemiljén i form av
lukt.

| detta fall upplever jag ingen mikrobiell lukt vid intradet till huset.

Dock sa noterades en vid intradet till grunden. Lukten beror pa den nedbrytning av organiskt material, pa och i 6versta marklagret
pa markytan och i bjalklaget, de gaser som bildas vid denna process ar det vi i vardagslag kallar jordlukt/mégellukt.

Om denna lukt under en langre tid far paverka golvbjalklaget, kan ingdende material luktskadas och i sin tur avge lukter in i
byggnaden.

For att sakra upp klimatet i grunden behover vidare fukttekniska atgarder vidtas for att framover kunna kontrollera klimatet och
sakra upp en eventuell ny konstruktion sa att dven den inte blir skadad.

Vid provhal 1 noterades det vid kontroll av konstruktion avsaknad av en plastfolie som ska ligga pa ovansida pa isoleringen (den
varma sidan) det for férhindra att varmluften fran inomhus miljon ska méta kalluft i konstruktionen. Detta kan medféra
fuktproblem i golvbjalklaget som kan avge avvikande mikrobiella lukter som kan sprida sig upp till bomiljon.

Atgirdsforslag

Att atgdrda denna typ av luktproblematik ar bade kostsamt samt byggnadstekniskt omfattande. For att med sdkerhet helt kunna
avhjalpa luktproblematiken s3 att ingen avvikande lukt finns kvar bér samtliga luktkallor samt luktsmittat material avlagsnas fran
berdrda konstruktionsdelar.

Det finns dock alternativa atgarder som ar bade kostnadseffektiva och inte lika byggnadstekniskt omfattande som da med fordel
kan testas och utvarderas efter tid om lukten avtagit till dnskad nivda men som inte garanterar att problemet helt blir avhjalpt.

Alternativ 1

1. Det rekommenderas att férsoka drianera/leda bort dagvatten bakom huset sa gatt det gar utvandigt.

2. Forsok rensa markytan fran jord och annat fylinadsmaterial i ett forsok att leda bort vatten till en ldgsta punkt under huset.
Om det ar mojligt att gjuta faror berget som kan leda vatten till 6nskad punkt. Sedan dérifran med hjélp av en dranagepump
pumpa vatten vidare fran huset eller forsoka leda bort vatten via faror vidare genom grunden.

3. Applicera en alderbestédndig plastfolie dver markytan i dem delarna sav krypgrunden som saknar plast (gron och gul
markering) om mojligt sa fasts dem upp mot kanterna pa grundmurarna. Annars appliceras plasten sa nara mot grundmuren
som mojligt och kan i stdllet hallas pa plats med tyngd av ovanliggande oorganiskt material. Plasten skall dock inte fastas upp
pa grundmuren 6ver utvandig markniva.

4. Frilagg golvbjalklaget lokalt som ar fuktpaverkad vid luckan till utrymmet. Da det noterades en avsaknad av en plastfolie pa
ovansida av isoleringen. Plastfolien férhindrar fuktig inomhusluft fran att vandra in i konstruktionen. Se bild (réd markerat).
Aterstill sedan bjalklaget efter dagens byggnormer. Det rekommenderas att det utférs en kompletterande
kontroll/omfattningskontroll av golvkonstruktioner av undertecknad eller Anticimex sa att total skadeomfattning kan
kontrolleras samt att vidare forslag pa atgarder kan lamnas/sdkerstallas.

5. Installera en for andamalet avsedd krypgrundsavfuktare forslagsvis en CTR 300TT2. Syftet med installationen ar att
kontrollera fuktklimatet i grunden samtidigt den kan férebygga eventuell luktproblematik. Installationen tar inte bort
eventuellt skadat material men gor sa att fortsatt tillvaxt av mikroorganismer samt bakterier stannar av.

6. Utvardera sedan om fuktproblemet har minskat i grunden.

) Anticimex’
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Atgirdssteg 2

Att 6ppna upp den nuvarande krypgrundskonstruktionen till en mer plintgrunds likande konstruktion. Innebar att man 6ppnar upp
en innesluten grundkonstruktion mot en mer 6ppen grundkonstruktion. Detta medfér 6kad ventilation under huset och darmed
minskar fuktriskerna.

1. Kontakta en byggnadskonstruktor for eventuella berdkningar pa grundkonstruktionen sa att avlastning blir ratt pa
konstruktionen.

2. Utfor sedan steg 1-2 och 4 i alternativ 1.

3. Utvardera sedan om fuktproblemet har minskat i grunden.

Frilagg golvbjalklaget (bla markerat pa ritningen) aterstall
sedan efter dagens byggnormer med en ovan paliggande
plastfolie ovanpa isoleringen.

® Anticimex’
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Besiktningsvillkor

1. Avtalets omfattning

1

—

Omfattningen av Anticimex atagande framgar av offert,
bestallning, avtal, bekraftelse annan handling eller
overenskommelse mellan parterna.

Traffar parterna 6verenskommelse pa plats om utvidgning,
inskrankning eller annan @ndring av uppdragets omfattning sa
ar sadan 6verenskommelse giltig.

. Anticimex ataganden

Anticimex atar sig att utféra uppdraget fackméssigt och med den
omsorg som specificerats i bekraftelsen och/eller som
6verenskommits pa plats.

Uppdraget utférs av Anticimex tekniker for byggnadsmiljo.

. Tilltrédde for Anticimex personal

Under ordinarie arbetstid ska uppdragsgivaren ge Anticimex
utredningspersonal tilltrade for undersékning av alla utrymmen
som angivits i uppdragsbekraftelsen Uppdragsgivaren godkanner
att Anticimex i fore-kommande fall upptar provhal.

Godkénda stegar, dven omfattande sa kallad skylift, ska vid
behov finnas pa plats forutsatt att inte annat avtalats.

. Samarbete

Avtalet bygger pa ett fortroendefullt samarbete mellan
Anticimex och kunden for att uppdraget ska kunna genomféras
pa ett tillfredsstallande satt.

Kunden &r skyldig att tillhandahalla Anticimex uppgifter om
byggnaden och andra upplysningar som kan vara av betydelse
for uppdragets utférande.

Kunden ska efterfélja de instruktioner och rad samt anvisningar,
som meddelas av Anticimex infor uppdragets utférande.

. Rapportering och dokumentation

Anticimex ansvarar for att rapporter, atgardsforslag, m.m.
dokumenteras och arkiveras. Sadan dokumentation ar Anticimex
egendom.

Anticimex ska forse kunden med en rapport 6ver uppdraget. Till
samtlig erhallen dokumentation férvarvar kunden nyttjanderatt
for eget bruk.

6. Betalningsvillkor och féljder av ogenomfért uppdrag
eller avbokning

6

Lamnad prisoffert galler i 30 dagar. Priset galler inklusive
resekostnader och, nar kunden ar privatperson, mervardesskatt.
Fakturering sker i samband med att Anticimex |lamnar sin rapport
i hela eller delar av uppdraget och betalning ska erlaggas inom 15
dagar fran fakturadatum.

Traffar parterna 6verenskommelse pa plats om utvidgning av
uppdraget sa debiterar Anticimex tillkommande arbetstid enligt
gallande tariff forutsatt att inte parterna kommit éverens om
annat pris.

® Anticimex’

Kan arbetet inte utforas pa avtalad tid darfor att Anticimex inte far
tillgang till byggnaden eller att uppdraget avbokas inom 48
timmar fore avtalad tid dger Anticimex ratt att debitera kostnader
for forlorad intakt och administrativa kostnader enligt Anticimex
faststalld prislista.

Kan endast del av arbetet utforas darfor att Anticimex inte far
tillgang till delar av byggnaden, sdsom enskilda lagenheter eller
lokaler, kommer dessa inte att omfattas av utredningsprotokollet.
Kompletterande utredning av dessa delar kan bestéllas som
sarskilt uppdrag och faktureras sarskilt.

. Ansvarsbegransning

Anticimex svarar enligt skadestandsrattsliga regler for skada som
vallats genom férsummelse av Anticimex personal vid utférandet
av uppdraget.

Anticimex ansvar ar under alla forhallanden begransat till 15
basbelopp per skadetillfélle. Anticimex friskriver sig vidare for
samtliga skador understigande 20 % av prisbasbeloppet. Ar
kunden en konsument och ar nagot avtalsvillkor till nackdel for
denne i jamforelse med bestammelserna i konsumenttjanstlagen
eller konsumentkdplagen géller vad som stadgas i dessa lagar.
Anticimex tar inget ansvar for andra delar av byggnaden &n de
faktiskt besiktigade och/eller fér annat uppdrag an det faktiskt
utforda. Anticimex tar saledes endast ansvar for de punkter som
upptas i protokollet efter utférandet av uppdraget. Vill kunden
gora géllande att det 6verens-komna uppdraget var mer
omfattande an som framgar av protokollet sa ska kunden begéara
andring av protokollet snarast efter att det erhallits.

. Reklamation

Om kunden ar missnéjd med Anticimex utférande av uppdraget
eller i 6vrigt vill framstalla anmarkning mot Anticimex ska
kunden underratta Anticimex genom reklamation snarast
mojligt efter det att kunden markt eller bort marka felet.
Reklamation ska ske senast inom tre manader fran det att den
reklamerade tjansten har vidtagits, eller om kunden ar
privatperson senast inom tva ar.

Forsummas dessa reklamationsfrister far kunden inte géra
gallande eventuella fel.



Sida 19 av 19

Utredningsprotokoll

Anticimex Utredningsuppdrag

9. Befrielsegrunder

9 Om fullgérandet av Anticimex ataganden enligt avtalet hindras
eller vasentligen forsvaras av omstandigheter som Anticimex inte
rader 6ver och inte heller har kunnat férutse sasom krig,
mobilisering, uppror, beslag, valuta-restriktioner, knapphet pa
transportmedel, allmén varuknapphet eller inskrankningar i fraga
om drivkraft, stérningar pa arbetsmarknaden, myndighetshinder,
exceptionella vaderforhallanden eller andra omstandlig-heter
utanfér Anticimex kontroll &r Anticimex inte skyldigt att utfora
sina ataganden sa lange hindret eller svarig-heterna varar och
inom skalig tid harefter. Bestar hindret eller svarigheterna
alltjamt efter sex manader, har kunden ratt att sdga upp avtalet
till omedelbart upphérande.

10. Havning av avtalet

1 Betalas priset for sent, eller medverkar kunden inte till
tjanstensutforande, eller annars inte fullgor sina ataganden mot
Anticimex, Anticimex ratt att hdva avtalet.

1 Om Anticimex haver avtalet ar kunden skyldig att betala for
tjdnsten som om kunden avbokat tjansten den dag havningen
skedde.

11. Tillamplig lag och behérig domstol

1 Tvistianledning av detta avtal ska prévas av svensk domstol och
i enlighet med svensk ratt.

PERSONUPPGIFTER, KUNDUPPGIFTER MM

Anticimex behandlar personuppgifter hanforliga till bland andra
kunder, forsakringstagare, forsakringshavare, betalare och

® Anticimex’

kontaktpersoner. Vi samlar in uppgifterna direkt fran dig. Ibland kan
vi erhalla uppgifterna direkt fran din méaklare pa ditt uppdrag. Om
uppdraget bestélls av en presumtiv kdpare kan vi komma att
behandla uppgifter om séljaren for att kunna utféra uppdraget. De
uppgifter vi behandlar &r namn- och adressuppgifter,
personnummer och i vissa fall dven uppgifter om vissa ekonomiska
forhallanden, t.ex. vid en eventuell kreditupplysning. Vi samlar dven
in och behandlar uppgifter om fastigheter, byggnader, verksamheter
och andra serviceobjekt. Andaméalet med var behandling &r att vi ska
kunna teckna, fullgéra och administrera avtal, tillvarata rattsliga
skyldigheter, framstélla rattsliga ansprak samt for att kunna uppfylla
de krav som stalls pa verksamheten. Mot bakgrund av Anticimex
beréttigade intresse behandlas ocksa uppgifter for marknadsforing,
sammanstalla marknads- och kundanalyser samt statistik.
Uppgifterna ar avsedda att i forsta hand anvandas av bolag inom
Anticimex-gruppen men personuppgifter kan komma att lamnas ut
till andra foretag, foreningar och organisationer som
Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis férsdkrings-bolag,
fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter nar det
foreligger skyldighet darom enligt lag. Du har ratt att efter en
skriftlig ansokan kostnadsfritt fa besked om vilka person-uppgifter vi
har om dig. Du har ocksa ratt att begéra att vi rattar felaktiga
personuppgifter och raderar personuppgifter. Mark ansékan med
”Dataskydd” och skicka den till Anticimex, Box 470 25, 100 74
Stockholm eller sweden.privacy@anticimex.se. Las mer pa
anticimex.se/personuppgifter. Om du har synpunkter pa var
personuppgiftsbehandling kan du kontakta oss eller inge klagomal
till Datainspektionen.



