Bemotande av grundvattenrelaterade fragestallningar i yttrande, diarienummer 619- 2024
Lansstyrelsen har i meddelande daterat 2024-03-11 gett IKEA Property AB mdjlighet till bemotande
av inkommet yttrande samt bifogade filer i rubricerat drende. Nedan bemots kommentarerna under
respektive punkt i yttrandet. Bemétande avser grundvattenrelaterade fragestallningar i néamnda
yttrande.

Kommentar, punkt 2 Det &r ett felaktigt pastaende att Tyréns har pumpat grundvatten under
namnda tidsperiod. Den lokala pumpningen som utfordes 2017-2020 for att forhindra inldackage av
grundvatten i byggnaden Gulsippan har utforts av IKEA Property AB. Tyréns medverkade vid ett
pumpforsok april/maj 2020 med syfte att utreda pumpningens omgivningspaverkan for att tydligt
kunna besvara inkomna fragor fran Lansstyrelsen i tillsynsarende 535-1014-2020. Pumpforsoket
syftade till att aterspegla den verkliga driftssituationen nar pumpen var i drift. Utférande, resultat
och slutsatser fran ndamnda pumpforsok redovisas i tidigare inlamnat bemétandel i drende 535-
1014- 2020. Pumpforsoket visade att den pumpning som IKEA Property AB utfort under 2017-2020
hade en mycket lokal paverkan pa grundvattennivaerna. P3 ett avstand av 15 m fran pumpbrunnen
sanktes grundvattennivan med ungefar 0,1 m. 2021-05-05 fattade Lansstyrelsen beslut om att
avsluta namnda arende utan vidare atgard. | motivet till beslutet anger Lansstyrelsen bland annat att
”Utifran de uppgifter som verksamhetsutévaren har redovisat bedémer Lansstyrelsen att
paverkansomradet ter sig vara lokalt och halla sig inom verksamhetsutovarens fastighet.” De
grundvattenrér som anvandes for bedémning av naturligt férekommande sdasongsminimum vid
utbyggnaden av Backsippan2 bedémdes vara opaverkade av den lokala pumpningen vid Gulsippan.
Det ska ocksa betonas att pumpen vid Gulsippan endast var aktiv i den man det behoévdes, d.v.s. nér
grundvattennivaerna var héga. Pumpens start- respektive stoppniva mattes in i samband med
pumpférsoket.

Kommentar: Nedanstdende dokument ar det vi grundar vart argument pa (Lansstyrelsens drende
1014-2020). Skrivet och undertecknat av Sandra Martinsson pa Tyréns. Det framgar att pumpning
forekommit @ 45-50m3/dygn i snitt under 2,3 ar enl egen utsago. Paverkansomradet har inte
ifragasatts. Daremot det faktum att matning gjordes parallellt gor att tillforlitligheten bor
ifragasattas. Att arendet avslutas beror pa att pumpningen upphérde.
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FRAGA 2B - HAR NI SOKT TILLSTAND FOR AVSANKNINGEN? OM INTE, HUR MOTIVERAR NI
AVSAKNADEN AV TILLSTAND?

Inget tillstand har sokts for grundvattenbortledning enligt 11 kap. MB. Mot bakgrund av att
pumpbrunnens paverkan pa grundvattennivaerna ar mycket lokal (se resonemang i svaret till
fraga 2 f) bedoms pumpningen inte medféra skada pa allméanna eller enskilda intressen.
Darmed beddms undantagsparagrafen, 12§ 11 kap. MB, kunna tillampas.

FRAGA 2C - AR DET ENDAST GRUNDVATTEN SOM PUMPAS BORT ELLER AVEN DAGVATTEN?

Pumpbrunnen &r inte ansluten till nagra dagvattenledningar eller andra draneringsledningar
varfor det i huvudsak bedoms vara grundvatten som pumpas och avleds.

FRAGA 2D - VART LEDS VATTNET SOM PUMPAS BORT?

Uppumpat vatten avleds till det kommunala dagvattennatet.

FRAGA 2E - HUR MYCKET VATTEN AR DET SOM PUMPAS BORT PER DYGN?

Det finns ingen flodes- eller vattenmatare installerad. Baserat pa pumpens bedomda
kapacitet under de aktuella férhallandena samt registrerade gangtider har den i genomsnitt
pumpat ca 45-50 m?/dygn under de totalt ca 2,3 ar da den varit i drift. Detta ar ett grovt
uppskattat genomsnitt sett dver hela den tid pumpen varit i drift och det angivna flédet ska
darfér beaktas med viss férsiktighet. Mot bakgrund av bland annat gangtidsméitarens
begransade noggrannhet samt kunskap om omradets geologi och hydrogeologi i stort
bedoms flodet utgéra en dverskattning snarare dn en underskattning.



Stoppnivan inmattes till ca +136,9 och startnivan till ca +137,15. Under perioder med laga
grundvattennivaer (lagre dn +136,9) var pumpen saledes inte aktiv. Detta innebar att vid
grundvattennivaer som motsvarar bedémt naturligt forekommande sdsongsminimum (+136,4)
utférdes ingen pumpning. Mot bakgrund av ovanstaende resonemang bedéms angivet naturligt
forekommande sdasongsminimum (+136,4) vara baserat pa ett representativt underlag.

Kommentar, punkt 3 Bedémningen i kapitel 9 i den hydrogeologiska utredningen avser
grundvattensankningen som var aktuell fér den djupare grundlaggningsnivan, innan man anpassade
byggnaden. Eftersom grundlaggningsnivan hojdes ar det inledningsvis framtagna paverkansomradet
inte langre aktuellt. | yttrandet ndmns en fardig golvniva pa +134,9 vilket ar en felaktig uppgift.
Kallaren i byggnaden Gulsippan, som byggdes 2012-2013, har en fardig golvniva pa +136,3-136,5
enligt relationshandlingar. Byggnaden Backsippan, som byggdes 2022, har en fardig golvniva pa
+137,79 (kédllarplanet) med lokalt djupare delar dar golvniva ligger pa +136,94, vilket har redovisats i
tidigare inlamnade handling3 . WSP har uppmatt grundvattennivaer mellan +137,3 och +138,5 i olika
grundvattenror utspridda inom fastigheten vid tva mattillfallen augusti november 2011. | Figur 1
visas de grundvattenror som WSP installerade 2011 tillsammans med de grundvattenrér som har
anvants for kontroll och uppféljning under byggskedet. Som framgar av figuren lag grundvattenréren
fran 2011 (som inte ldngre finns kvar) i den centrala och norra delen av fastigheten. Inga
grundvattenror installerades i den sédra delen av fastigheten, dar grundvattennivaerna p.g.a. den
naturliga gradienten ligger som lagst4 . De grundvattenrdor som har anvants for kontrollerna ligger
mer utspridda inom fastigheten jamfort med grundvattenréren fran 2011, med fokus pa den sodra
delen kring aktuell utbyggnad. Tva mattillfallen i grundvattenror som i huvudsak ligger i den norra
delen av fastigheten ar ett otillrdckligt underlag for att dra slutsatser om eventuella langsiktiga
forandringar av grundvattennivaerna i anslutning till aktuell utbyggnad. | Tabell 1 visas en dversiktlig
jamforelse mellan de enstaka uppmatta grundvattennivaerna 2011 och uppmatta grundvattennivaer
2023 i de befintliga grundvattenror som ligger narmst i forhallande till grundvatten réren fran 2011.
Som framgar av jamforelsen finns det inga anmérkningsvarda skillnader.

Som framgar av ”PM Uppfdljning av grundvattennivaer Backsippan, Aimhult” har huvuddelen av
urschaktningen utférts ned till nivaer mellan +136 och +137. Pastaende att “man under detta projekt
sankt grundvattnet ned till +135” ar darfor inte korrekt. | yttrandet satts den avsdnkta
grundvattennivan i schakten i relation till grundvattennivaer som uppmatts i andra delar av
fastigheten vid enstaka mattillfallen 2011. Detta ger inte en korrekt bild av avsankningen i schakten.
Pastaendet att man “gjort en sdnkning pa 2,2 - 3,5 meter av grundvattnet” stimmer saledes inte.
Om grundvattennivan antas ha sankts av till ca 0,5 m under schaktbotten innebér detta att
grundvattennivan har sankts till ca +135,5-136,5 i schakten. Vid laget for aktuell utbyggnad ligger de
lagsta uppmatta grundvattennivaerna fore utbyggnaden pa +136,3 till +136,5. Jamfort med dessa
naturligt forekommande lagsta nivaer kan den maximala avsdankningen i schakt uppskattas till ca 1 m
(inom delar av utbyggnaden). Den storsta grundvattensankningen bedéms ha varit kortvarigt i de
djupaste delarna av schakten Betraffande "de laga golvnivaerna (ca +136 enl ritning i PM)” sa ska det
betonas att nivan for Backsippans kallargolv har hojts till +137,79. Vidare ar pastaendet om konstant
reglering av grundvattennivan felaktigt. Det sker ingen permanent grundvattenbortledning kring
nagon av byggnaderna. Det har inte skett ndagon grundvattenbortledning sedan den tillfalliga
lanshallningen avslutades 2022-06-29.

Kommentar: Enl det diarieférda ritningsunderlag som lamnats in for bygglovsansokan ar det dessa
matt som galler. Ev andringar bor ha gjorts via anstkan om andrat bygglov (Ikea property har sokt



detta for bl.a tranformatorstation och en utokning av byggnadshojd) men ingen andring av fardig
golvhojd har sokts enl MoB’s arkiv.

Kommentar, punkt 4 Riskbeddmning med avseende pa grundvattenbortledning har utférts och
redovisas i den hydrogeologiska utredningen. For att minimera riskerna har byggnaden anpassats
(grundlaggningsnivan hojts) vilket ocksa beskrivs i den hydrogeologiska utredningen. Kontroll och
uppfoéljning har utforts och jamforts mot tidigare matningar. Tidigare uppmatta grundvattennivaer
beddms vara representativa enligt resonemang under punkt 2.

Kommentar: Samtliga kommentarer ar baserade pa den utredning som diarieférts i samband med
detaljplan och ansdkan om bygglov. Vi utgar ifran att den ar korrekt eftersom ingen ny version
tillhandahallits till MoB. | riskbedomningen bor atgarder finnas med om skador bérjar uppsta. Da
Ikea property informerades om skador i februari 2023 borde detta ha utretts da. Enl
granskningsutlatandet for detaljplanen finns féljande att lasa:

“Det framgdr fran utredningen (sammanfattning av geotekniska férutsdttningar) att for att
undvika skador orsakade av sdttningar i kringliggande bebyggelse ska

vibrationsmdtningar och mdétningar av markrérelser ske kontinuerligt under byggtiden

sd att eventuella rérelser i marken omedelbart upptécks och arbeten kan stoppas innan
skador sker”

En liknade formulering bor finnas i riskbedéomningen och da Ikea Property informerades om
pagaende skador som kunde harledas till markrorelser redan tidigt 2023 borde arbetet ha stoppats
for utredning. Vi konstaterar att ingen riskbedémning har kunnat uppvisas. Resonemanget under
punkt 2 bor bortses ifran da det motsags helt av tidigare uppgifter fran Tyréns/lkea Property till
Lansstyrelsen i arende 2020-1014.

Kommentar, punkt 5 Betrdffande kommentaren ”Da man saknar korrekta varden pga parallell
grundvattenreglering....” hanvisas till svar under punkt 2 dar det framgar att den lokala pumpningen
som utférdes 2017-2020 inte har paverkat det underlag som bedémningarna baseras pa. | yttrandet
namns sattningsskador pa sju fastigheter men till yttrandet har det endast bifogats uppgifter
avseende en fastighet. Varken i yttrandet eller bifogat material finns stod for pastaendet ”...med
enhallig bedomning att sattningar uppstatt pga vattenverksamhet pa angransande fastighet...”.

Kommentar: D3 detta inte dr en grupptalan i domstol behover inte beldgg framvisas for att fler
fastigheter skadats. Men det faktum att IKEA Property redan ersatt ett flertal fastighetsagare i
omradet for sattningsskador motsager pastaendet om att undertecknad &r ensam om att ha fatt
sattningsskador. Om inte pumpningen paverkat sa kunde man ju lika garna latit bli att pumpa, sokt
tillstand eller fortsatt trots avsaknad av tillstand. Om man i besiktningsprotokollen inte ser att det &r
sattningsskador kan hjalp att tolka protokollen ombesérjas. Da var fastighet ar besiktigad utan
anmarkning innan byggstart och nu har sattningsskador enl 2 av 3 besiktningsorgan ar detta en icke
fraga.

Kommentar, punkt 6 For bedomning av grundvattensankning i schakt se svar under punkt 3. Tyréns
beddmning i den hydrogeologiska utredningen att "den planerade grundvattenbortledningen ar att
betrakta som tillstandspliktig vattenverksamhet” avser grundvattensdnkningen fér den djupare



grundlaggningsnivan innan man anpassade och hdjde grundlaggningsnivan for Backsippan. Med
anpassning av byggnaden och minimering av grundvattensdnkningen sa att inte normalt
forekommande sdsongsminimum underskrids bedémdes inte nagra allménna eller enskilda intressen
skadas. Detta beskrivs mer ingaende i den hydrogeologiska utredningen. Det rader samstammighet
kring det faktum att det férekommer sattningar i omradet. Aimhults kommun beskriver i sitt
yttrande att man inte har noterat nagra férandringar av dessa problem over tid. Saledes har
sattningar pagatt i ungefar samma omfattning dven fére IKEA:s byggnationer. | Gvrigt hanvisas till
svar under ovriga punkter. Sandra Martinsson Hydrogeolog Tyréns Sverige AB

Kommentar. Da nagon pumpade 45-50m?3 vatten/dygn pa aktuell fastighet ndr de matningar som
Tyréns refererar till som “sdasongsnormala” ar de att betrakta som ej korrekta. Det ndarmsta vi
kommer en korrekt siffra ar WSP’s matning under en enl SMHI mycket torr period, dvs +137,3 och
+138,5

Kv Gardet 2, AlImhult Sammanfattning besiktningar i samband med IKEAS kontorsbygge. Férsta
besoket gjordes 2022-02-18 Besiktningar har gjorts under perioden fram till 2024-03-25 Huset &r
uppfort ca 1930 med stenfot samt trastomme Vibrationsmatning har utforts under hela byggtiden
pa grannfastigheterna bagge sidor. Tillatna varden framgar av utférd riskanalys. Inga viarden som
Overskrider de tillatna har registrerats. Inga sprickor som kan hanforas till sattningar i grunden har
konstaterats. Eventuella férandringar i fastigheten kan darfor ej anses arbetsrelaterade.

C S Teknik 2024-04-05

Sten-Ake Carlsson

Kommentar. D3 CS Teknik ar en av tre som besiktigat fastigheten och ar den enda som inte kunnat
forklara hur skadorna uppstatt valjer vi att ha 6verseende med hans skriftliga utlatande enl ovan.

Infor byggstart besiktigades fastigheten utan anmarkning, nu nar tre olika foretag besiktigat
fastigheten ser vi en stor variation i dokumenterandet av skador (CS Teknik har utlamnat ca 80-90%).
Detta tyder pa att han inte ar objektiv i sitt arbete, precis som nar Sandra Martinsson via Tyréns
svarar pa IKEA Propertys pumpning under 2017-2020. Nagot som visar att man dels inte ar objektiv i
sitt agerande men ocksa att man ju var fullt medveten nar matningar utférdes under 2019.



