
AnsnnoovrsNrNG
f<ir

Bostadsrflttsfiiren i n gen Silvergi utaren

Styrelsen fir hdrmed avge irsredoyisning fcir perioden zorz-or-oL tiJI zolz-tz-3t.

r 6NvAT,tNmGSBERATTEL SE

Fastighgl
A Hejaren 16, Sundbybergs kommun

Kyrkogatan rr
t7z 32 SIINDBYBERG

Styrelse
Sryrelsen har haft folande s2mm2s5i1'ring;

Bjcirn Klebe ledamor ordforande
Softa Stigendal ledamot
Paul Andersson ledamot
Reine lennart Suomstedt ledamot
ELin Sundin suppleant

Johanna Tegelman suppleant

Revisor

Jonas Svensson Ernst & f6rrng AB Uppsala

Valberedning
Valberedning har varit Lars-Erik Lundberg (sammenkallande) och Roger f,kman.

!'ff1snin g och fdrvalmi n g
- Styrelsen har under iret arbetat med flera forsningsangeligenheter under verksamhetsiret samt avhillit

ro ordinarie prorokollforda sryrelsemoten, t extra insatt styrelsemote srmt den ssdvanliga irsstlmman.

Ordinilis fglsningsstlmma holls den zz maj zo:-z.

Forenhgen har kopt fastigheten Hejaren 16 genom forvdrv av samtliga aktier i Besqab Solbacka AB.
Akriebolaget har ddrefter silt marken till foreningen for bokf<irt vdrde. Foreningen har redovisat marken
;ll marknadsvdrde vid forviirvstillfdllet. Marken har darmed ett redovisat anskafFningsvlrde som oversriger

det skattemissiga vdrdet vilket innebdr att foreningen har en uppskjuten skatteskuld om fcirenlngen skulle

sdlja marken. Di fcireningen inte har en sidan avsikt vdrderas skatteslculden till o kronor.

Foreningen har i samband med kcipet av fastigheten tecknat entreprenadavtal med

Besqab Projekturveckl i ng AB.

Byggfelsfiirsektiog lr tecknad i Gar-Bo Forslkrings AB'

Total byggr?itt bostlder och garage dr c:a 3 z7o m2 varav c:a z r54 m2 utg6r fakdsk lagenhetsyta (BOA),
AB Bostadsgaranti har utstdllt en sdkerhet for inbetalda insatser.

Den ekonomiska fdrvaltningen har skotts av Besqab Forvaltning AB,
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Bostadsrdtrsforen i n gen Silvergjutaren
Org nr 7696n-6693

V e r ks amh e t tb e s ktia ni n g
Under iret har sryrelsen arbetat med flera foreningsangeliigenherer. Vdsentliga hendelser och aktiviterer
som sryrelsen har arbetar med under zorz bar varit fciljande:

" overliimning av foreningens forvalming frin Besqab att bedriva i egen regi.

' Genom-fdrt upphandhn g ev Ly ekonomisk fowaltare di avraler med Besqab pelyfgning AB upphor per den
sista december zorz, Fem leverantorer ftck mdjlighet att ldmnat in offert och efter utvlrdering av dessa,
m.ed h?insyn taget till blde kvalitet och pris, beslutade sryrelsen an ge uppdraget till Deloicce att frin och
med zor3 hanrera fessningens ekonomi,

. I samband med civerldmningen frdn Besqab har sryrelsen uppmiirksammat och plkallar aft det finas en del
otydligheter i de servirutsavtal som fims upprdrtade mellan Brf Silvergjutaren och Brf Silverfabriken,
F<irklarande text f6r att underldtrx lslkningen av dessa har uppriittars samr omarberning av vissa servitutsavtal
har gjorts. Brf Silvergjutaren har godkdnt den forklarande tollcningen och nu invdntas ert godkdnnande ocksfr
av Brf Silverfabriken, Direfter kommer dema dokru:renr att signeras av bdggeforenirrgarna.

' Fcirhandlat om avtal for el, stiid och fastighetsskotsel for att s#nka foreningens kostnader framgent,

' I samband med inbrottet i borjan pi aret forst?irkres och iagades dcirren nere i rrapphuser, sarnr arr dorren till
Ear^getftck en ny mekanism.

' En sandlida har infcirskaffats gemens,rmt med Brf Silverfabriken for arr underletra arbetet med
vi:rteru:rderhill.

' Inforskaffat ett brandsdkert arkiveri:rgsskip for aktivering av dokr'-ent och fslgningsmaterial.

' For att fcirbdttra lsnhflllningen av vira gemensamma utryrnmen har ytterligare entr6martor infcirskaffats till
hissen och garaget.

' Uppreftat register for ldgenhets-, garage- och fasdghetsnycklar samr implemenrerar ruriner for kvitrens av

ldgenletsnycklar vid overlttelser och vid tillverkning av nya nycklar kopplade till fasdgheten.

. Inforskaffat och monterat en "doda-yinkel-spegeltt vid ga;nget.

. Inforskaffat etr ndt till barnens sandlida for att hilla sandlidan fri ftin kattavforing.

. Undersokt mojligheten for boende pi nedre plan att sltta upp insynsslcydd vid sina uteplatser samt upprdttat
godkanda rirningar for ufiFormningen av dessa.

. Tillsett att buskar och rdd som har varit doda eller hte mitt bra har byts ut mot nya.

. En mindre reparation av garagepotten har gjorts under iret pga av en skada.

Steddag
Tvi sriiddagar, som avslutats med gemensam grillning, har genomforrs med en dag pi viren och dag pi
hosten. Mindre milerier, spackling och stidning genomfordes iasrnhus. Garaget st?idades och gemensa".-a
ytor utomhus lrattades och plockades pi skrdp.

Hernsida
Foreningen har en hemsida for att enkelt kunna ni ut med information till de boende och kunna serva

miklare och ovriga intressenter vid forsiilning och dylikt. Hemsidan uppdateras kontinuerligt av sryrelsen.

Ourigt
I sluter pi Sret togs beslutet att del av undercentralen ska goras i ordning till ett motesutrymme for
sryrelsen samt fdrvari.ng av foreningens arkiveringsskip, viktiga dokument, mm. Derta arbete genomfordes
i borjan pi zotS och ett stort tack riktas till Paul Andersson, 3j6rn Klebe, Henrik Tillman samt Henrik

]ohansson for vdl udorr arbete med att ieldningstiilla sryrelserummet. Ett siirskilt tack tiII Paul som ocksA.

ordnat p6d ulluslning sA som dator, skdrm mm som donerats att nyttjas i det nya sryrelserummet.
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Bostadsrlttsforeningen Silvergj utaren
Org nr 7696rt-6699

Fastigheten
p$vsningens hus och mark har i allt viisendigt flrdigst?illts frem till sista inflytmingen i april zorr.
Vissa utomhusarbeten och ft-nplanering har fiirdigstillrs i sin helhet i juni minad zorr.

Garanddden ir 5 ir och garandbesikuring sker under viren zor3.

Ekonomi
Fastighetens taxeringsvirde under zo tz.

Byggnad
Mark
St'nma

3o OOo OOO

tt 8oo ooo

41 8oo ooo

pqs6ningens verksamheten beskattas som ett privatbostadsf<iretag.
Med privatbostadsftiretag avses bl.a. en svensk ekonomisk forening vars verksamlet till
klart civervlgande del bestir i att et sina medlemmat dllhandahilla bostider i byggnader
som igs av fdreningen.

Kom-unal avgift ftir ir r - 5 efter faststdllt vZirdelr (zorr) utgir ei. Fbr 5r 6 - ro utgir halv
kommunal wgjft.Fr.o.m. ir n utgfu hel kommunalwffi enligt gdllande regler.

Fasdgheten dr fullviirdesf<irs?ikrad i Liinsfcirsiikringar.

Dispositionsf6rslag
Styrelsen foreslir att, 

^v 
disposition tllgdngliga medel utgiirande,

balanseratresultat 71 525
reservering till fond for yttre underhlll -25 732

iterstir tillfdreningsstdmmans fdrfogande 46 39?

och irets resultat -io 274

t6 ttg
balanseras i ny rfikning.

Betr2iffande fcireningens fnansiella stillning i owigc hinvisas dll foljande resultat-
och balansrikning, med norer.
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B ostadsrirtsfcireningen Silvergj utaren
Org nr 76g6tt-6693

RESULTATRJKNING
t JANUARI - 3r DECEIVIBER

RORETSENS INTAKTER
Int?ikter

RORXLSENS KOSTT{ADER
Driftskosmader
Personalkosfnadef
Avskrivningar av materiefla anliiggningsdllgangar

:RORXLSER.EST]LTAT

:RE SULTAT FRAN TINANSIELLA POSTER
Ovriga renreintekter och I i kn ande resultatposter
Rdntekostnader och li Ln ande resultarposter

R.E SULTAT FORX BOKSLUTSDISPOSITIONER OCI{ SKATT

Anrrs RESILTaT
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BAIANSR.AKIIING DEN 3 1 DICEMBER

TILLGANGAR

ANLAG GNINGS TILLGANGAR
MATXRIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader

SUMMA ANLACCMTTCSULLGANGAR

OMSATTNINGS TILL GANGAR
KORTTRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar
Owiga fordringar
Fcirutbetalda kostuader och
upplupna intdkter

KASSAOCIIBANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMATILLGANGAR

EGET KAPITAI AVSATTNINGAR OCH SKT'LDER

EGETKAPITAI
Bundet eget kapital
Insatser
Fairen i n gens reparationsfond
fdr yttre underhill

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

SIIMMAEGET KAPITAI

LANGFRTSTIGA SKT'LDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKTILDXR
S kulder till kreditinstitur
Leverantcirsskulder
Owiga kordrisciga skulder
Upplupna kostnader
och forutberalda intikter

SUMMAXGET KAPITAI.,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

STALLDA SAKERIIETER OCH ANSVARSFORSINDELSBR
Stiillda slkerheter, fasrighetsinteskningar

A:rsvarsforbindelser
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Bosradsrdttsforerringen Silvergjutaren
Org nr 76g6rt-6693

NOTER MED RXDOVISNINGSPRINCIPER OCI{ KOMMENTARER
Arsredovisningen iir uppriittad enligr Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens reko-rt'endadoner.

Belopp anges i kronor om in[e annar anges.

Tillgingar och skulder har redovisats rill anskeffningsvlrden om inre annar anges nedan.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknats inflyta.

Avskrivning av byggnader sker progressivt. Dema innebdr acr avsklivnin gameiprocent okar
under nyttjandeperioden, Byggnaderna skrivs av rjver en beriiknad nptiandeperiod pfl roo [r
Avskrivningen, nedan uttryckt i procent, avser jdmfdrelse med fasrighetens
anskaf6ringsvdrde exkl. mark.

Byggnad

NOll r
ROR-ELSENS INTAKTER
.Arsavgifter
Hyror p-platser

TOTAIT ROR-EL SENS INTAKTER

NOT'z
RORELSENS KoSTNADER
Fastighetsskdtsel och 5fiidni ng
Fastighetsskri tsel enueprenad
Trappstddnin g enueprenad
TradgArd
Sersiceawal
Fiirbru.kningsm ateri al

Reparationer
Portar, lis
6*igt

Taxebundna kostnader och uppvnrmning
Fastighetsel
Uppvdrmning
Vatten och avlopp
SophAmrnl"g
Snorcijning
Owigt

6wiga driftskostnader
Forsdkring
Kabel-TV

Owiga 66*a[tn i n gs- och rdrelsekostuader
Revisionsarvode (extern revisor)
Fdrvelmingsarvode
Administration
I(orttidsinventarier

SUMMA DRTFTSKOSTNADER
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Forts. Not z
PERSONAIKOSTNADER
Anstiillda och personalkosrnader
Foreningen har ej haft anstdlld personal
fcir fastighetssk6tsel

Loner och arvoden
Sociala kostnadsr

SUMMA PBRS ONAI,KO S ThTADER

AVSKRTVNINGAR AV MATERIELLA

^{NLAG 
GNINGSTILLGANGAR

dyggnad .

NOT 3

^\XSUI,TAT FRAN FINANSIELLA INvESTERINGAR
Riinteintikter
dvriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader
Riintekostnader for finansiering av fasdgheten

B ostadsriit tsforeningen Silvergjutaren
Orgnr 7696tt-6693
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NOT 4
MAIERIELLA A}ILAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCIIMARK
Ackumulerads ansft affni n gwirden
Vid Srets borjan
Nyanskaftringar

,-_Utgiende 21s[a ffrr i n gsvdrde

Ackunulerade avskrivlingar enligt plan
Vid irets borjan
Arets avskrivning enligt plan

^Utgflende 
ackumulerad avskrivning enligc plan

Mark
Hejaren 17, uppliten med iganderdtt

PLANENLIGT RESTVARDE IrID ARETS SLUT

fxassingwdrden
Taxeringsvirde byggnad
TaxeringsvArde mark

Fastighetens tareringsvirden 6r uppdelat enligt f6ljande
Bostdder
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Bos tadsrdttsforeningen Silvergj utaren
Org nr 76g6tt-6693

NOT 5
EGIIT KAPITAL
Iusatser, repiuationsfond, resultat

Iagiende balans

Vinstdisposition
Reservering till ytrre fond
Arets foriindring

SUMMAEGET KAPITAL

Tnsats-ei

83 4oo ooo
vinst -Afets,resultat ,Surnma

8z 525
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83 4Bz 525
1J- OOO

25 732

1t ooo
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25 rJ2
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OVNTCE KORTFRISTIGA SKULDER
20tt

Avdragna kfillskatter
Skulder entreprenor
6vrigt

UPPLUPNA KOSTNADER
FORUTBETAIDA INTdKTER

20!L

t7 498 Avgifter och hyror
I o4z Vlime

o
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NOT 6
OwJGAFoRDRTNGAR

Fordringar entreprenor

F ORUTBETAI,DA KO STNADE R
UPPLUPNA INTAKTER

KabelTV, bredband
Ftirsdkring
Oorig,
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z 526 Fasrighetsskatt
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NOT 7
SKI'LDER TILL KR-EDITINSTITUT

Fasrighetslfln SBAB zzt57 g t 4
Fasrighetslin SB AB zzt57 gzz
Fas tighetslin SB AB zzt 57 9 3o
Fastighetslin SB AB zzt 57 g 57

Laneskuld med fOrfallodag hom 5 ir

Lineskuld med f<jrfallodag efter 5 ir

Su.mrna skulder till kreditinstitut

Avgir kor&istig del av lineskuld
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Bostadsrdttsforeningen Silvergjutaren
Org nr 7696tt-6693

Sundbyberg zot3-o4- lO

Paul Andersson

,fl"r* <?/-t /rr-"-z
Reine Lennart Strdmstedt

Vir revisionsberiittelse betrdffande denna irsredovisning har avgivits den zoq-o4- Z 6
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Vi tillstyrker diirfcir att fdreningsst6mman faststdller
resultatriikningen och balansrdkningen for fdreningen.

RevisionsberHttelse
Till fdreningsstfrmman i bostadsrdttsfdreningen silvergjutaren, org.nr 7696rr-6693

Rapport om Srsredovisningen

Vi har utfrirt en revision av Srsredovisningen for
bostadsriittsfdreningen Silvergjutaren frjr 3r 2012.

Sf yrelsens ansyar fiir drsredovisningen

Det tir styrelsen som har ansvaret f6r att upprdtta en
6rsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
Srsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som
styrelsen bedrimer iir ncidviindig fcir att uppriitta en
Srsredovisning som inte innehEller v;iseniliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pE oegentligheter eller pi fel.

Revrsorernas ansyar

VErt ansvar dr att uttala oss om Srsredovisningen p5
grundval av vEr revision. Vi har utfdrt revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi fdljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen fcir att uppn6 rimlig
s;ikerhet att Srsredovisningen inte innehSller v6seniliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgdrder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
Srsredovisningen. Revisorn viiljer vilka 6tgErder som ska
utfciras, bland annat genom att bed6ma riskerna f6r
viisentliga felaktigheter i Srsredovisningen, vare sig dessa
beror pE oegentligheter eller pA fel. Vid denna risk-
bedcimning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som dr relevanta f6r hur f6reningen uppriittar
Ersredovisningen fOr att ge en rdttvisande bild i syfte att
utforma gransknings8tgdrder som dr aindamSlsenliga med
hdnsyn till omsteindigheterna, men inte i syfte att gdra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocks8 en utvdrdering av dndamEls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i

Srsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh;imtat tir tillrdckliga
och ;indamSlsenliga som grund fdr vSra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen uppr;ittats i
enlighet med Srsredovisningslagen och ger en i alla
vEsentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens
finansiella st5llning per den 31 december 2OI2 och av dess
f inansiella resultat fcir Sret enligt Srsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen iir frirenlig med Srsredovisningens
Ovriga delar.

Rapport om andra krav enligt lagar oeh andra
fiirfattningar
Utdver vEr revision av firsredovisningen har vi dven utfdrt
en revision av fdrslaget till dispositioner betrdffande
fdreningens vinst eller frirlust samt styrelsens f6rvaltning
fdr bostadsriittsfrireningen Silvergjutaren fdr 61 2012.

Sfyre/sens ansvar

har ansvaret fdr fcirslaget till
e fcireningens vinst eller forlust.
m har ansvaret f6r fdrvaltningen

Reyisorernas ansyar

VErt ansvar iir att med rimlig s5kerhet uttala oss om
f6rslaget till dispositioner av fcireningens vinst eller fcirlust
och om fdrvaltningen p5 grundval av v6r revision. Vi har
utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fOr vSrt uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller frjrlust har
vi granskat om fdrslaget iir fiirenligt med bostadsriitts-
lagen.

Som underlag fdr v6rt uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver v6r revision av 6rsredovisningen granskat v5seniliga
beslut, 6tgtirder och forh8llanden i frireningen fcir att kunna
bedcima om nSgon styrelseledamot iir ersrittningsskyldig
mot f0reninqen. Vi har 6ven granskat om n6gon
styrelseledamot p3 annat siitt har handlat i strid med
bostadsriittslagen, Srsredovisningslagen eller fcireningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillrrickliga
och iindam6lsenliga som grund fdr vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i fcirvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsEret.

Uppsala den lfr 1i7 2OI3


