Bostadsrittsforeningen Silvergjutaren
Org nr 769611-6693

ARSREDOVISNING
for
Bostadsrittsféreningen Silvergjutaren

Styrelsen fir hirmed avge drsredovisning fér perioden 2012-01-01 till 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet

Hejaren 16, Sundbybergs kommun

Kyrkogatan 11

172 32 SUNDBYBERG

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Bjom Klebe ledamort ordférande
Sofia Stigendal ledamot
Paul Andersson ledamot
Reine Lennart Strémstedt ledamot
Elin Sundin suppleant
Johanna Tegelman suppleant
Revisor

Jonas Svensson Ernst & Young AB Uppsala
Valberedning

Valberedning har varit Lars-Erik Lundberg (sammankallande) och Roger Ekman.

Forening och forvaltning
Styrelsen har under dret arbetat med flera foreningsangeligenheter under verksamhetsiret samt avhillit

10 ordinarie protokollférda styrelsemoten, 1 extra insatt styrelseméte samt den sedvanliga drsstimman.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 22 maj 2012.

Féreningen bar kopt fastigheten Hejaren 16 genom forvirv av samtliga aktier i Besgab Solbacka AB.
Aktiebolaget har direfter salt marken till féreningen for bokfért virde. Féreningen har redovisat marken
till marknadsvirde vid férvarvstillfillec. Marken har dirmed ett redovisat anskaffningsvirde som 6verstiger
det skattemissiga virdet vilket innebir att foreningen har en uppskjuten skatteskuld om foreningen skulle
silja marken. D4 féreningen inte har en sidan avsikt virderas skatteskulden till o kronor.

Féreningen har i samband med kopet av fastigheten tecknat entreprenadavtal med
Besqab Projektutveckling AB.

Byggfelsforsikring dr tecknad i Gar-Bo Forsikrings AB.

Total byggritt bostider och garage ir c:a 3 270 m? varav c:a 2 154 m2 utgor fakrisk igenhetsyta (BOA).
AB Bostadsgaranti har utstillt en sikerhet fér inbetalda insatser.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Besqab Forvalining AB.
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Bostadsrittsforeningen Silvergjutaren
Org nr 769611-6693

Verksambetsheskrivning
Under 4ret har styrelsen arbetar med flera foreningsangeligenheter. Visentliga hindelser och aktiviteter
som styrelsen har arbetat med under 2012 har varit féljande:

» Overlimning av féreningens férvalting frin Besqab att bedriva i egen regi.

* Genomfre upphandling av ny ekonomisk férvaltare d avtalet med Besqab Férvaltning AB upphér per den
sista december 2012, Fem leverantérer fick mojlighet att limnat in offert och efter utvirdering av dessa,
med hdnsyn taget till bide kvalitet och pris, beslutade styrelsen att ge uppdraget till Deloitte att fran och
med 2013 hantera féreningens ekonomi.

* I samband med Gverlimningen fran Besqab har styrelsen uppmirksammat och pakallat att det finns en del
otydligheter i de servitutsavtal som finns uppréttade mellan Brf Silvergjutaren och Brf Silverfabriken.
Forklarande text for att underliitea tolkningen av dessa har upprittats samt omarbetning av vissa servitutsavtal
har gjorts. Brf Silvergjutaren har godként den forklarande tolkningen och nu invintas ett godkinnande ocksd
av Bif Silverfabriken. Direfter kommer detta dokument att signeras av bigge foreningarna.

* Férhandlat om avtal for el, stéd och fastighetsskdtsel for att siinka foreningens kostnader framgent.

* I samband med inbrottet i bérjan pa aret forstirktes och lagades dérren nere i crapphuset, samt ate dérren till
garaget fick en ny mekanism.

* En sandlida har inférskaffars gemensamt med Brf Silverfabriken for att underlirca arbeter med
vinterunderhall.

* Inforskaffat ett brandsikert arkiveringsskap for aktivering av dokument och féreningsmaterial.

» For att forbittra renhdllningen av vira gemensamma utrymmen har ytterligare entrémattor inférskaffats till
hissen och garaget.

» Upprittat register for ligenhets-, garage- och fastighetsnycklar samt implementerat rutiner for kvittens av
lagenhetsnycklar vid 6verldtelser och vid tillverkning av nya nycklar kopplade till fastigheten.

+ Inférskaffat och monterat en “déda-vinkel-spegel” vid garaget.
» Inforskaffat ett nit till barnens sandlida for atr halla sandldan fri frin kattavféring,

» Undersskt méjligheten fér boende pa nedre plan att sdtta upp insynsskydd vid sina uteplatser samt upprittat
godkinda ritningar for utformningen av dessa.

» Tillsett att buskar och trid som har varit déda eller inte matt bra har byts ut mot nya.

+ En mindre reparation av garageporten har gjorts under ret pga av en skada.

Stéddag
Tv4 stiddagar, som avslutats med gemensam grillning, har genomférts med en dag pa viren och dag pa

hésten. Mindre mélerier, spackling och stidning genomférdes inomhus. Garaget stidades och gemensamma
ytor utomhus krattades och plockades pa skrip.

Hemsida
Féreningen har en hemsida for att enkelt kunna n ut med information till de boende och kunna serva

miklare och dvriga intressenter vid forsiljning och dylikt. Hemsidan uppdateras kontinuerligt av styrelsen.

Ovrs

I sluﬁt pa aret togs beslutet att del av undercentralen ska géras i ordning till ett métesutrymme f6r
styrelsen same forvaring av foreningens arkiveringsskap, viktiga dokument, mm. Detta arbete genomférdes
i borjan p& 2013 och ett stort tack riktas till Paul Andersson, Bjérn Klebe, Henrik Tillman samt Henrik
Johansson fér vil utfére arbete med att iordningstélla styrelserummet. Ett sdrskilt tack till Paul som ocksé
ordnat med utrustning s som dator, skirm mm som donerats att nyttjas i det nya styrelserummet.
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Bostadsrittsféreningen Silvergjutaren
Org nr 769611-6693

Fastigheten
Foreningens hus och mark har i allt visentligt firdigstillts fram till sista inflyttningen i april 2011.
Vissa utomhusarbeten och finplanering har firdigstillts i sin helhet i juni minad 2011.

Garantitiden ér 5 ir och garantibesiktning sker under viren 2013.

Ekonomi
Fastighetens taxeringsvirde under 2012.

Byggnad 30 00O 000
Mark 11 800 000
Summa 41 800 000

Foéreningens verksamheten beskattas som ett privatbostadsforetag.
Med privatbostadsféretag avses bl.a. en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till
klart &vervigande del bestar i att it sina medlemmar tillhandah4lla bostider i byggnader

som #gs av foreningen.,

Kommunal avgift fér r 1 - § efter faststéllt viirdedr (2011) utgir ej. Fér &r 6 - 10 utglr halv
kommunal avgift. Fr.o.m. ir 11 utgir hel kommunal avgift enligt gillande regler.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Linsforsikringar.

Dispositionsférslag
Styrelsen foreslar att, av disposition tillgingliga medel utgérande,
balanserat resultat 71 525
reservering till fond for yttre underhill -25 132
iterstir till foreningsstimmans forfogande 46 393
och Arets resultat -30 274
16 119
balanseras i ny rikning.

Betriffande foreningens finansiella stillning i $vrigt héinvisas till féljande resultat-
och balansrikning, med noter.

.

3(9)



Bostadsrictsforeningen Silvergjutaren

RESULTATRARNING

1JANUARI - 31 DECEMBER 2012 2011

RORELSENS INTAKTER NOT1
Intikeer 1791 242 895 113
1791 242 895 113

RORELSENS KOSTNADER NOT 2
Driftskostnader -698 980 -271 892
Personalkostnader -54 454 -19 496
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar - -14 400 -2 400
-767 834 -293 788
RORELSERESULTAT 1 023 408 601 325

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER NOT 3
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 240 6 271
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 050 922 -52§ 071
-1 053 682 ~518 8o0
RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATT -30 274 82 524
ARETS RESULTAT -30 274 82 525

A
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intéikter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Féreningens reparationsfond
fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

och férutberalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

NOT 4

NOT 6

NOT 5

NOT 7

NOT 6

NOT 6

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

/

Bostadsrittsféreningen Silvergjutaren

2012 2011

107 983 200 107 997 600
107 983 200 107 997 oo
107 983 200 107 997 600
o o

112 000 o
29398 25 540
141398 25 540

442 192 490 275

442 192 490 275

583 590 515 815

108 566 790 108 513 415
83 400 000 83 400 ooo
36 132 11 000

83 436 132 83 411 ooo
46393 -11 000

-30 274 82 525

16 119 71 5§25

83 452 251 83 482 525
24 673 591 24688 670
24 673 591 24 688 670
11 200 6 463
64134 44 927

16 360 119 653

349 254 171177

440 948 342 220
108 566 790 108 513 415
24 700 000 24 700 000
inga inga
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Bostadsrittsforeningen Silvergjutaren
Org nr 769611-6693

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER
Arsredovisningen #r upprittad enlige Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens rekommendationer.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder har redovisats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
PFordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriknats inflyta.
Avskrivning av byggnader sker progressivt. Detta innebir att avskrivningarna i procent ékar

under nyttjandeperioden. Byggnaderna skrivs av 8ver en beréiknad nyttjandeperiod pa 100 dr

Avskrivningen, nedan uttryckt i procent, avser jimforelse med fastighetens
anskaffningsvirde exkl. mark.

2012 2011
Byggnad 0,01% 0,00%
NOT 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1550 892 775 413
Hyror p-platser 240 350 _ 119 700
TOTALT RORELSENS INTAKTER 1791 242 895 113
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskétsel och stidning
Fastighetsskétsel entreprenad 30 498 10 950
Trappstidning entreprenad 54 612 24 275
Tradgard 28 322 <)
Serviceavtal 11 399 2199
Forbrukningsmaterial 3 831 2198
128 662 39 622
Reparationer
Portar, lis 20239 10 375
Ovrigt 2 850 1750
23 089 12 124
Taxebundna kostnader och uppvirmning
Fastighetsel §7 273 23 502
Uppvirmning 164 183 67 271
Vatten och avlopp 40 341 12 130
Sophimtning 19 118 9167
Snoérdjning 78 635 4496
(")vrigt 2 975 220
362 525 116 786
Ovriga driftskostnader
Forsikring 20 943 9 650
Kabel-TV - 71 728 37 880
92 671 47 530
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode (extern revisor) 18 124 10 000
Forvalmingsarvode 54 000 27 000
Administration 12 244 8579
Korttidsinventarier 7 664 10250
92 033 55 829
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 698 980 271 892
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Forts. Not 2
PERSONALKOSTNADER
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har ej haft anstilld personal
for fastighetsskotsel

Loner och arvoden
Sociala kostnader

SUMMA PERSONALKOSTNADER

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
~~ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnad -

NOT 3

““RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
Ranteintikter
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintckostnader
Rintekostnader for finansiering av fastigheten

NOT 4
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
Nyanskaffningar
_ Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Arets avskrivning enligt plan
_Utglende ackumulerad avskrivning enligt plan

Mark
Hejaren 17, uppliten med dganderitt

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT

Taxeringsvirden
Tazxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvirden idr uppdelat enligt foljande
Bostdder

Bostadsrittsforeningen Silvergjutaren
Org nr 769611-6693

2012 2011

- o) o
o o

42 000 15 400

12 454 4096

54 454 19 496

54 454 19 496

14 400 - 2 400

14 400 2 400

6 240 6271

6 240 6271

1059 922 - 525 071
1059 922 5245 071
99 750 000 40 500 000
o 59 250 000

99 750 ooco 99 750 coo
-2 400 o

-14 400 -2 400

-16 800 -2 400

8 250 coo 8250000

8 250 ooo0 8 250 000
107 983 200 107 997 600
30 000 000 17 000 000
11 800 000 11 000 000
41 800 ooo0 28 ooo ooo
41 800 000 28 000 000
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NOT ;
EGET KAPITAL
Insatser, reparationsfond, resultat

Bostadsrittsféreningen Silvergjutaren
Org nr 769611-6693

(0)

[ Tnsitser Reparationsfond Balanserad vihst .@iq_t_s_:i{eﬂlggy . Summa |
In.gaenlde ba.la..ns 83 400 000 11 000 - 11 000 82 525 83 482 525
Vinstdisposition 82 525 § 82 525 °
Reservering till yttre fond 25132 - 25 132 o
Arets forindring - 30 274 30 274
83 400 000 36132 46 393 - 30274 83 452 251
NOT 6
OVRIGA FORDRINGAR OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
2012 2011 2012 2011
/(—\
Fordringar entreprenér 112 000 o  Avdragna killskatter 13 427 4 620
112 000 o} Skulder entreprenér o 115 033
Ovrigt 2933 0o
16 360 119 653
FORUTBETALDA KOSTNADER UPPLUPNA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER FORUTBETALDA INTAKTER
2012 2011 2012 2011
Kabel TV, bredband 17 657 17 498  Avgifter och hyror 117 300 129 323
Forsikring 9215 8042  Virme 27138 17 963
Ovrigt 2 526 o  Fastighetsskatt 112 000 o
29 398 25 540 S.né')réjning 51437 4496
Ovrigt 41379 19395
349 254 171177
NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT |
Langivare Rintesats ‘Belopp Belopp- Villkors-
_____ i 2012512-31 201 2011 indringsdag |
Fastighetslin SBAB 22157914 4,61% 6159 791 6170133  2016-05-25
Fastighetslan SBAB 22157922 4,40% 6 175 000 6 175 000  2015-0§-28
Fastighetslin SBAB 22157930 4,18% 6 175 000 6175 000 2014-05-28
Fastighetslin SBAB 22157957 3,98% 6175 000 6175 000  2013-05-28
24 684 791 24 695133
Léneskuld med forfallodag inom 5 ar 66 023 39 230
Lineskuld med férfallodag efter 5 &r 24 618 768 24 655 903
Summa skulder till kreditinstitut 24 684 791 24 695 133
Avgar kortfristig del av ldneskuld -11 200 -6 463
- 24 673 591 24 688 670
X



Bostadsritesforeningen Silvergjutaren
Org nr 769611-6693

Sundbyberg 2013-04- 40
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Revisionsberéttelse

Ell FRNST & YOUNG

Till foreningsstdmman i bostadsrattsféreningen Silvergjutaren, org.nr 769611-6693

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovusnmgen for
bostadsrattsforeningen Silvergjutaren for &r 2012.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en
arsredowsnmg som ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nédvéndig foér att uppritta en
arsredovisning som inte inneh3ller vasentllga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller p3 fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar & att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetlska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att &rsredovisningen inte innehaller vdsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna fér
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta f6r hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med a&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberédttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for bostadsrattsféreningen Silvergjutaren fér &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen
enligt bostadsrattslagen,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Uppsaladen Z&&/4 2013

Ernst & Young AB
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