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Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rakenskapséret 2012-07-01 - 2013-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har ett brutet rikenskapsér, som omfattar perioden 1 juli — 30 juni.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan begriinsning i tiden. Medlems ritt i foreningen, pa grund
av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttsinnehavare.

Féreningen registrerades 2007-06-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-10-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2007-06-05 hos Bolagsverket.

Foreningen Ager och forvaltar fastigheten: Stockholm Timotejen 26
Higersten
Foreningens fastighet ér beldgen med adressen Respondagatan 1-5, 126 29 Hégersten.
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Sammansiittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstiimma den 17 oktober 2012

Ordinarie:

Carin Jahn
Carina Carlgren
Bo Wernstréom
Andreas Garphult

Ordforande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Suppleanter:
Fredrik Eriksson
Anette Ekstrom
Martin Friman

Styrelsen fran ordinarie féreningsstimma den 17 oktober 2012

Ordinarie:

Carin Jahn
Carina Carlgren
Bo Wernstrém
Anette Ekstrém
Karin Ahlenius
Andreas Garphult
Rickard Osterlsf

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen.

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie:

Lena Gustavsson

Valberedning
Susanne Dymling
Fredrik Eriksson
Henrik Almén

Godkiédnd revisor

Sammankallande

Suppleanter:
Martin Friman
Hanna Berndtsson
Jonas Jonsson

Allegreto Revision AB
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Fo rcnin_gsfrﬁgor

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelégenheter och avhéllit 11 stycken protokollforda
styrelsemdten under verksamhetsaret.

Féreningen tar ut dverlitelseavgift och pantsiittningsavgift i enlighet med stadgarna.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rést tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Under aret har 6 bostadsritter Gverlatits

Vi har tréiffat avtal med en ny revisor, Lena Gustavsson pa Allegretto Revision.

Entré- och kéllarplan har mélats om.

Garantibesiktningen av sévil fastighet, gemensamma utrymmen och ligenheter har skett. Flera
besiktningspunkter har atgirdats under aret, det finns dock fortfarande flera punkter kvar att atgérda.

Lordagen den 26 maj ordnades en gemensam stiiddag tillsammans med véra systerforeningar, med stort
deltagande. En container hade hyrts for grovsopor, rabatterna rensades fran ogrés och skrép. Som avslutning
bjods pa korv med bréd och dricka.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stockholm Timotejen 26
Nybyggnadsér dr 1929, 1955 ombyggnadsar 2007-2009 och vérdear 2010.

Arets Foreg. &r

Taxeringsviirde: 70371000 69 953 000
Varav byggnader: 49018000 49 600 000
Varav mark: 21353000 20353000

Foreningen dger fastigheten Timotejen 26 med 49 medlemmar varav 48 bostadslidgenheter (2 983 kvm), och
en gruppbostad med 6 ligenheter (404 kvm). [ fastigheten finns ocksé en hyresgist, forskoleverksamhet (453
kvm). Den totala ldgenhetsytan uppgar till 3 840 kvm. Till féreningens forfogande finns 35 garageplatser,
som forvaltas av Timotejens samfillighet, beldgna i kéllarplanet.

Bostadsréttsforeningen ingar i Timotejens samfillighet, som omfattar de ytor som disponeras gemensamt
med brf. Blomsteriing och brf. Angsblomman s& som garden, poolen och garaget. Féreningens representanter
i samfillighetens styrelse 4r Carin Jahn och Bo Wernstrém. Vi dr #ven medlemmar i samfilligheten for
Radiusbacken, didr Anette Ekstrom 4r foreningens representant.

Fastigheten dr fullviirdesforsiikrad i Lansforsidkringar.

Lagen hetsfiirdelning

4st1rok 30 st 2 rok 8st3rok 5st4rok 1st5rok

Forvaltning

Den ekonomiska fdrvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Férvaltnings AB, som #éven har

upprittat forslag till arsredovisning.
Wl
5 “w
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel

T & T Forvaltnings AB
T & T Forvaltnings AB

Stidning Maries puts & stid

Snéréjning T & T Férvaltnings AB

Kabel-TV Telia

El Fortum Markets

Virme Fortum Vérme

Vatten Stockholm Vatten

Sophédmtning Trafikkontoret/Liselotte Lo6f Miljo AB
Légenhetsforteckning T & T Forvaltnings AB

Ekonomisk férvaltning T & T Forvaltnings AB
Verksamheten

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under hdsten 2012 gick vér forvaltare Birkagarden fastighetsforvaltning AB (BFAB) i konkurs. BFABs
konkursforvaltaren forsdg oss med en ny forvaltare, T & T Foérvaltnings AB. Den nya forvaltaren levde dock
inte upp till vara fSrvintningar, dérfor sade vi upp avtalat och tréffade i stdllet ett nytt med Nytorget
Fastigheter, om ekonomisk och teknisk forvaltning fran och med 1 juli 2013. Avtalet med Nytorget
upphandlades tillsammans med véara systerforeningar och samfilligheten Timotejen.

Anstiillda

Under éret har féreningen inte haft nigra anstéllda.

Fkonomi

Foreningens ekonomi ar god.

Styrelsen tycker det #r viktigt att gynna medlemar bdde langsiktigt och kortsiktigt. Vi har dérfor gjort extra
amorteringar pd foreningens lan samt haft en avgiftsfri manad under januari 2013. Arsavgiften har varit
oftriandrad under 2012/2013

Foreningen har under aret amorterat 393 500 kr vilket #r 253 500 mer 4n den ekonomiskaplanen.

D~
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Férdelning intiikter och kostnader

Intiikter Tkr
Arsavgifter 2121 kr
Hyresintikter 1 384 kr
Ovriga intikter 266 kr
Kapitalintékter 9 kr
Summa 3 780 kr

Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 189 kr
Reparation/underhéll 223 kr
Taxebundna kostnader 769 kr
Ovriga driftkostnader 417 kr
Fastighetsskatt 28 kr
Ovr.forv/rorelsekostn, 163 kr
Arvoden och loner till styrelser 58 kr
Avskrivning 176 kr
Kapitalkostnader 1547 kr
Summa 3 542 kr
Nyckeltal 201272013
Nettoomsittning, tkr 3771
Resultat efter fin. poster, tkr 210
Balansomslutning, tkr 161 230
Soliditet, % 73%
Kassalikviditet, % 373%
Snittrinta, % 3,62%
Arsavgift, kr/kvm boyta 711
Lan, kr/kvm boyta 11055
Rinta, kr/kvm boyta 402
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
till reserv for framtida fastighetsunderhall avsiitts
i ny rikning dverfores

Féreningens resultat och stillning i $vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

1368 632
209 705

1578 337

70 371

1 507 966

1578 337
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209 705

RESULTATRAKNINGAR 2012-07-01 2011-07-01
Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 1 3505 055 3610583
Ovriga rérelseintikter 2 266 073 306 239
3771128 3916 822
Roérelsens kostnader
Fastighetsskétsel 3 -188 789 -135 031
Reparationer 4 -223 241 -78 129
Taxebundna kostnader och uppvirmning 5 =769 478 =746 715
Ovriga driftkostnader 6 -417 042 -528 134
Fastighetsskatt 7 =27 710 116 870
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 8 -162 713 -58 462
Arvoden och l6ner till styrelsen 9 -58 413 -48 624
-1 847 386 -1 478 225
Rorelseresultat fore avskrivningar 1923 742 2 438 597
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -175 843 -163 323
Rorelseresultat 1747 899 2275274
Finansiella intiikter & kostnader
Rénteintikter 8 584 20 186
Rintekostnader -1 546 778 -1547 275
Resultat efter finansiella poster 209 705 748 185
Arets resultat 748 185
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 159 726 521 159 902 364
159 726 521 159 902 364
Summa anliiggningstillgangar 159 726 521 159 902 364

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 9393 0
Kundfordringar 0 4 089
Ovriga kortfristiga fordringar 7200 11298
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 79210 135 455

95 803 150 842
Kassa och bank 1414 850 2122 124
Summa omsiittningstillgangar 1510 653 2272 966
SUMMA TILLGANGAR 161 237 174 162 175 330

10 \(Ji
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 116 796 288 116 796 288
116 796 288 116 796 288

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1368 632 620 447

Arets resultat 209 705 748 185

1578 337 1368 632

Summa eget kapital 118 374 625 118 164 920

Avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 42 452 176 42 845 676

Summa lingfristiga skulder 42 452 176 42 845 676

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 121 216 130 439

Skatteskulder 101 240 147 060

Ovriga kortfristiga skulder 17 238 16 000

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 7 877 538 566

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 162 801 332 668

Summa kortfristiga skulder 410 373 1164 734

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 161 237 174 162 175 330

Stillda séikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 44 000 000 44 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

11
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér #r de tillimpade principerna oforédndrade i jimforelse med foregéende dr.

Viirderingsprinciper

Byggnader
Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan pa 60 ar.

Mark

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende viirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess berdiknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ned till sitt dtervinningsvérde.

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga placeringar virderas till det léigsta av anskaffningsviirde och nettforséljningsvirde.

Intdkter
Intdikter har upptagits till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhélls och redovisas i den

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt r samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt foreningens
beddmning ska erlédggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt fSreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas
frdn Skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

® A/
” 8
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not §

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter lokaler

Hyresintékter garage, p-platser mm

Ovriga rorelseintikter

El

Tv-avgift

Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intikter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stid

Besiktningskostnader
Snoréjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation tvittstuga
Reparation installationer

Reparation virmeinstallationer

Rep Kabel-tv
Rep markanliggningar

Taxebundna kostnader och uppviirmning

El
Fjarrviarme
Vatten
Sophémtning

13

201272013

2121218
1118270

265 567
3 505 055

2012/2013

0

203 472
6410
53

56 138
266 073

2012/2013

33435
100 150
22 567
18 206
14 431
188 789

2012/2013

65 349
45 535
8 838
67 501
4 666
15736
15616
223 241

2012/2013

20 094
612 137
66 364
70 883
769 478

201172012

2314 056
1018 511

278 016
3610583

201172012

19 837
203 472
15 836
10

67 084
306 239

201172012

700

87 166

0

47 165

0

135 031

201172012

33 503
7469

0

10 485
0

30 055
-3 383
78 129

2011/2012

30 954
564 574
69018
82 169
746 715
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsdkringar
Férvaltningsarvode, tekniskt
Sjélvrisk
Samfillighetsforening
Kabel-TV/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt lokaler

Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Datakommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Advokatkostnader

Ovriga externa tjénster
Samfilligheten

Ovriga omkostnader

Arvoden och léner till styrelsen
Loner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

14

2012/2013

29 494
92 924
9575
80 296
204 753
417 042

2012/2013

0
27710
27710

2012/2013

0

648
366

10 365
64 605
4 515
0
37763
31658
12793
162 713

201272013

44 500

13913
58 413

201172012

30 741
167 794
0

122 359
207 240
528 134

2011/2012

-116 870
0
-116 870

201172012

10 388
324

0
38014

2011/2012

37 000
11 624
48 624
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Not 10 Byggnader och mark

Not 11

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde:

Byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Avskrivning;

Byggnad

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Ingdende markvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt fljande

Bostédder
Lokaler

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikring

Arvode ekonomisk forvaltning
Bredband

Samfillighetsavgift

Upplupna rédnteintédkter
Upplupen 6vrigt

15

2012/2013

142 267 569
142 267 569

-456 199
-175 843
-632 042

18 090 994
18 090 994

159 726 521

49 018 000
21353 000
70 371 000

67 600 000
2771000
70 371 000

2012/2013

13 165
0
50 567
15478
0
0
79210

201172012

142 267 569
142 267 569

-292 876
-163 323
-456 199

18 090 994
18 090 994

159 902 364

49 600 000
20353 000
69 953 000

62 600 000
7 353 000
69 953 000

201172012

11253
42 360
51810
0

8 699
21333
135 455
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Not 12 Foriindring av eget kapital

Not 13

Inbetalda insatser

Balanserat resultat
Resultat foregdende ar

Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Bank Yo-sats
Stadshypotek 3,810%
Stadshypotek 2,640%
Stadshypotek 4,150%

Belopp vid
arets inging

116 796 288
116 796 288
620 447
748 185

0

1 368 632

Omsiittning
2015-03-01
2015-03-01
2014-01-30

16

Arets for-
dindringar

0

748 185
-748 185
209 705

2012/2013

14 589 714
14 581 213
13 281 249
42 452 176

Belopp vid
arets utging

116 796 288
116 796 288
1368 632

0

209 705
1578 337

2011/2012

14 615214
14 615213
13615 249
42 845 676
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 201272013
Réntekostnader 61 592
Styrelsearvode 22 500
Arbetsgivaravgifter/social avgifter 7 000
El 1 665
Fjarrvirme 18 806
Vatten 5200
Sophédmtning 2038
Revisionsarvode 0
Ovrigt 44 000
Samfillighetsforening 0

162 801

Carin Jahn
Ordfsrande

- | A
Bo Wernstrom
Ledamot

arin Ahlenius Andreas Garphult
Ledamot Ledamot

D) Owhay

Rickard Osterlof

Ledamot

Lena Gustav
Godkind reyisor

17

201172012

218 328
28912
0

1529
23 538
0

0

15 000
2715
42 646
332 668






